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DECYZJA Nr.2H/2011

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 {3 , ust.2 ustawy -z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budiwiane  (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Ne 243 POz 1623 ) 1 art. 104 kodeksu postepowartia
admiistacyinego  dziatajac z wrzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
przyulicy Dabrowskiego 4 w Watbrzychu, ze szezegdlnym uwzglednieniem mieszkania nr 1

nakazuje
Gminie Walbrzych _
w budynku mieszkalnym przy ul. Dgbrowskiego 9 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez: ‘
(* - W mieszkaniu nr 1+2 udroznienie wentylacji wywiewnej I nawiewnej w kuchni,

wykonanie wentylacji wywiewnej w lazience

- W mieszkaniu nr 5 wykonanie wentylacji wywiewnej w lazience i nawiewnej w drzwiach
tazienki oraz wentylacji wywiewnej w kuchni;

- w mieszkaniu nr 7 wykonanie wentylacji wywiewno-nawiewnej w kuchni dla pieca co,
wykonanie prawidlowego odprowadzenia spalin z przeplywowego gazowego podgrzewacza

wykonanie prawidiowego odprowadzania spalin z gazowego podgrzewacza wody i prawidio
wej wentylacji tazienki, naprawe drzwi wejsciowych;
- w mieszkaniu nr 4 wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszezenia z piecem co,

wody oraz prawidlowej wentylacji pomieszezenia Iazienki, powigkszenie nawiewu

w drzwiach lazienki;

\, - W mieszkaniu nr 8 wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszezenia z piecem co
wentylacje wymagane dla prawidlowego funkcjonowanie piecow centralnego ogrzewania

q\i nalezy wykonaé¢ w terminie do 30 wrzesnia 2011 r, pozostale wentylacje do 31 grudnia 2011

L

¢~ - W mieszkaniu nr 7 naprawe instalacji elektryeznej w drodze wymiany podstawy bezpiecz

'~ nikowej na zabezpieczeniu zalicznikowym,

% - naprawe wewnetrznych linii zasilajacych (WLZ } instalacji elektrycznej — uszkodzona

podstawa bezpiecznikowa na zabezpieczeniu gléwnym; :

> .~/ - maprawe instalacji elektrycznej klatki schodowej - uzupelnienie dekli ochronnych,

“ " wymiang uszkodzonych opraw oSwietleniowych i osprzetu elektrycznego;

- Dhaprawe instalacji elektrycznej stryehu poprzez wymiang uszkodzonych opraw

o$wietleniowych i zastosowanie ochrony p/poz;
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- naprawe instalacji elektrycznej piwnicy w drodze wymiany uszkodzonych opraw
o$wietlenia  j osprzetu  elektrycznego oraz Iikwidac_j@ prowizorycznych podiaczen

- naprawe klatki schodowe;j Poprzez uzupetnienie tynkéw i malatury
- laprawe porgczy klatki schodowej poprzez uzupelnienie tralek

Z~ v -wykonanie izolacji poziomej i pionowej, osuszenie i odgrzybienie $cian

s

- naprawe lub wymiane okien klatki schodowej i drzwi wejsciowych
- Wymiang fub wzmocnienie nadmiernie ugietych krokwi
- remont pokrycia dachowego -

~ - brzebudowe kominéw ponad dachem i w przestrzeni strychowej

v

- naprawe gzymsow

"t~ naprawe ubytkéw tynku elewacji i ich odtworzenie na $cianje szezytowej

- naprawe Scian i dachu komérek lokatorskich

Napraw, dla ktérych nie ustalono wyZej odrgbnego terminu, nalezy dokonaé w terminie
do 31 grudnia 2011 r. o
zakazuje

- uiytkowania piecéw centralnego ogrzewania w mieszkaniach i+2, 4, 7, 8 do czasu
wykonania prawidlowej wentylacji Wywiewno — nawiewnej w mieszkaniach,

- uZytkowania przepiywowych gazowych podgrzewaczy wody = w mieszkaniach 1+2, 5, 7
do czasu wykonania prawidlowej wentylacji wywiewno — nawiewnej w mieszkaniach,

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66 ust,
2 ustawy Prawo budowlane.

Napraw nalezy dokonaé pod kierownictwem os6b spelniajacych wymagania art. 12 ust 7
ustawy Prawo budowlane, a o wykonanin nakazu powiadomié wydajgcego decyzje
przedstawiajac: o$wiadezenie kierownika robét o wykonaniu robét zgodnie z przepisami
a takie 0 uporzadkowanin terenu oraz protokoly badan i sprawdzen.

- UZASADNIENIE

29 marca 2011 roku Bernadetta Jankowska najemca lokaly w budynku przy ulicy

- Dabrowskiego 9/1 zwrécila si¢ 0 pomoc w sprawie zagrozenia zycia i zdrowia 0s6b

przebywejacych w jej mieszkaniu, W lidcie wskazano, ze wiascicielka budynku i mieszkania jest
Gmina Walbrzych, a obecny stan techniczny mieszkania i budynku stwarza zagrozenia zycia
i zdrowia . Mieszkanic ulega dewastacji, gdyz jest zalewane przez wode wyplywajaca
z kanalizacji,

Postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ulicy
Dabrowskiego 9 w Walbrzychu ze szezegblnym uwzglednieniem mieszkania nr | zostalo
wszezete 11 kwietnia 2011 ¢ a ogledziny przeprowadzono 21 kwietnia 2011 r. — w tej dacie
zarzadea udostepnit dokumenty zwigzane z ufrzymaniem technicznym budynku.,

Z protokolu przegladu budynku sporzadzonego w kwietniu 2007 1. wynika, ze budynek
0 trzech kondygnacjach, czesciowo podpiwniczony znajduje sie. w stanie technicznym



olrestonym jako lichy, o zuzyciu technicznym blisko 60%. Okreslono stopieri pilnosci remonty
jako T w pigciostopniowej skali, W budynku brak izolacji przeciwwilgociowej co powoduje
zawilgocenie { zagrzybienie $cian powyZej stropu nad piwnicami. Klatka schodowa wymaga
uzipetnienia tynkdw | malatury, uzupehienia tralek balustrady. Naprawy wymagaia okna i drzwi
wejSciowe, Piwnice nie sa wykorzystywane ze wzgledu na zawilgocenie i, jak poinformowano
wtrakcie ogledzin, piwnice sa okresowo zalewane woda. Krokwie dachu w czesci sg nadmiernie
ugiete i nalezy je wzmocnic, Pokrycie dachy wymaga remontu z powodu licznych
nieszezelnodei i wypadajacych na teren dachéwek. Okazano Opini¢ nr 2494 - wynikéw
przeprowadzonych ogledzin ekspertyz urzadzeri grzewezo kominowych z dnia 24 maja 02011 r.
W przedmiotowym budynku, Z przedstawionej opinii wynika, ze w mieszkaniy nr 142 konieczne
Jjest udroznienie wentylacji wywiewnej i nawiewnej w kuchni, wykonanie prawidlowego
odprowadzania spalin z 8azowego podgrzewacza wody i wykonanie prawidlowej wentylacji

lazienki, w mieszkaniu nr 4 konieczne jest wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszczenia z

instalacji'elektrycznej wykonane 27 kwietnia 2007 . okredlajace - stan instalacji odbiorczej
w budynku i mieszkaniach, lecz nie przedstawit dowodéw usuniecia tych wad mimo wyraznego
zadania z dnia 11 kwietnia 2011 1. znajdujacego sie w aktach sprawy. W mieszkaniu nr 7
nalezy naprawié instalacje elektryczna w drodze wymiany podstawy bezpiecznikowej na zabez
pieczeniu zalicznikowym, 'nalezy naprawi¢ wewnetrzne linie zasilajace  (WLZ ) instalacji
elektryczne; uszkodzong podstawe bezpiecznikowsy na zabezpieczeniu gléwnym, naprawi¢
instalacje elektryczna klatki schodowej  poprzez uzupetnienie dekli ochromnych, wymiane
uszkodzonych opraw oswietleniowych i osprzetu elekirycznego, naprawié instalacje elektryczng
strychu poprzez wymiang uszkodzonych opraw o$wietleniowych i zastosowanie ochrony p/poz,
naprawi¢ instalacje elektryczna piwnicy w drodze wymiany uszkodzonych opraw oswietlenia
i osprzetu elektrycznego oraz likwidacje prowizorycznych podtaczen lokatorskich, Przedstawiony
protokét przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka gléwnego do instalacji w miesz
kaniach z dnia 7 maja 2010 r., wazny w dacie ogledzin, wskazuje na szczelnosé instalacji gazu
w badanym zakresie i wskazuje na koniecznogé wyprowadzenia kurka gidwnego z piwnicy
na zewnatrz budynku przy wymianie mstalacji gazu.

Przeprowadzone obserwacje w trakcie ogledzin  potwierdzity nieodpowiedni stan
techniczny budynku opisany wyzej. W trakeie ogledzin dodatkowo stwierdzono, ze drzwi
zewnetrzne do mieszkania nr 142 Wwymagaja naprawy, gdyz sa nieszezelne, W trakcie ogledzin
najemca lokalu wycofat skarge o zalewanie mieszkania. Okresowe zalewane sg piwnice budynku.
W mieszkaniu bez zgody wiasciciela obiekty podzielono pokéj sciang dziatows z piyt gipsowo
kartonowych. Najenca legitymowat sie Przygotowans inwentaryzacja zmian przygotowang
do legalizacji. W trakcie ogledzin udokumentowano takze stan techniczny komérek lokatorskich,
ktérych dach jest czesciowo zalamany a $ciany powaznie spekane. Wykonana dokumentacja
fotograficzna uzupemnia opis.
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Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja  spetnienia wymagan
poditawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczefistwa konstrukeji okreslonych
woat. 5 ust. 1 opkt 1 it a, bezpieczenistwa uzytkowania okreslonych w art. 5 ust. 1 pktl lit. ¢
odpewiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych okreslonych: art. 5 ust.] pkt 1 lit d oraz
W at. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powolane]  we wstepie do niniejszej decyzji. Poniewas
wiakicielka budynku, na ktorej to wiadcicielce cigzg usunigcia wad, do czego zobowigzuje
art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usunefa stwierdzonych wad, wydanie nakazu usuniecia
niecdpowiedniego stanu technicznego budynku stato sie konieczne, 2 upowaznia do tego dyspo
zycjt art, 66 ust. 113 ustawy Prawo budowlane

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszej prawidlowej eksploatacii budynku
okreSlono w osnowie ninigjszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania w zaleznosct

.od stopnia pilnosei.

Usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosel powinno nastapi¢ poprzez: w mieszkaniu
nr 142 udroznienie wentylacji wywiewnej i nawiewnej w kuchni, wykonanie prawidlowego
odprowadzania spalin z gazowego podgrzewacza wody j prawidtowe] wentylacji tazienki,
napawe drzwi wejsciowych, w mieszkaniv nr 4 wykonanie wentylacji nawiewnej do

pomieszczenia z piecem co, wykonanie wentylacji wywiewnej w tazience, w mieszkaniu nr 5.
wykonanie wentylacji wywiewnej w tazience i nawiewnej w drzwiach tazienki oraz wentylacji

wywiewnej w kuchni, w mieszkaniu nr 7 wykonanie wentylacji wywiewno-nawiewnej w kuchni
dla pieca co, wykonanie prawidlowego odprowadzenia spalin z przeptywowego gazowego
podgrzewacza wody oraz prawidlowej wentylacji pomieszczenia fazienki, powiekszenie nawiewu
w drzwiach tazienki, w mieszkaniu nr 8 wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszczenia
Z piecem co, w mieszkaniu nr 7 naprawe instalacii elektrycznej w drodze wymiany podstawy
bezpiecznikowej na zabezpicczeniu zalicznikowym, naprawe  wewnetrznych linii zasilajacych
(WLZ ) instalacji elekirycznej — uszkodzona podstawa bezpiecznikowa na zabezpieczeniu
gtéwnym, naprawe instalacji elekirycznej klatki schodowej - uzupelnienie dekli ochronnych,
wyiniane uszkodzonych opraw oswietleniowych i osprzetu elektrycznego, naprawe instalacji
elektrycznej strychu poprzez wymiang uszkodzonych opraw oswietleniowych i zastosowanie
ochrony p/poz, naprawe instalacji elektrycznej piwnicy w drodze wymiany uszkodzonych opraw
oswietlenia i osprzetu elektrycznego oraz likwidacjg prowizoryeznych podiaczen lokatorskich,
naprawe klatki schodowej poprzez uzupetnienie tynkéw i malatury, naprawe porgczy klatki
schodowe]j poprzez uzupelnienic tralek, wykonanie izolacji poziomej i pionowej, osuszenie
I odgrzybienie $cian, naprawe lub wymiane okien kilatki schodowej 1 drzwi wejéciowych,
wymiang [ub wzmocnienie nadmiernie ugigtych krokwi,  remont pokrycia dachowego,
przebudowe kominéw ponad dachem i w przestrzeni strychowej, naprawe 2Zymsow, naprawe
ubytkow tynku elewacji i ich odtworzenie na Scianie szezytowej, naprawe $cian i dachu komérek
lokatorskich, W zaleznosci od stopnia pilnosci okreslitam dwa terminy wykonania nakazu.

Z uwagi na wystapienie przestanki, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdro
witt ludzi i bezpieczerfistwu mienia na podstawie art. 66 ust. 2 zakazatam: uzytkowania piecdw
centralnego ogrzewania w mieszkaniach i+2, 4,7, 8 do czasu wykonania prawidfowej wentylacji
wywiewno — nawiewnej w mieszkaniach, uzytkowania przeptywowych gazowych podgrzewaczy
wody  w mieszkaniach 1+2, 5, 7 do czasu wykonania prawidlowej wentylacji wywiewno —
nawiewnej w mieszkaniach.

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowernu wykonaniu na mocy art. 66
ust. 2 ustawy Prawo budowlane.



Pouczenie
Od niniejszej decyzji przyshiguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
[nspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniedé
W terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie wathrzyskim,

Ptrzymu['gz
«¥. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1 ,58-300 Watbrzych

Do wiadomosei:

2. Starostwo Powiatowe w Watbrzychu, WARB w gmachu

3. Miejski Zarzad Budynkéw Spétka z o. o ul Andersa 48, 58-304 Waibrzych
4. Biuro Obstugi Klienta ,,Biaty Kamien” u! Andersa 165, 58-304 Watbrzych
5.NBa/a AR
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