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NBANOA/21/4300/0543-1/1V/2011

DECYZJA NR 459/2011

Na podstawie art. 138 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego
(tekst jednolity ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, Dz. U. z 2000 r. nr 98, poz. 1071
Z pdin. zm.) w zwigzku z odwolaniem Gminy Watbrzych, reprezentowanej przez
Zastgpce Prezydenta Miasta Walbrzycha ~ Dariusza Lenda od decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim Nr 85/2011 z dnia
24.02.2011 r., nakazujgcej] Gminie Walbrzych wykonanie okreslonych obowigzkow w
celu usunigcia nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego przy
ui. Pitsudskiego 81 w Waltbrzychu

utrzymuje w mocy zaskarzona decyzje.

Uzasadnienie

Najemcy lokali w budynku przy ul. Pifsudskiego 81 w Watbrzychu we wrzesniu
2010 r. zwrécili sig do organu nadzoru budowlanego o podjecie stosownych dziatar na
podstawie przepiséw Prawa budowlanego, gdyz wczesnigjsze zgtoszenia dotyczace
ztego stanu technicznego budynku, w ktérym mieszkaja nie przynosza dziatan ze
strony zarzadcy i wiasciciela nieruchomosci. Wedtug najemcéw aktualny stan
techniczny budynku zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz: dach, elewacja, przewody
kominowe niedrozne i nieszczelne powodujg oszpecenie, jak roéwniez realne
zagrozenie dla Zzycia i zdrowia mieszkancow. Pismo w konkluzji wzywato do
przeprowadzenia kontroli i podjecia dziatan.

W wyniku wszczetego z urzedu postgpowania administracyjnego w sprawie
stanu technicznego budynku przy ul. Pitsudskiego 81 dokonano ogledzin
I zgromadzono dokumenty zwiazane z utrzymaniem budynku. W trakcie ogledzin
okazano przeglad techniczny budynku ze stycznia 2008 r., z ktérego wynika
w pierwsze] kolejnosci migdzy innymi  koniecznogé wykonania  izolacji
przeciwwilgociowej, odnowienia klatki schodowej, gruntownej naprawy dachu
I przemurowania kominéw. Protok6t kominiarski. nr 1557A dnia 11 paZdziernika
2010r. wskazuje na koniecznosé przebudowy kominéw i uszczelnienia przewodéw
kominowych nr 18 | 19. Wskazano, iz nalezy dokona¢ rozlaczenia z przewodu
kKominowego nr 18 przeplywowego gazowego podgrzewacza wody z mieszkania nr 4



wiaczonego wspdlnie z wentylacjg kuchni mieszkania nr 6. Protokot badania
instalacji gazowej bez uwag. Protokot sprawdzenia instalacji elektrycznej z dnia
7 kwietnia 2009 r. ze wskazaniami do napraw, w szczegoinosci wymiany instalacji
w mieszkaniu nr 2. Stwierdzono w toku ogledzin, ze na strychu widoczne s3
nieszczelnosci pokrycia dachowego. Dach ostatnio byt w naprawie 11 lat temu.
Krokwie dachu sg podparte i zawilgocone. Zawilgocone g rowniez faty utrzymujace
dachéwki. W mieszkaniach na poddaszu w pomieszczeniach gospodarczych widoczne
g zacieki na scianach. W mieszkaniu nr 5 po zalaniu wykonano remont. W mieszkaniu
nr 4 na | pietrze stady przeciekdw z dachu i przez strop. Kominy wymagaja przebudowy
w czesci strychowej | ponad dachem. Czes¢ opisows, uzupetniono licznymi zdjeciami,
kidre wskazuja na koniecznosé naprawy tynkdw zewnetrznych, Naprawy schodow
zewnetrznych,

W tak ksztattujacym sig stanie faktycznym Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w powiecie watbrzyskim decyzjg Nr 85/2011 z dnia 24.02.2011 r.,
nakazat Gminie Watbrzych wykonanie okre$lonych obowigzkéw w celu usuniecia
nieprawidiowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego przy ul. Pitsudskiego
81 w Watbrzychu,

Powyzsza decyzja, w terminie przewidzianym na skuteczne wniesienie srodka
zaskarzenia, zostata oprotestowana przez Gming Watbrzych, reprezentowansg przez
Zastepce Prezydenta Miasta Watbrzycha ~ Dariusza Lenda, ktdry wnidst odwotanie.

Dolnos$laski Wojewoddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego na podstawie
materiatu  zgromadzonego w przedmictowe] sprawie, w oparciu o przepisy
obowigzujgcego prawa oraz zbadaniy zasadnoscei argumentow podnoszonych
w odwotaniu, stwierdzi co nastepuje. Odwotanie nie zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z zalozeniamij przepisow zawartych w rozdziale 8 ustawy Prawo
Budowlane, obiekty budowlane winny byé utrzymywane w nalezytym stanie
technicznym. Za wiasciwe utrzymanie obiektéw budowlanych ustawa uznaje ich
uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym | estetycznym.

Przez ,nalezyty stan techniczny” nalezy rozumieé stan petnej sprawnoéci
obiektu budowlanego lub jego czescei, nie posiadajacego jakichkolwiek uszkodzen,
zwlaszcza takich, kiére moga powodowac niebezpieczenstwo przy uzytkowaniu
obiektu lub jego czesci. W celu skorygowania stwierdzonych nieprawidiowosci
W zakresie utrzymania obiektow budowlanych, w zaleznosci od ustalonych potrzeb,
organ nadzoru budowlanego moze nakazaé wykonanie stosownych robot
budowlanych, majacych na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,
przywrécenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu, wyposazenie obiekty
W urzadzenia techniczne, dokonanie okresowej kontroli |ub rozbiérke obiektu.
Decyzja administracyjna wydana w tym zakresie skierowana jest do wiasciciela
obiektu budowlanego lub wspotwtaSceicieli (jezeli obiekt stanowi wspoélwlasnosé).

Skarzone rozstrzygnigcie wydane zostato w oparciu o przepis art. 66 ust, 1
pkt 11 3 ustawy Prawo budowiane. Zgodnie z powotang regulacja organ nadzoru
budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany moze zagrazaé Zyciu
lub  zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badZ $rodowiska oraz jest
w niecdpowiednim stanie technicznym nakazuje w drodze decyzji, usuniecie
stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku.

Jak jednoznacznie wynika z akt sprawy | instancji ~ organ orzekajacy
przeprowadzit czynnosci wyjadniajace na podstawie przywotanej regulaciji, ktorych



efektem byto niesporne, wobec istniejacych dowododw, ustalenie konhiecznosc
orzeczenia nakazu wykonania nastepujacych obowigzkdow:
- haprawy pokrycia dachu - uzupetnienia brakujacych dachowek i gasiordw,
uszczelnienie pokrycia
- wymiany, naprawy lub uzupetnienia obrébek biacharskich
- wirakcie remontu dachu wymiany uszkodzonych krokwi i fat
- przebudowy i otynkowania komindw w przestrzeni strychowej i ponad dachem
- uszczelnienia przewoddw kominowych nr 18119
- wykonania wentylacji nawiewnej w mieszkaniu nr 5
- Uzupefnienia tynkéw zewnetrznych $cian i cokolow
- naprawy schodéw zewnetrznych
- wymiany instalacji elektrycznej w mieszkaniu nr 2
- wykonania opaski betonowej szerokoséci 1.00 m ze spadkiem od budynku 3%:
opaske nalezy dylatowaé materiatem plastycznym co 2.00 m
- wykonania izolacji przeciwwilgociowej.
‘Teza powyzsza znalazta poparcie w zgromadzonym materiale dowodowym,
w szczegoinosci w Protokole z przegladu technicznego budynku ze stycznia 2008 r.
oraz Protokolu kominiarskiego nr 1557A z dnia 11 pazdziernika 2010r. Zty stan
techniczny budynku mieszkainego przy ul. Pitsudskiego 81 w Watbrzychu nie budzi
zatem Zadnych watpliwosci. Wobec dokonanych ustalen organ | instancji byt nie tylko
uprawniony, ale wrecz zobligowany do wydania rozstrzygniecia majgcego na celu
usuniecie nieodpowiedniego stanu technicznego przedmiotowego budynku.
Odnoszac sie do treéci odwolania, w ktorym skarzacy nie kwestionuje
zasadnosci natozonych obowigzkow, a jedynie wnioskuje o przediuzenie terminu do
wykonania czesci obowiazkéw, stwierdzié nalezy, iz nie jest zasadne przediuzenie
tego terminu do dnia 30.06.2011 r. Zadaniem przepisu art. 66 jest utrzymanie
substancji budowlanej we wiasciwym stanie technicznym. Oznacza to, ze organy
nadzoru budowlanego powinny reagowa¢ mozliwie szybko na stwierdzone
nieprawidlowoéci, gdyz zwioka w_ wydaniu  decyzii nakazujacej usuniecie
nieprawidiowos$ci moze doprowadzié do dalsze] degradacii obiektu budowlanego
| w_konsekwencji powstania bads pogiebienia zagrozenia dia zycia | zdrowia ludzi.
Nalezy zauwazy¢, ze nieodpowiedni stan techniczny przedmiotowego budynku jest
znany stronie skarzgcej co najmniej od stycznia 2008 r. - data sporzadzenia
protokotu z okresowej kontroli budynku. Zdaniem organu taki dtugi okres czasu
umoziliwiat podjecie czynnosci, pozwalajgcych na usunigcie wystepujacych
nieprawidiowosci.
W ocenie Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
zaskarzona decyzja nosi wszelkie cechy zgodnosci z prawem.

Majac powyzsze na uwadze postanowitem orzec jak w sentencii.
Decyzja niniejsza jest ostateczna w administracyjnym foku instancji.

Na decyzje sfuzy prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego. Sadu Administracyjnego we Wroclawiu. Zgodnie z
at. 53 § 1 w zwigzku z art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz. U. z 20.09.2002, Nr 153, poz. 1270) skarge nalezy ziozyé w dwéch egzemplarzach za
posrednictwem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w terminie 30 dni od daty

doreczenia niniejszej decyzji.
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Rozdzielnik do decyzii nr 459/2011

1. Gmina Walbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych
2. PINB w powiecie watbrzyskim
3 ala.

Do wiadomosci -

1. DUW — Infrastruktury
2. Miejski Zarzad Budynkow Sp. z 0.0., ul Andersa 48, 58-300 Watbrzych
3. BOK ,Nowe Miasto” ul. Sygietyriskiego 19, 58-301 Waibrzych




