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DECYZJA Nrb./2011

Na podstawie art. 66 ust, 1 pkt1i3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz U.z2006 1. Nr 156, poz. 1118 i nr 170, poz. 1217 z 2007 1. Nr 88, poz. 5871 Nr 99, poz. 665, Nr 127,
Poz. 880, Nr 191, poz 1373, Nr 247, poz. 1844, oraz 2 2008 Nr 145, poz. 914 ) 1 art, 104 , 108 § 1 kodsksu
Postgpovania administracyjnego  dziatajac z wzgdu w sprawie stanu technieznego budynku
mieszkalnego  przy ul. 11 Listopada 19 w Walbrzychu,

nakazuje
Gminie Watbrzych— wiascicielce budynku mieszkalnego
przy ulicy 11 Listopada 19 w Walbrzychu

wykonanie naprawy budynku poprzez:
- naprawe pokrycia i skorodowanych elementaow konstrukeji dachu;
- przebudowe kominéw ponad dachem § otynkowanic kominéw w czesci sirychowej
- hapraweg stropu miedzy strychem a mieszkaniem nr 9
- haprawe stropu migdzy mieszkaniem nr 9 i mieszkaniem nx 3
- przeprowadzenie remontu mieszkania nr 9
- uzupelnienie tynkow elewacii
- naprawe kanatu edwadniajgcego od strony podwérza
- uzupelnienie shupkéw porgezy (tralek) na klatce schodowej
— zamurowanie otworu po piecu kuchennym w przewedzie kominowym nr 6
w mieszkaniu nr 9
- wzupelnienie drzwiczek w przewodzie kominowym nr 1 w piwnicy
- wykonanie w mieszkaniach 4, 6, 9, 10 wentylacji wywiewnej w kuchniach
- wykonanie prawidlowo w mieszkaniu nr 11 zewngtrznej wentylacji wywiewnej kuchni
- wykonanie prawidlowe w mieszkaninu nr 12 wentylacji wywiewnej kuchni
wyprowadzonej do przestrzeni strychowej
Dla wyzej wymienionego rakazu ustalam termin wykonania do 30 czerwea 2011 .
- wykonanie bez zbednej zwloki skutecznego tymezasewego zabezpicezenia polaci
dachowej przed przeciekaniem opadéw do przestrzeni strychowej — w tym zakresie
nadaje decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci: uzasadniony wyjatkowym intere
sem upajemcy zalewanego mieszkania i zabezpieczeniem mienia gminnego przed
pestepujacym zniszczeniem.

UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem najemcy o podjecie interwencji w sprawie przeciekajacego
od wieln {at dachu w budynku mieszkalnym przy ul. 11 Listopada 19 w Watbrzychu podjetam
z wizgdu postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. 11
Listopada 19 w Walbrzychu i zazadatam 31 grudnia 2010 r. udostepnienia przez Gming
Watbrzych — wiadeicielke budynku dokumentéw przewidzianych w art. 62 ust. | ustawy
Prawe budowlane zwiazanych z okresowymi kontrolami budynkéw. W wyniku dyspozycji
wiaseiciclki z dnia 10 stycznia 2011 1. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. w Walbrzychu
Biuro Obstugi Klienta wotary Zdréj” doreczylo 17 stycznia 2011 r., w trakcie ogledzin,
protokdt przegladu: budynku z Hstopada 2006 r., protokét przegladu technicznego instalacji
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-gazowe] z dnia 16 lutego 2010 1., protokét przegladu instalacji elektrycznej z 11 lipca 2007 r, -
-oraz protokékar 54 2 dnia. 14.stycznia 2011 r.z kontioli przewodéw kominowych, ... .U
W dniu, 17 stycznia 2011 1. przeprowadzono. oglédziny budynku. przy ul. 11 Listopada 19
Walbezychu.-Stwierdzono, 2e w-mieszkaniu na 11 pietrze ( pod strychem), ktére -od- consj
muniej kilku lat nie jest zamieszkale strop miedzy mieszkaniem a strychem jest zawilgocony

~tyknk -z -sufitu kuchni 1 pokoju odpada-a -elementy - drewniane stropu sg zgnile. W kuchni- il

-_podstawione] . wannie_byla . woda. Na.:strychu . dostepnym -widoczne . zawilgocenia..__.
ia . dachu. - Podlozona. folia i podstawione .naczynia na przeciekajaca wode. .
zkaniu-nr 3 na.l "gfrzf@f-ja_pipééhﬁ&hl.bezpogrédnic;podf-miﬁs'zka'n'iem,m_':-'Q}Wido__czne.Séa ‘
acieki ‘na suficie kuchni i -$uszezaca “sig - farba- ia plytach ‘gipsowo -~ kartonowych  sufitu
-W.pokoju.. W.dniu. 14, grudnia 20101 najemea Wezwat zarzades ktéry w notatee skuzbowej .
potwierdzil, Ze woda w. kilkn miejscach kapic 7 sufitu do podstawionych naczyn a 1/3

i ‘powierzchni “sufitn’ wkuchni 1 éciana “okiennasa zalane.” W - trakcie. ‘ogledzin budynku .-

stwierdzono, ‘ze 'szereg elementéw budynku wymaga naprawy. Kominy wyiagajs
przebudowy ponad dachem i otynkowania w czesci strychowej. W pomieszczeniach kuchni

““brak jest wentylacji. Na kiatce schodowej - konieczne - jest uzupelnienie stupkéw poreczy - -

{tralek). Elewacja wymaga naprawy, a kanal odwadniajacy od strony podworza wymaga
remontu. W zakresie instalacji elekirycznej z przedstawionego protokohu badania wynika,
ze konicczne jest yzupelnienie kloszy opraw o$wietleniowych i dekli puszek taczeniowych
oraz uzupelnienie wylacznika ofwietlenia klatki schodowsj; umocowanie oprawy
ofwietleniowej do podloza w piwnicy; uzupelnienie kloszy opraw o$wietleniowych
i likwidacja prowizorycznej instalacji elektrycznej strychu; w mieszkaniu nr 5 podiaczenie
kotka ochronnego do przewodu PEN; w mieszkaniu nr 10 w lazience przeniesienie gniazda
poza strefe wanny; w mieszkaniach 61 12 wymiana instalacji

Stronie umozliwiono zapoznanie sig z aktami sprawy i wniesienie uwag,
Majac zatem na uwadze udokumentowany, nieodpowiedni stan budynkn, a takze.
okolicznosé, iz dopuszezalne w tym przypadku jest wydanie decyzji czeSciowej, jako 7e
charakter przedmiotu postepowania jest tego rodzaju, iz moze by¢ w tym sensie podzielony,
& ze sprawy stanu technicznego budynku przy ulicy 11 Listopada 19 w Walbrzychu mozna
wyodrebni¢ czgsé dotyczaca stanu samego budynku i mieszkan w budynku jako nadajaca sie
do rozstrzygnigeia samodzielnego, przy czym zgodnie z zasadg prawdy materialne] czedé
sprawy dotyczaca stanu fechnicznego tych elementéw zostala wyjasniona i jak juz
wspomniano wyzej, jest tego rodzaju, ze moze byé przedmiotem odrebnego rozstrzygniecia
zasadne jest wydanie decyzji czesciowej, odrebnie rozstrzygajace] o stanie technicznym
elementéw wymienionych w rozstrzygnigeiu jak: pokrycie i konstrukcja dachu, kominy,
stropu miedzy strychem a mieszkaniem nr 9, strop migdzy mieszkaniem nr 9 i mieszkaniem
nr 3, mieszkanie tir 9, tynki elewacji, kanat odwadniajacy od strony podworza, shupki poreczy
(tralek) na klatce schodowej, przewdd kominowym nr 6, przew6d kominowy nr 1, wentylacja
wywiewna w kuchniach

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja spelnienia wymagafi
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczefistwa konstrukcji, o kidrych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 litera a, warunkéw bezpieczefistwa pozarowego, o ktérych mowa
W art. 5 ust. 1 pkt 1 litera b, warunkéw bezpieczefistwa uzytkowania, o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 pkt 1 litera ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych, o ktérych mowa
w art. 5 ust, 1 pkt 1 litera d, warunkéw uzytkowych w zakresie usuwania wody opadowej,
0 ktorych mowa w art. 5 ust. 2 pkt b oraz art. 5 ust. 2 o Czym mowa w ustawie Prawo
- budowlane powolane] we wstepie do ninisjsze] decyzji. Wiascicielka, na ktérej spoczywa
obowiazek zwiazany z utrzymaniem ¢dpowiednie go stanu technicznego budynku, nie usungla
jak dotad wad wykazanych w protokolach: z kontroli przewod6éw kominowych i protokole -
‘przegladu budynku a takze ujawnianych przez najemeéw, do czego zobowigzuje art. 70




ustawy Prawo budowlane i w zwiazku z tym wydanie nakazu usuniecia nieodpowiedniego
stanu technicznego stato si¢ konieczne, a upowaznia do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 pkt 1
i 3. W zwiazku z tym nakazatam Gminie Walbrzych wykonanie napraw okreslonych
W rozstrzygnigeiv w terminie do 30 czerwea 2011 r. W zwiazku z tym, ze aktualnie nie ma
mozliwosci do przystapienia do naprawy dachu, wydatam nakaz, z tygorem natychmiastowej
wykonalnosei, skutecznego tymczasowego zabezpieczenia polaci dachowej przed przecie
kami do przestrzeni strychowej uzasadniony wyjatkowym interesem najemcy zalewanego
micszkania 1 zabezpieczeniem mienia gminnego przed postepujacym zniszezeniem. '

Od decyzji niniejszej sluzy stronom odwotanie do Dolnoglaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawin, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw,
ktore mozna wnie$¢ w terminie czternastu dni od dnia jej dorgezenia. Odwolanie
winosi si¢ za pofrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim,
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Otrzymujg; )
I Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
Do wiadomodei:
2. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. ul. Andersa 48, 58-300 Walbrzych
3. BOK,, Stary Zdr6j” ul. 11 Listopada 48, 58-300 Watbrzych
4. Starostwo Powiatowe w Walbrzychn WAAB w gmachu
3. NBaaAR
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