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DECYZJA Nr39./2008

Na podstawie art. 66 ust, 1 pkt 113 i art..66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
Prawo budowlane . (Dz U.z20061.Nr 156, poz. 1118 i nr 170, poz. 1217 z 2007 r.Nr88, poz. 5871
Nr99, poz. 665, Nr 127, poz. 880, Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, oraz z 2008 Nr 145, poz 914) i art, 104
kodeksu postzpowania administracyjnego dzialajac 7 urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
micszkalnego przy ul. Malej 5 w Watbrzychu

nakazuje

Gminie Walbrzych
w budynku mieszkalnym przy ul. Matej 5 w Walbrzychu !

usunigeie stwierdzonych nieprawidlowogci poprzez:

-wymienienie pokrycia dachewego: papowego na fragmentach plaskich oraz
dachéwkowego na polaci stromej wraz z naprawy poszezegénych elementdw wiezby;
~zaimpregnowanie frodkamj grzybo i owadobéjezymi wigzby dachowej po jej naprawie

i oczyszezeniug

- Wzmocnienie Sciany frontowej, w migjscach spekan wedlug wskazan ekspertyzy A
- wykonanie przy okienkach piwniczaych studzienek zapobiegajacych zalewaniy piwnic;

- na podwérzu wykonanie opaski betonowej przy §cianach Zewngtrznych budynku;

- remont elewacji :

- ¢ze¢sciowe wymienienie podlegi na poddaszuy, zlikwidowanie pralni na poddasza, i
rozebranie trzonu pralniczego i starej posadzki cementowej; f
- naprawienie tynkéw i posadzek oraz malowanie $cian i sufitéw w czgsciach wspéinych

- Wymienienie stolarki okiennej i drzwiowej

Napraw nalezy dokonaé w terminie do 30 czerwea 2010 r,

W terminie do 15 grudnia 2608 r, nalezy wykonaé

- dorazne uszezelnienie pokrycia dachu na styka z kominem oraz w obrebie wlazu
dachowego

-taprawienie i uzupehienic konicowek rur spustowych oraz udroinienje wlotow
do kanalizacji deszczowej,

W terminie do 28 latego 2009 r, nalezy usungé nieodpowiedni stan instalacji
elektrycznej poprzez: A

- na Instalacji Klatki schodowej: uzupemienie brakujacych dekli na puszkach
taczeniowych, naprawienie lub Wymienienie opraw oSwietleniowych:



- na instalacji strychu: wykonanie ochrony przeciw pozarowej, naprawienie
lub wymienienic opraw ofwictleniowych, wykonanie mocowan puszek Igczeniowych,
zlikwidowanie prowizorycznych podiaczen do stryszkéw lokatorskich
- w mieszkania nr 6 naprawienie uszkodzonego obwodu oSwietleniowege i gniazdowego
w kuchni
W terminie do 20 grudnia 2008 nalezy
wykonaé nows instalacje gazowa w mieszkaniu nr 6

_ zakazuje
uzytkowania instalacji gazowej do czasu wykonania nowej.

Napraw nalezy dokonaé pod kierownictwem oséb spelniajaeych wymagania art. 12 ust 7
ustawy Prawo budowlane, przebieg robét dokumentowaé w zarejestrowanym dzienniku
budowy, a2 o wykomaniu nakazu powiadomié¢ wydajacego decyzj¢ przedstawiajge:
oryginal dziennika budowy, oiwiadczenie kierownika rob6t o wykonaniu rebdét zgednie
z przepisami i wskazaniami przedstawionej ekspertyzy a takie o uporzadkowaniu
terenu oraz protokoly badan i sprawdzen.

UZASADNIENIE

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. w Walbrzychu dzialajac w trybie okreslonym
w art. 70 ust. 2 ustawy Prawo budowlane jako administrator budynkéw mieszkalnych
stanowiacych wiasnoéé Gminy Walbrzych przestal kserokopie dziesigeiu protokétow
z kontroli budynkéw, ktorych stan techniczny w ostatnim oktesie ulegt znacznemu
pogorszeniu, Jednym z tych budynkéw jest budynek micszkalny przy ul. Matej 35
w Walbrzychu, na ktérego remont wladciciel nie okreslit $rodkdw finansowych.

9 maja 2008 dokonano ogledzin budynku przy ul. Malej 5 w Watbrzychu, podezas
ktorych stwicrdzono, ze budynek znajduje sig w lichym stanie. Szezegblnej uwadze podlegaé
powinna sprawa’ peknigcia pionowego $ciany frontowej z prawej strony budynku. Peknigeia
przechodzg przez nadproza — najszersze sa na ostatniej kondygnacji. Ubytki w Scianach. Dach
z licznymi przeciekami i widoczng korozjg elementéw konstrukcyjnych. Schody
wyeksploatowane, liczne podstopnice do wymiany. Balustrady niepelne, chwiejace sie.
Stolarka okienna i drzwiowa wyeksploatowana. Pokrycie dachu nieszezelne.

Obserwowany stan budynku sklonit mnie do naloZenia na strong obowigzku
sporzadzenia i przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego budynku z uwzglednieniem
stanu kominéw oraz podiaczef wrzgdzed grzewczych 1 prawidtowodcl wentylowania
pomieszezen co nakazatam postanowieniem nr 60/2008 z dnia 2 czerwca 2008 r.

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o. o przedstawil w imieniu Gminy Walbrzych
ekspertyze z pazdziernika 2008 1 Z ckspertyzy, ktéra zostala sporzadzana przez
rzeczoznawcg budowlanego inz. Edwarda Knapczyka wynika, ze budynek znajduje sig
w stanie lichym , a ogdlny stopiefi zuzycia szacuje sig na ok, 50-55% .

W ocenie rzeczoznawcy uszkodzenia $cian, stropdw i wiezby dachowej oraz szeregu
elementéw wykoficzeniowych spowodowane zostaly przede wszystkim zhym stanem pokryeia
dachowego oraz brakiem odpowiednich prac remontowo — konserwacyjuych. Do powstania
uszkodzed przyczynily sie ponadto takie czynniki jak: brak utwardzenia terenu podworza,
brak wiasciwego odprowadzania wod opadowych, brak wlasciwej wentylacjii pomieszczen
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»mokrych™ ( kuchnie, sanitariaty). Ruzeczoznawca stwierdzil, ze mimo ewidentuych
uszkodzeti konstrukcji murowanych ( spekania $ciany frontowej, uszkodzenia komingw
ponad dachem) i konstrukeji drewnianych nie ma jeszeze bezposredniego zagroZenia awarig
lub katastrofy budowlang i nie ma tez bezposredniego zagrozenia dla przebywajacych tam
ludzi. :

Wskazania przedstawione; ekspertyzy i protokotu sprawdzenia instalacji elekirycznej
i gazowej staly si¢ podstawa okredlenia napraw w osnowie niniejszej decyzji 1 ustalenia

~ terminéw ich wykonania w zaleznosci od stopnia pilnosei i sg to: wymienienie pokrycia

Z naprawg poszczegblnych elementdw wigzby, zaimpregnowanie srodkami  grzybo
i owadob6jczymi wiezby dachowej po jei naprawie i OCZyszCzeniu; wzmocnienic Sciany
frontowej, w miejscach spekat wedhig wskazan ekspertyzy; wykonanie przy okienkach
piwnicznych studzienek zapobiegajacych zalewaniu piwnic; na podwérzu wykonanie opagki
betonowej przy écianach zewngtrznych budynku; przemurowanie kominéw w obrebie

elewacji; czesciowe wymienieni¢ podtogi na poddaszu, zlikwidowanie pralni na poddaszy,
rozebranie trzonu pralniczego i starej posadzki cementowej; naprawienie tynkéw i posadzek
oraz malowanie $cian i sufitéw w czgsciach wspblnych; wymienienie stolarki okienngj
i drzwiowej; dorazne uszcezelnienie pokryeia dachu na styku z kominem oraz w obrebie wlazu

stryszkow lokatorskich; w  mieszkaniy nr 6 naprawienie uszkodzonego  obwody
ofwietleniowego i gniazdowego w  kuchni, Wykonanie nowej instalacji gazowej
w mieszkaniu nr 6 z j cdnoczesnym zakazem Jej uzytkowania do czasu wykonania nowe;j. .

Wymienione wady elementéw bud e  gwarantuja speinienia Wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw- bezpieczenstwa konstrukeji, o ktorych

Poniewaz wladciciel budynku, na ktérym to wlascicieln Cigzg usuniecia wad, do czego
zobowiazuje art. 70 ustawy Prawo budowlane, wydanie nakazm usuniecia nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku stato sie konicezne, a upowaznia do tego dyspozycja art. 66 ust.
113 ustawy Prawo budowlane,

W powyzszym zakresie na podstawie dyspozycii art.66 art, | 13 sformutowano nakaz
wykonania napraw i okresiono termin i warunki wykonania. Nie 0znacza to, ze wiasdciciel nie
moze rozszerzyé swoich dzialan w stosunku do obiekiu o sugestic wyrazone przez
Tzeczoznaweg w zakresie ,,docieplenia” przegréd zewnetrznych ( poza elewacja frontows,
ktéra z uwagi na bogaty wystd; architektonicony nie nalezy ocieplad).

|




Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Inspekiora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Putkyniego 1,ktére mozna wniesé
w terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem -
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim.
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Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

Do wiadomosci:
&2 Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o. o ul, Andersa 48, 58-300 Watbrzych
3. Biuro Obstugt Klienta ,, Srédmiescie” ul. Mickiewicza 35, 58-300 Walbrzych
4. Starostwo Powiatowe w Watbrzychu WAAB w gmachu

5. NBa/a AR/AD




