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Opis techniczny

do projektu na remont lokalu mieszkalnego nw2budynku przy ulicy Sienkiewicza 9

w Walbrzychu.

1. Podstawa opracowania

O
0]
0]

Zlecenie inwestora zaméwienie nr 627/BO/14 z d&i®6-2014 r.

Wizja lokalna

Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana wraacery stanu technicznego dla
potrzeb niniejszego opracowania.

Uzgodnienia i konsultacje dotygz rozwgzan materiatowych i technicznych,
zaakceptowane przez inwestora.

Opinia kominiarska nr 105/2014 z dnia 06-10-2014.

Obowigzujgce przepisy i normy.

2. Zakres i cel opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje swoim zakreseemont lokalu mieszkalnego nr 1 polegs) na

wykonaniu:

a) robot budowlanych:

O

O O 0O o oo g d

O

rozebranie istnigcychscianek dzialowych o konstrukcji drewnianej,
wykonanie nowychcianek dzialowych z ptyt GK na stelametalowym,
wymiana stolarki drzwiowej,

rozebranie istnigrych posadzek z wyktadzin PCV,

wykonanie nowych posadzek z paneli podtogowych,

wykonanie izolacji stropu drewnianego,

wykonanie nowych posadzek z ptytek ceramicznych,

renowacja zdobionego tynku na suficie w pokoju,

remont tynkdw na pozostatych sufitach idcéanach

wykonanie rob6t malarskich.

b) robot instalacyjnych:

4

4

demonta starej oraz wykonanie nowej instalacji wody zimmegiepte] w obgbie
lokalu,

wymiana instalacji kanalizacji sanitarnej w ¢hbie lokalu wraz z monggm nowych
urzadzen sanitarnych,

demonta starej instalacji gazowej oraz maohtaowej instalacji do kuchenki gazowej,
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00 wymiana grzejnikdw c.o. wraz rurami praggnymi.
Celem niniejszego opracowania jest podanie rgzaviia technicznego remontjw.
wg metod wybranych przez inwestora.
Wykonanie remontu w powgzym zakresie ma na celu poprawienie stanu teahmeg i wartéci

uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3. Dane 0golne

O Inwestor: Gmina Watbrzych, 58-300 Watbrzychg@PMagistracki 1.
[0 Obiekt: Lokal mieszkalny

0 Temat: Remont lokalu mieszkalnego

W

Informacja o wpisie do rejestru zabytkow
Budynek figuruje w rejestrze zabytkow - wpis dcestfu zabytkdéw decyzjz dnia 29-05-1996 r.

pod numerem A/4674/1501/Wkt..

[0 Zagadnienia zwizane z ochransrodowiska.
* Projektowany remont nie wptynie na pogorszetaawssrodowiska.
* Projektowane materialy do wbudowania uale do grupy materiatéw
ekologicznych i naturalnych.

4. Opis stanu istniepceqo

Budynek w zabudowie zwartej. Budynek mieszkalny wiel@iody z ustugami w parterze,
catkowicie podpiwniczony o 4-ch kondygnacjach nadriych. Przedmiotowy budynek
wybudowano w technologii tradycyjnej z cegly pétma zaprawie wapiennej i cementowo
wapiennej. Sciany fundamentowe z kamienia i cegly. Nad piwnicatropy masywne, stropy
mi¢dzypktrowe drewniane belkowe. Dach budynku ptaski knyap termozgrzewalp Tynki
zewretrzne tradycyjne cementowo wapienne.

Lokal mieszkalny - lokal usytuowany na 2-gimgtize.

Kubatura lokalu: 234,48 m
Powierzchniaytkowa: 71,16 m

Stolaka okienna PCV w stanie dobrym. Stolarka drzwiowaras drzwi drewniane

i ptycinowe w stanie lichymTynki wewretrzne cementowo wapienne pokryte tapetami
i malowane, miejscowe uszkodzenia. W jednym pok@usuficie zachowane zdobienia
(sztukateria) - miejscowe uszkodzenia zdabi§cianki dziatowe wydzielage tazienk
oraz scianka dziegjca pokéj] na dwa mniejsze, wykonaneg £ materialdw
drewnopodobnych, pokryte tapetami. Stan techyicZzaianek lichy. Posadzki

w pokoju daym, przedpokoju i kuchni wykonang g wyktadzin PCV utéonych na
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ptytach padzierzowych - stan posadzek lichy. W tazience posaa ptytek ceramicznych,

pod wang ptytek brak, posadzka cementowa, stan techniciofny.l W dwdch pokojach

posadzki z parkietu. Klepki porozsychane, widocaeekodzenia. Wentylacja wywiewna

w kuchni i w tazience grawitacyjna.

Mieszkanie wyposane jest w instalacje:

0 instalacg c.o. - zasilanie z kottowni lokalnej. W pomieszazeh grzejnikizeliwne
radiatorowe, w fazience brak grzejnika. Rury steloskecane i spawane, piony
zasilania i powrotu wcianach ceramicznych;

0 instalacg wody zimnej z rur stalowych ocynkowanych - zas#abudynku z sieci
miejskiej;

O instalacg wody cieptej z rur stalowych ocynkowanych zr6dio ciepta - gazowy
podgrzewacz wody usytuowany w fazience;

O instalacg kanalizacji sanitarnej z rur PCV i z raeliwnych - odprowadzenigciekdw
pionami kanalizacji sanitarnej do kolektora w ujicy

0 instalacg gazu z rur stalowych czarnych - gazomierz usytugwaea klatce schodowej,
instalacja doprowadzona do kuchenki usytuowanej wuchki i do gazowego
podgrzewacza wody usytuowanego w tazience;

O instalacg elektryczn;

5. Opis przyjetych rozwiazan

5.1. Scianki dziatowe, tynki, roboty murarskie, oktadziny scian, roboty malarskie.
Scianki dzialowe — Istniejce scianki dziatowe rozebfa Nowe scianki wydzielajce
pomieszczenia wykoka zgodnie z rysunkiem nr 2. Zaprojektowanécianki

o0 konstrukcji lekkiej z profili metalowych obitychdwustronnie ptytami GK.
W pomieszczeniu tazienki zastosawaalery ptyty GK wodoodporne (w sprzeg@akoloru
zielonego). Watrzescianek wypeint wetng mineralry gr. 10 cm.

Tynki — naley zerw& zescian tapety, tynki cementowo wapiennesoemnach naley
wymienic w miejscach uszkodsae uzupeiné tynki na ewentualnych zamurowaniach. Na
pozostatych tynkach nale wykona przecierki wapienno cementowe. W jednym pokoju
(pomieszczenie nr 1), na suficie uzupéetalementy gipsowe sztukaterii. W pokoju nr 2
uzupeiné ubytki gzymsu na styku sufitéeiany. W pozostatych pomieszczeniach wykona

na sufitach tynki suche z ptyt gipsowo kartonowyehicowanych na steta metalowym.
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Roboty murarskie — Do murowania filarkow przy wymianie stolarki sbegt cegk petrg
klasy 15. Wgki w pokoju i w kuchni (szafy wgkowe) zamurowacegh petry klasy 15 na
zaprawie cementowo wapiennej, alternatywniemaczastosowabloczki z gazobetonu.
Oktadziny scian — W fazienceciany obtay¢ ptytkami sciennymi ceramicznymi na klej
np. ATLAS. W kuchni wykoné& okfadzire z ptytek ceramicznych nécianie z cigiem
mebli kuchennych.

Roboty malarskie — Tynki scian i sufitow malowé dwukrotnie farbami mineralnymi.
Kolory ustalt z inwestorem na etapie wykonawstwa.

5.2. Posadzki - Wszystkie posadzki nalg rozebrg. Wykon& nowe posadzki z ptytek
ceramicznych w kuchni i w fazience. Kolorystyka ultgodnienia z inwestorem na etapie
wykonawczym. W pokojach i przedpokoju wyk@énaosadzki z paneli podtogowych (klasa
scieralngci 4). Panele uktadazgodnie z instrukgj producentana wczeéniej utozonych
ptytach OSB. Piyty OSB gr. 22mm. Kolorystyka pargg uzgodnienia z inwestorem na

etapie wykonawstwa.

.p. Nazwa Powierzchnia Wysokosé Rodzaj posadzki
pomieszczenia uzytkowa pomieszczenia

1. kuchnia 11,11 3,20 Plytki ceramiczne

2. tazienka 4,13 3,20 Plytki ceramiczne

3. pokdj 26,51 3,35 Panele podtogowe

4. pokdj 19,95 3,35 Panele podtogowe

5. przedpokdj 9,40 3,20 Panele podtogowe

5.3. lzolacja stropu drewnianego.

W kuchni naley rozebra istniegca podiog drewniam i usury¢ zasypk stropove.
Odkrytg konstrukcg stropu drewnianego (belki stropowéepy putap) oczéci¢ szczotkami
stalowymi, dwukrotnie zaimpregnowadrodkiem grzybobdjczym np. SOLTOX 5F. Na
slepym putapie utdyc folie izolacyjma wywijajac brzegi nasciany na wysok& ok. 10cm
ponad przewidywany poziom posadzki w fazience. $pese utazy¢ piyty z weiny
mineralnej gr.10cm wypetnigg przestrzenie porglzy belkami na potrzenwysokaé
(alternatywnie, jako wypetnienia przestrzenieday belkami, ména wy¢ uprzednio
odsungtej zasypki stropowej, przy czym najeja wymieszé na sucho z SOLTOXEM 5F
w ilosci 3 kg/n? zasypki). Na folii izolacyjnej utioyé ptyte podposadzkowwodoodpora
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(OSB) 2x22mm a na niej izolacjprzeciwwilgociova np. SIKABOND T-8 — jest to
jednosktadnikowy poliuretanowy materiat do elastygo klejenia ptytek i wykonywania
izolacji przeciwwodnej. Tworzy wodoszczeln elastyczg warstwe odporrg na
odksztatcenia podim wywotane zmianami temperatur. Izotagyykona na ptytach i na
scianach do wysokwi 25-30cm. Na tak zaizolowanym stropie wykéngposadzk—
(warstwe wierzchng) z ptytek ceramicznych podtogowych na kleju wddoainym np.
Sikabond T8 (w zgtzeniu charakterystyka materiatu).
5.4. Stolarka
» Stolarka drzwiowa — zaprojektowano noyvstolarke typowg ptytows do wszystkich
pomieszcze (wymiary drzwi zgodnie z rys. nr 2).
Skrzydta drzwiowe do tazienki powinny bywyposaone w kratk nawiewry
o wymiarach 40cmx10cm.
» Stolarka okienna— nie podlega wymianie.
5.5. Wentylacja
Wentylacja wywiewna tazienki i kuchni - grawitang, W kuchni i w tazience obsadzi
kratki wentylacji wywiewnej o wymiarach 14x14cm (nalocie do przewodu
wentylacyjnego zgodnie z zazorg opinia kominiarsk).
Prawidtowa¢ wykonania prac musi IBypotwierdzona przez mistrza kominiarskiego.
5.5. Instalacja wodno-kanalizacyjna i instalacja gzu.

Instalacja wody zimnej i cieptej.

Projektowana instalacja wody zimnej zostaniegtgpdo istniegcego pionu instalacji wody
zimnej zlokalizowanego w mieszkaniu (rys. 6 i AV spiarni przewidziano zabudew
zestawu wodomierzowego na wysékio 120cm nad posadzk Zestaw wodomierzowy
nalezcy zabudowa w szafce wodomierzowe;.

Woda zimna doprowadzonaedzie do bojlera elektrycznego (w tazience) oraz do
wszystkich przyboréw sanitarnych tj. do baterii vebzmywaka i zmywarki
w pomieszczeniu kuchni oraz do baterii natryskowspywalki, bidetu zaworu przy
ptuczce usipowej i pralki w pomieszczeniu tazienki.

Wszystkie przybory sanitarne najewyposay¢ w zawory odcinajce na wodzie zimnej
i cieptej.

Baterie i zawory czerpalne najepodhczy¢ za pomog gictkich przewoddéw w oplocie
metalowym.

Woda ciepta do w/w przyboréw przygotowywarglbie w bojlerze elektrycznym.
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Dobér wodomierza

Przeptyw obliczeniowy ok&ono w oparciu o norgh PN-92/B-01706 — ,Instalacje
wodociggowe - wymagania w projektowaniu”:

q = 0,682Eq,)"*° - 0,14 [dn/s]

gdzie: g - normatywny wyptyw z punktéw czerpalnych, dm

- pluczka usfpowa — g= 0,13 dni/s — 1szt.,

-bidet — g= 0,07 dni/s — 1szt.,

-zlewozmywak — g 0,07 dni/s — 1szt.,

-umywalka — g= 0,07 dni/s — 1szt.,

- bateria natryskowa g 0,15 dni/s — 1szt.,

- pralka — g= 0,25 dnf/s - 1 szt.,

-zmywarka — g 0,15 dni/s

q = 0,61 dn¥s = 2,47 n¥h

Dla przeptywu q = 2,14 h dobrano wodomierz jednostrumieniowy do wody #jridasy
C Flodis DN 20 nominalne ngtenie przeplywu @ = 2,5 ni/h. Wodomierz Flodis jest
przystosowany do zamontowania modulu  komunikacynegumaliwiajacego
zdalny/radiowy odczyt.

- nominalny strumi# objetosci 2,5 ni/h;

- maksymalny strumieobjetosci 5,0nt/h;

- maksymalna temperatura robocza 50°C;

W skiad zestawu wodomierzowego mieszkaniowego weh@dzawory odcinagce kulowe
dn20, wodomierz skrzydetkowy dn20 oraz zawor zwyatn20.

Instalacje wody zimnej i cieptej nale wykona z rur i ksztaltek miedzianych
0 pohczonych za pomac lutowania zgodnych z ¢gcig rysunkows. Przewody
rozprowadzajce wod zimmg i ciepl nalezy prowadzé ze spadkiem zapewnigym
mozliwos¢ odwodnienia instalacji. Przewody wody zimnej i pteg prowadz
w bruzdachsciennych. W olbgbie zimnej i cieptej wody w lokalu mieszkalnym, eaf
zastosowa podtynkowe otuliny Thermaflex Compact o grédiol3 mm. Stosowa
armatug na cknienie 6 bar.

Préby szczelngi.

Wykonary instalacg wodmy nalezy podd& préobie cénieniowej na dinienie 9 bar zgodnie

z PN — 81/B-10700. Instalacpalezy uzn& za szczelq jezeli manometr w @igu 10 minut
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nie wykaze spadku wiszego od 2 % émnienia prébnego. Badanie szczdlcigpowinno by
wykonane przed robotami malarskimi i wykonaniemazp cieplnej.

Instalacja kanalizacji sanitarne;j.

Podejcia do uradzen sanitarnych nalgy zdemontow& wraz z tymi urgdzeniami.
Projektuje s wymiare istniegcego  pionu @100 kanalizacji sanitarne] w obioe
mieszkania. Wykona nowe poddicia z rur PCV do nowych wdzer. Podejcia
odptywowe wpa¢ do pionu @100 (rys.6, 7).

Poziomy kanalizacyjne ukladae spadkiem min. 2% w bruzdadiennych i podtogowych
w kierunku sptywu, przewody wewtizne wykona z rur i ksztaltek PVC — klasy N —
0 polczeniach kielichowych z uszczelnieniem gumowym. i@dp z przyborow
sanitarnych prowadziw warstwach posadzki ponad izolapyzeciwwilgociow z zadanym
spadkiem w kierunku istniggego pionu kanalizacji sanitarnej.

Przybory hczone z przewodami kanalizacyjnymi nglewyposay¢ w indywidualne
zamknecia wodne — syfony.

Przed zakryciem stropu wykohprobe szczelnéci wykonanej instalacii.

Instalacja wewnetrzna gazu.

Opracowanie obejmuje wymian wewretrzne] instalacji gazu do kuchenki gazowej

usytuowanej w kuchni.

Aktualnie gazomierz dla lokalu mieszkalnego nid¢ pemontowany. Istnigie podejcie
pod gazomierz UG-G 2,5 o rozstawie 130mm dla lokaleszkalnego znajduje ¢sha
korytarzu na Il pjtrze budynku zgodnie z rysunkiem nr 8. Przed gazmam
zamontowany jest zawoér odcigey dn 25. Nie przewiduje @izmiany usytuowania
gazomierza.

Istniejgca instalacg gazows w lokalu naley rozebré. Nowg instalacg wykon& z rur
miedzianych dczonych za pomac lutu twardego. Srednice zgodnie z rysunkami.
Przewody gazowe nalg prowadzé przy s$cianach i pod stropem pomieszaize
W przegciach przezciany przewody prowad&iw rurach ochronnych.

Przewody nascianach i pod stropem mocoivaza pomog hakow Ilub uchwytéw
rozmieszczonych w odlegioi 1,5 mb.

Przewodow nie wolno ukfadgood podtog. Przewody gazowe nale prowadzé ponizej
przewodow elektrycznych. Wykonanie instalacji gaepwialey powierzy¥ osobom
majcym uprawnienia do wykonywania instalacji gazowych.

Podegcie gazowe pod kuchegpljazow nalezy zakaczye zaworem odcingcym dnlb.
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Calds¢ robot instalacyjnych natg wykona zgodnie z Rozpogrzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie wddw technicznych jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75. poz.690).

Sprawdzenie instalacji gazowe;.

Sprawdzenie instalacji gazowe] powinno odb§vex zgodnie z wytycznymi zawartymi
w ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru robatlowlano — montawych” cz. Il
- Instalacje sanitarne i przemystowe”. Przed usaigm gazomierza nalg dokona
dwukrotnie proby szczeldoi. Pierwsz proke dokonuje s przed podiczeniem
rurociggbw gazowych do odbiornikbéw, draig- z podiczonymi odbiornikami do sieci
rurociggbw bez zainstalowanego gazomierza. Dokonuje Sproby szczelnii sieci
gazocagow przed gazomierzem i oddzielenie ruggdw za gazomierzem do odbiornikow.
Przed prob szczelnéci naley przedmuchéa sie rurochgoéw spezonym powietrzem.
Pierwsz proky szczelnéci instalacji naley przeprowad@ sprzonym powietrzem
(dwutlenek wgla lub azot) o gnieniu min. 0,05 MPa. Nie wolno przeprowadpadb przy
uzyciu jakichkolwiek ptynow lub innych gazowawymienione.
Instalacg nalezy uzn& za szczels, o ile wytworzone énienie probne 0,05 MPa pozostanie
niezmienione przez 30 minut. Drugroke szczelnéci nalezy wykona& po podiczeniu
aparatow na énienie 0,015 MPa. Z odbioru préby szczébimalery sporzadzi¢ protokot.
Po wykonaniu instalacji gazowej wraz z pgdieniem kuchenki, natg zgtost do odbioru
przez Zaktad Gazowniczy w Watbrzychu. Odbior irstal maze by przeprowadzony po
wykonaniu pozytywnej préby szczekub.
OTWARCIA DOPLYWU GAZU PO WYMIANIE INSTALACJI, DOKONJJE TYLKO
DOSTAWCA GAZU.
5.6. Instalacja c.o.

Budynek posiada instalacicentralnego ogrzewania z kottownokalrg usytuowan
W piwnicy.

Projektuje sie wymiapaw catgci istniegcej instalacji c.0. w mieszkaniu.

Zaprojektowano instalagjcentralnego ogrzewania wago parametrach wody 75/85,
dwururows. Prdkos¢ przeptywu wody nie przekracza dopuszczalnej wsart¢l m/s).
Odpowietrzenie instalacji za pompcodpowietrznikdw ¢cznych montowanych na
grzejnikach.
Nowg instalacg, w zakresie pionéw i pozioméw w alimie mieszkania wykortaz rur
miedzianych 4czonych na zkczki zaciskowe lub za pomgclutowania. Przewody
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rozprowadzajce naley prowadzé w otulinach, w bruzdachkciennych nad posadzk

pomieszczé zgodnie z rysunkiem 4 i 5. Obliczono zapotrzehaeeciepta dla potrzeb

ogrzewania lokalu mieszkalnego dla Il strefy kliyeznej, t = -20°C zgodnie z norm
PN-EN ISO 6946 i PN-EN 12831/2006.

Temperatury w pomieszczeniach petgjwg normy PN-S2-R-02402.

Nazwa Catkowite o Wydaings Diugos¢ ok
l.p. . | zapotrzebowa Typ grzejnika | YWYCAIN®C |0 oiia 3¢
pomieszczenia _. = . cieplna [szt.]
nie ciepta [W] [m]
1. kuchnia 2181 C-33/500/1100 2239 11
2. tazienka 1552 C-22/900/700 1672 0,7
L C-33/500/1100 2239 1,1 1
3. pokoj 4180 | ¢ 33/500/1000] 2035 1,0 1
L. C-22/500/1100 1617 1,1 1
4. pokoj 3050 | cooi500/20000 1470 1,0 1
5. | przedpokdj 2064 C-22/900/900 2149 0,9 1

Do ogrzewania pomieszazeobrano grzejniki ptytowe z zasilaniem bocznymutyp firmy

Purmo (lub rownowane) z wbudowanym odpowietrznikiem oraz korkiem spargm. Na

gakzce zasilajcej naley montowa zawory termostatyczne z regukpcjistepng firmy

Danfoss (lub rownowane).

Na zaworach po wykonaniu monta instalacji i wykaczeniu robét budowlanych

montowa& gtowice termostatyczne typu ,RA 2000” firmy Dangoglub rownowane).

Odlegtas¢

grzejnika od podiogi

min. 10

cm.

Na przewodzie ilaggym

I powrotnym grzejnika nal zamontowd zawory odcinagjce typu RLV firmy Danfoss

(lub rownowane).

Na rurocagach przechodgzych przezciany zaktadatuleje ochronne. Przy przejach nad

otworami drzwiowymi w najwyszych punktach stosowautomatyczne odpowietrzniki.

zgodnie z obovdzujacymi przepisami i normami.

Mocowanie przewoddw oraz rozmieszczenie uchwytéwcujoych naley wykona

Rurochgi naleey podda prébie na cinienie min. 0.4 MPa. Przed przysieniem do

préby na dinienie instalag nalery kilkakrotnie przeptuk& mieszanig wody i powietrza,

az do uzyskania zawartoi zanieczyszczemniejszej nt 5,0 mgl/l.

Predkos¢ wody ptucacej powinna by dwukrotnie wysza od pgdkosci eksploatacyjnej tj.
0,8-1,0 m/ sek.
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6. Wykonanie i odbi6r robot.

e Materialty budowlane mugz by¢ dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie, musg mie¢ certyfikat na znak bezpieargwa. Dopuszcza i
instalowanie urgdzei roznych producentoéw, jednak o parametrach technidzagodnych
z dobranymi w projekcie. Wszystkie gdzenia montowa zgodnie  z wytycznymi
producentow.

* Roboty naley wykona& zgodnie z niniejszym projektem, ,Warunkami teclzniygmi
wykonania i odbioru robét budowlano-mombavych” oraz zgodnie z przepisami
branzowymi, BHP i p.pa..

» Wszelkie uszkodzeniascian, stropdw, tynkéw, malatury w ¢zxiach wspdlnych
nieruchomeci, powstate w trakcie wykonania rob6t — naprawi

» Zakres prac remontowych oklenych niniejszym projektem nie wymaga opracowania
planu BIOZ.

Wykonanie robot nalezy zleck osobie, firmie, posiadagcej odpowiednie kwalifikacje
i uprawnienia.

Robot nalezy prowadzi¢é pod nadzorem o0sOb uprawnionych do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.
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