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Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysokos$¢ budynku wynosi cztery kondygnacije
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornosci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtowna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REIGO

Opracowata:  arch. lwona Dziedzic
upr. bud. nr AU — F2/188/81
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Montaz pretéw wykona¢ wedtug ponizszych zasad:

- w miejscach zatozenia kotew HeliBar (wedtug zasad pokazanych na rysunku) ze spoin muru nalezy
usunac¢ zaprawe na gtebokos¢ ok.35mm.

- wyczyscié spoiny poprzez przedmuchanie sprezonym powietrzem, lub odkurzeniem przy pomocy
odkurzacza przemystowego, a nastepnie zmoczy¢ woda.

- do konca spoiny wprowadzi¢ zaprawe HeliBond MM2 na grubo$¢ ok.10mm.

- wepchna¢ pret HeliBar w zaprawe tak, aby zapewni¢ réwna otuline preta.

- wprowadzi¢ nastepna warstwe zaprawy HeliBond MM2, pozostawiajac ok.10mm wolnej przestrzeni w
celu pozniejszego uzupetnienia spoiny zaprawa odpowiadajaca zaprawie zastosowanej w murze
istniejgcym.

- wyrownac powierzchnie spoiny z zaprawy HeliBond.

- zwilza¢ zaprawe w spoinach co pewien czas.

- uzupetni¢ wypetnienie spoiny zaprawa o sktadzie i parametrach zblizonych do zastosowanej w
istniejgcym murze.

- Dlugosc¢ preta HeliBar nalezy tak dobra¢, by po zamontowaniu wystawaty poza pekniecie minimum po
500mm z kazdej strony pekniecia.

- Pionowy rozstaw pretéw powinien wynosi¢ ok. 450mm (6 warstw cegiet).

3. Wzmocnienie nadprozy:

- W miejscach peknietych nadprozy zamontowac belki stalowe dwuteowniki IPN 120 — po 1 szt. od
strony zewnetrznej sciany.

- Poziome szczeliny w Scianie oraz pekniecia w pasach miedzyokiennych wypenié poprzez iniekcje
zaprawa cementowa.

- Oczy$cic $ciane poprzez zmycie woda pod ci$nieniem przy uzyciu myjki ci$nieniowe;.

- Wykona¢ obrzutke sciany z zaprawy cementowej. Na catej powierzchni sciany zamontowa¢ siatke
stalowa cienko — ciggniona o gr.2mm i oczkach 6x12mm i przymocowac ja do $ciany przy uzyciu kotkow
rozporowych z podktadkami z blachy stalowej ocynkowanej pod them wkreta.

- Mocowanie wykonywaé¢ w odstepach co okoto 30cm w obu kierunkach. Nastepnie wykonaé obrzutke
siatki wraz z wypetnieniem oczek zaprawg murarska StoTrass WMO02 lub réwnowazna.

4. Szpatdowanie i wypetnienie wiekszych ubytkéw w murze zaprawa murarska StoTrass WMO02 lub
réwnowazna.

5. Wykonanie tynku podktadowego na elewacji frontowej i bocznych — Sto Faserputz lub réwnowazny.

6. Pelna rekonstrukcja na elewacji frontowej i bocznej zniszczonego detalu wykonanego w tynku z
odtworzeniem poprzez $ciagniecie szablonu z oryginalnych elementow.

7. Wykonanie tynku nawierzchniowego gtadkiego na eleacji frontowej i bocznych — StoSilico MP lub
réwnowazny.

8.Docieplenie  scian elewacji tylnej ptytami styropianowymi ,Lambda’gr.10cm, o podwyzszonej
izolacyjnosci termicznej z wykonaniem wyprawy tynkarskiej silikatowej , gtadkiej StoSilico MP lub
réwnowaznej.

9.Wymiana parapetéw na nowe z blachy stalowej powlekanej gr.0.7mm mocowanej do podioza
calopowierzchniowo.

10. Dwukrotne malowanie stolarki okiennej drewnianej od strony zewnetrznej emalig w kolorze biatym po
uprzednim oczyszczeniu ram.

W projekcie przewidziano docelowa wymiane stolarki w lokalach mieszkalnych na okna z profili PCV w
kolorze biatym, dwudzielne ze statym sSlemie, uchylno — rozwieralne, jednoramowe, z wbudowanymi
nawiewnikami hydrostatycznymi. Wspotczynnik U max 1,6.

11. Wymiana stolarki okiennej krosnowej piwnic i na klatce schodowej na PCV zespolone rozwieralne o
WSP. Umax = 1,9 [W/m?K] — kolor biaty. Detal i podziat odtworzyé jak w istniejacych oknach.

12.Remont stopni wejsciowych do budynku .

13. Wykonanie oktadziny kamiennej cokotu.

14. Wymiana podbitki drewnianej gzymsu okapowego.

3.3. Oddziatywanie zamierzenia

Oddzialywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 48/2 remontowanego budynku, a interes
0s0b trzecich w zaden spos6b nie jest naruszony.

3.4. Ochrona zabytkéw

Przedmiotowy budynek znajduje sie w wykazie zabytkdw nieruchomych miasta Watbrzycha.
Nieruchomo$¢ nie jest pofozona na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow .

4. Bezpiecze hstwo po zarowe
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« Przeprowadzenie prac renowacyjno — naprawczych zawilgoconych scian fundamentowych piwnic
polegajacych na odcieciu doptywu wilgoci gruntowej do obiektu oraz zabezpieczeniu przed skutkami
krystalizacji szkodliwych soli poprzez:

- wykonanie wtérnej izolacji poziomej ( przepony) na cafej dtugosci $cian zewnetrznych piwnic metodg

iniekcji krystalicznej w poziomie 30 cm nad posadzka piwnic.

- wykonaniu od strony zewnetrznej izolacji pionowej $cian fundamentowych z folii kubetkowej,

- przeprowadzenie hydrofobizacji ptyt kamiennych — projektowanej oktadziny cokotu,

- wykonanie opaski drenujgcej wzdtuz $cian budynku .

* Remont elewaciji tylnej z dociepleniem scian w systemie BSO ,

« Renowacja elewacji frontowej i bocznych z petng rekonstrukcja zniszczonego detalu.

* Wymiana stolarki okiennej krosnowej na okna z profili PCV, jednoramowe, z szybami zespolonymi o
wsp. U max 1,9,

Podstawa prawna oceny

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.)
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80
poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

Uwaga:

W celu osiggniecia 100% skutecznej ochrony przeciwwilgociowej budynku nalezy wody opadowe z rur

spustowych odprowadzi¢ do instalacji kanalizacji deszczowej .

3.STAN PROJEKTOWANY

3.1.Zagospodarowanie terenu

Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejace zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji i dociepleniem

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatdw. Zastosowanie innych materiatdbw lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod

warunkiem, ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi.

Zastosowanie materiatdow, wyrobow, urzadzen i barw roznigcych sie od wymienionych w niniejszym

opracowaniu jest dopuszczalne po przedtozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Docieplenie scian nalezy wykona¢ w technologii BSO zgodnie z instrukcjg ITB nr 334/2002

Bezspoinowy system ocieplania scian zewnetrznych budynkéw” , w systemie posiadajagcym wazne

swiadectwo lub aprobate ITB.

Do uzycia na budowie mogg by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnos$¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepisow i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodno$ci z :

-Polskg Norma lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobow na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku

a)wykonanie wtdrnej izolacji poziomej ( przepony) na calej diugosci scian zewnetrznych piwnic metodg
iniekcji krystalicznej w poziomie 30 cm nad posadzka piwnic.

b)wykonanie wtérnej izolacji pionowej $cian fundamentowych do wys. 15 cm nad terenem z masy
bitumicznej powtokowej oraz folii kubetkowej,

c) przeprowadzenie hydrofobizacji ptyt kamiennych — okladziny cokotu,

d)wykonanie opaski drenujgcej szer. 50 cm wzdtuz Scian budynku.

3.2.2. Prace remontowe

1. Przygotowanie podtoza :

- usuniecie (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkow elewacji .

- w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewac;ji
wodnym preparatem dezynfekujagcym podioze StoPrim Fungal lub réwnowaznym,

- wzmocnienie podioza preparatem gruntujgcym StoPrim Grundex lub réwnowaznym,

2.Naprawa spekan:

Zasady naprawy spekan scian poprzez kotwienie w systemie HELIFIX:

Naprawe peknie¢ wykonac¢ poprzez miejscowe kotwienie fragmentdéw scian po obu stronach pekniecia z
zastosowaniem sytemu HELIFIX. System ten polega na zamontowaniu w spoinach muru pretow HeliBar
na zaprawie HeliBond.
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e Elewacja frontowa — w poziomie parteru tynk ozdobny, powyzej parteru elewacja z bogatym
wystrojem architektonicznym w postaci boniowania , gzymsow, opasek okiennych oraz lizen catos¢
wykonana w tynku. Tynki gtadkie, cementowo - wapienne.

 Elewacje boczne — zniszczony wystrdj architektoniczny. Tynki gtadkie, cementowo - wapienne.

» Elewacja tylna - bez wystroju architektonicznego. Tynki elewacji zwykte, gtadkie cementowo -
wapienne.

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujgcych norm.

2.5.3. Ogdlna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
Liczba kondygnacji nadziemnych — 4
Podpiwniczenie — tak
Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku
wskazujacych na niewtasciwg prace fundamentéw.
Sciany
« Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej petnej grubosci:
- w poziomie ostatniej kondygnacji 43 cm,
Uszkodzenia $cian zewnetrznych budynku w postaci spekan przedstawiono na rysunkach .
W $cianie frontowej , tylnej i Scianach bocznych wystepuja nieliczne pekniecia ukosne w polach
miedzyokiennych oraz pekniecia nadprozy okiennych .
» szerokosci rozwarcia do 4mm.
« Sciany spetniaja warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadpro za i podci agi
Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy.
Dach
Budynek przykryty jest dachem mansardowym krytym dachdwkg ceramiczng i blacha plaska.
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
Blacha stalowa ocynkowana — stan techniczny zty. Rury spustowe, rynny i obrébki blacharskie
przewidziane sg do wymiany przy robotach budowlanych zwigzanych z remontem pokrycia dachowego.
W planach remontowych Gminy Walbrzych przewidziana jest budowa przytlacza odprowadzenia wod
opadowych z rur spustowych do kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ul. Swidnickiej.
Izolacja przeciwwilgociowa
Budynek obcigzony jest wilgocig gruntowg. Na catej wysokosci Scian piwnic od wewnatrz oraz na
zewnatrz widoczne zawilgocenia, wykwity solne, przebarwienia, liczne ogniska plesni.
Przyczyng zawilgocenia jest nieskutecznie dziatajace lub brak zabezpieczenia hydroizolacyjnego
budynku i higroskopijne podcigganie przez $ciany piwnic wilgoci z gruntu.
Tynki - Widoczny brak spéjnosci tynkéw z podtozem ceglanym.
Stolarka okienna - Stolarka okienna piwnic i klatki schodowej drewniana, krosnowa- stan techniczny zty.

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni a

Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan budynku jest dobry.

Elementy budynku podlegajace ocenie technicznej poza brakiem skutecznej ochrony hydroizolacyjnej
spetniajg wymagania warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujacych
normach.

Zakres robot budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych
elewaciji i dociepleniowych budynku:
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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt wykonawczy wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne ,

- projekt budowlany

- wytyczne Konserwatora Zabytkow

- obowigzujace normy i przepisy prawne

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy remontu elewacji budynku mieszkalnego przy ul.

Swidnickiej 14 w Watbrzychu.

2. STAN ISTNIEJACY
2.1. Lokalizacja

Nieruchomos$¢é gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 179/7

potozona w Watbrzychu.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczegolnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkéd spowodowanych dziatalnoscig gérniczg

Budynek wolnostojgcy wpisany do wykazu zabytkéw.

2.2. Dojscia i dojazdy.

Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny

od ul. Swidnickiej .

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezposrednie przytaczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizaciji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wdd opadowych poprzez rynny i rury

spustowe — powierzchniowe.
2.4. Charakterystyka budynku
e Zbudowany w XIX wieku,
Posiada cztery kondygnacje mieszkalne nadziemne, jedng podziemng - piwniczng .
» Do budynku prowadzi wejscie gtéwne od strony elewacji bocznej wschodniej.
« Budynek usytuowany jest na dziatce o duzym nachyleniu w kierunku do ul. Swidnickie;.

» Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany piwnic i kondygnacji nadziemnych z cegty
ceramicznej pelnej, stropy piwnic w konstrukcji belkowej — Kleina, pozostate stropy

miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.
» Cokot z cegly pokryty powtokg tynkarska.
» Dach budynku mansardowy, kryty dachowka ceramiczna i blachg ptaska.
» Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo — krokwiowa.
Elewacje sg podzielone rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych materialowo rézna . Znaczna cze$¢ wykonana

jest z profili PCV biatych, jako jednoramowe, jednoskrzydiowe, uchylno - rozwieralne, z szybami

zespolonymi, pozostate okna drewniane , skrzynkowe, dwudzielne, dwuskrzydtowe .
Stolarka okienna w piwnicy i na klatce schodowej — drewniana, krosnowa.

» Drzwi wejsciowe do budynku — dwuskrzydtowe drewniane, ptycinowe , z naswietlem, w dobrym

stanie technicznym,
* Rury spustowe - blacha ocynkowana
» Grubos¢ scian najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 43 cm
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11 ELEWACJA WSCHODNIA - REMONT 5/A
12 ELEWACJA WSCHODNIA - NAPRAWA USZKODZE N 6/A
13 ELEWACJA POLNOCNA - REMONT TIA
14 ELEWACJA POLNOCNA - NAPRAWA USZKODZE N 8/A
15 PRZEKROJE POPRZECZNE - REMONT 9/A
16 OPASKA DRENUJ ACA, SCHODY TERENOWE 10/A
17 ELEWACJA POLUDNIOWA - KOLORYSTYKA 11/A
18 ELEWACJA ZACHODNIA - KOLORYSTYKA 12/A
19 ELEWACJA WSCHODNIA - KOLORYSTYKA 13/A
20 ELEWACJA POLNOCNA - KOLORYSTYKA 14/A
21 PRZEKROJE POPRZECZNE - KOLORYSTYKA 15/A
22 DETALE 13 SZT




ROZDZIAE I CZESC OPISOWA

Zamawiajacy: MZB sp. z 0.0. ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
58-304 Waltbrzych, ul. Swidnicka 14, dz. nr 179/7 obreb nr 35 Rusinowa

Temat: Remont elewacji z dociepleniem tylnej  $ciany budynku

Zawarto $¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nr rysfilo §¢
A OPIS TECHNICZNY

B RYSUNKI

1 MAPA SYT. — WYS. - LOKALIZACJA

2 INWENTARYSZACJA FOTOGRAFICZNA 2 SZT.
3 ELEWACJA POLUDNIOWA - INWENTARYZACJA 1/INW
4 ELEWACJA ZACHODNIA - INWENTARYZACJA 2/INW
5 ELEWACJA WSCHODNIA - INWENTARYZACJA 3/INW
6 PRZEKROJE POPRZECZNE - INWENTARYZACJA 3/INW
7 ELEWACJA POLUDNIOWA - REMONT 1/A
8 ELEWACJA POLUDNIOWA - NAPRAWA USZKODZE N 2/A
9 ELEWACJA ZACHODNIA - REMONT 3/A
10 ELEWACJA ZACHODNIA - NAPRAWA USZKOD ZEN 4/A




