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I. OPIS TECHNICZNY
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1. DANE EWIDENCYJNE :
OKkreS$lenie zamierzenia:

»Remont elewacji budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Pilsudskiego 84 w
Walbrzychu” dz. nr 147 obreb nr 26 Nowe Miasto.

1.1 Adres : Walbrzych, ul. Pitsudskiego 84
1.2 Inwestor : Miejski Zarzad Budynkéw, ul. Gen. Andersa 48, Watbrzych

1.3.  Autorzy projektu
mgr inz. arch. Joanna Drzygata

mgr inz. Pawet Gatan

2. DANE OGOLNE — PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa na wykonanie prac projektowych
- Uzgodnienia ze Zleceniodawca

- Inwentaryzacja elewacji wykonana przez Jednostke Projektowa

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek w zwartej zabudowie, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie cem.-wap. Budynek widnieje w wykazie zabytkéw
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu. Budynek to obiekt
czterokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym. Elewacja frontowa z detalami
architektonicznymi (gzymsy). Elewacja tylna - prosta bez detali architektonicznych.
Stropy budynku nad przyziemiem masywne, pozostatych kondygnacji drewniane.
Konstrukcja dachu drewniana dwuspadowa. Pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna
karpiowka (od strony ul. Pitsudskiego), pokrycie papa od strony elewacji tylne;.
Podstawowe parametry budynku:- kubatura ~2500m’, - wysoko$¢ budynku — 16,95m
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4. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN
4.1. Remont elewacji

4.1.1. Naprawa spegkanych czgsci elewacji

Nieliczne miejsca, w ktorych wystepuja spekania budynku, nalezy wzmocni¢ poprzez
wklejenie pretow np. Helifix lub technologii réwnowaznej. W poziomych warstwach
zaprawy wyciac szczeliny w wymaganych odstgpach i na okreslona glebokosé. Wyczyscié
szczeliny przy pomocy odkurzacza i spryska¢ woda. Do konca szczeliny wprowadzi¢
zapraw¢ HeliBond o grubosci ok. 10 mm. Wepchnaé¢ pret HeliBar w zaprawe w celu
uzyskania rownej otuliny. Wprowadzi¢ nastgpna warstwg zaprawy cementowej
pozostawiajac ok. 10 mm w celu pdzniejszego uzupetnienia wypetnienia spoin zaprawa
odpowiadajaca zaprawie stosowanej w pozostalych spoinach obiektu. Wyrownac
powierzchnie spoin. Zwilza¢ spoiny co pewien czas. Uzupelni¢ wypelnienie szczelin
odpowiednia zaprawa.

4.1.2. Remont elewacji frontowe;j

Nalezy sku¢ wszystkie tynki. Czyszczenie Scian przeprowadzi¢ tak, by byly wolne od
kurzu, wykwitéw 1 innych substancji pogarszajacych przyczepno$¢, za pomoca Srodka
STO Fasadenarbeizer, a nastgpnie myjki ci$nieniowej. Kolejno podloze nalezy
zagruntowac, np. preparatem STO Prim Grundex. Na zagruntowanym podiozu wykonaé
warstwe podktadowa przy uzyciu tynku wapiennego STO Trass Porenputz TKML.
Kolejno nalezy wtopi¢ siatke zbrojaca z wtokna szklanego, siatka z widkna winna by¢
wtopiona w warstwe kleju grub. 3-5 mm. Siatki uktadaé¢ z zakladem minimum 10 cm.
Wierzchnia warstwe wykonczeniowa stanowi¢ bedzie tynk silikonowy STO StoSilco o
fakturze baranka 1,5 mm (zgodnie z kolorystyka przyjeta w czg$ci rysunkowej
dokumentacji). Przed wykonaniem warstwy wykonczeniowej poditoze nalezy zagruntowac
preparatem gruntujacym STO Ispo Putzgrund.

Cokot elewacji wykona¢ z plytek klinkierowych w kolorze przyjetym w czgséci
rysunkowej dokumentacji.

Elementy konstrukcji stalowych na elewacji nalezy oczy$ci¢ do klasy SA 2. Nastgpnie
je odkurzy¢ i odthusci¢. Zabezpieczy¢ antykorozyjnie poprzez zagruntowanie gruntem
epoksydowym Monopox Fp Primer o grubosci min. 60 um. i farba poliuretanowa
Polyfinish MU-DL w kolorze RAL 7016 min. grubo$¢ 60 pum.

Skrzynke gazowa wymieni¢ na stylizowana.

4.1.3. Remont elewacji tylnej

Zaprojektowano docieplenie $cian zewngtrznych budynku w oparciu o BSO zgodnie z
instrukcja ITB nr 447/2009. Zaktada si¢ skucie tynkow 1 wykonanie ocieplenia elewacji
tylnej. Po skuciu tynkéw oczysci¢ cegle z resztek zaprawy. W miejscu wyptukania
zaprawy ze spoin migdzy cegtami, uszkodzone spoinowanie oczysci¢ na glebokos$¢ 2 cm,
nastgpnie uzupetni¢ zaprawa cem-wap. Przygotowane w ten sposob §$ciany zagruntowaé
srodkiem gleboko penetrujacym np. Sto-Primer. Po zakonczeniu prac zwiazanych z
przygotowaniem podtoza nalezy przeprowadzi¢ probg przyczepnos$ci styropianu. W tym
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celu nalezy przyklei¢ kilka kostek styropianu o wielkosci 15 x 15 cm klejem do
styropianu ISPO zaprawa klejaca grubosci okoto 1 cm. Po trzech petnych dniach mozna
przeprowadzi¢ prébe oderwania probek od $ciany. Jezeli zerwanie nastapi w styropianie,
to oznacza, ze przyczepno$¢ zaprawy jest dobra 1 mozna przystapi¢ do mocowania ptyt
styropianowych. Jezeli probki zostana oderwane lacznie z zaprawa oznacza to, ze podtoze
jest niewlasciwie przygotowane i nalezy ten etap prac powtorzy¢. Po wykonaniu préby
przyczepnosci mozna przystapi¢ do wykonywania izolacji termicznej $cian styropianem
EPS 70- 038 o grubosci 15 cm (na granicach budynkéw ociepli¢ welna mineralng
Frontrock Max E (Rockwool)- zgodnie z dokumentacja rysunkowa). Docieplenie
wykona¢ od poziomu terenu az do gzymsu. Ocieplenie §cian rozpocza¢ od zamocowania
wypoziomowanej listwy cokolowej. Plyty styropianu klei¢ z przesunigciem o pot plyty.
Zaprawe klejowa naklada¢ w formie ciaglej ramki po obwodzie plyty i w postaci
»plackow" rownomiernie natozonych na ptyte. Dodatkowo ptyty styropianu mocowaé
kotkami plastikowymi z trzpieniem metalowym np. Koelner KI-10N w ilo$ci 6 szt. / m2 o
dhlugo$ci dostosowanej do grubosci mocowanego styropianu. Z uwagi na uszkodzenia
spoin murow glebokos¢ osadzenia kolkéw nie powinna by¢ mniejsza niz 6 cm.
Kotkowanie wykonywaé nie wczesniej niz po 24 godzinach od przyklejenia ptyt
styropianu. Nie stosowa¢ pionowania $cian, stara¢ si¢ doprowadzi¢ do uzyskania
mozliwie rdwnej plaszczyzny ocieplanej $ciany. Niedopuszczalne sa szczeliny migdzy
ptytami styropianu wigksze niz 2 mm. W przypadku szczelin wigkszych niz 2 mm ubytki
uzupehi¢ paskami styropianu wklejonymi na piankg poliuretanowa, badz uzupehi¢ sama
pianka. Po 2 dniach od zamocowania styropianu naktada¢ warstwe kleju w ktora nalezy
wtopi¢ siatk¢ zbrojaca z wlokna szklanego, siatka z widkna winna by¢ wtopiona w
warstwe kleju grub. 3-5 mm. Siatki uktada¢ z zaktadem minimum 10 cm. Na naroznikach
przed klejeniem siatki zamocowac¢ systemowe listwy aluminiowe narozne z siatka. W
parterze wykona¢ zbrojenie elewacji dwiema warstwami siatki do wysokosci 2 m od
poziomu terenu. Narozniki okien idrzwi zbroi¢ dodatkowo siatkami diagonalnymi
o wymiarach 30x35 cm klejonymi uko$nie. Powierzchnie o$ciezy ociepli¢ styropianem
grubosci 2 cm EPS S Gold Fasada Termoorganika. W przypadku gdy sposob
zamocowania okien nie daje mozliwosci zamocowania projektowanej grubosci styropianu
powierzchnig o$ciezy pokry¢ warstwa kleju zbrojonego siatka z widkna szklanego, tak
przygotowana powierzchnie¢ po zagruntowaniu pokry¢ masa tynkarska. Wszystkie
krawedzie okien, gzymsow i1 narozniki obrobi¢ katownikami aluminiowymi z siatka a
ptaszczyzny elementdw izolacji termicznej pokry¢ masa klejowa zbrojona siatka z wtdkna
szklanego oraz wykonczy¢ masa tynkarska. Na wyrownanej i wygladzonej warstwie
klejowej wykona¢ podktad tynkarski wzmacniajacy podtoze ISPO PUTZGRUND. Tynk
silikonowy STOSILKO K o uziarnieniu 1,5 mm naklada¢ paca metalowa na plaszczyzng
Sciany 1 zacieraC paca z tworzywa sztucznego. Nie dopusci¢ do zaschnigcia zacieranej
zaprawy przed natozeniem kolejnej partii masy tynkarskiej. Przerwy technologiczne
przewidzie¢ na krawedziach otwordéw, naroznikach lub detalach architektonicznych. Nie
prowadzi¢ prac tynkarskich w wysokiej temperaturze i przy silnym wietrze, opisane
warunki moga powodowaé szybsze zasychanie masy tynkarskiej co uniemozliwi jej
prawidlowe zatarcie. Do ocieplenia o$ciezy okiennych stosowaé styropian grubos$ci 2 cm.
Styk otynkowanej o$ciezy z o$cieznica okna uszczelni¢ silikonem. Podokienniki blaszane
musza wystawac poza lico §ciany na dlugo$¢ 4 cm a obrébki blacharskie okapnikéw w
przypadku nie stosowania boczkéw PCV powinny by¢ wywinigte 2 cm na §ciankg boczna
oscieza pod styropianem. W przypadku rozbieznosci technologii wykonania ocieplenia
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opracowanej przez producenta z powyzszym opisem, stosowac si¢ do wytycznych producenta
systemu.

Docieplenie cokotow nalezy wykona¢ analogiczne do docieplenia pozostalych $cian. Warstwa
wykonczeniowa docieplenia cokotow bedzie ptytka klinkierowa w kolorze przyjetym w czgsci
rysunkowej dokumentacji.

4.1.4. Naprawa detali architektonicznych

Elementy dekoracyjne uzupelni¢ zaprawami naprawczymi, nastgpnie pomalowaé farba
silikatowa zgodnie z projektowana kolorystyka. W celu naprawy detali architektonicznych
nalezy usuna¢ z ich powierzchni stare powloki malarskie (np. preparatem STO
Fasadenbeizer), a w przypadku odparzonych fragmentéw, usuna¢ je. Nastgpnie wzmocnic¢
podtoze preparatem gruntujacym STO Prim Grundex. Uzupehlienia nalezy wykonaé
wstegpnie podkladowa zaprawa sztukatorska (np. STO Murisol ZSP), a nastgpnie warstwe
wierzchnia zaprawa sztukatorska STO Murisol ZSW. Przed malowaniem detale nalezy
zagruntowac¢ preparatem STO Prim Micro. Malowanie detali dwukrotnie farba STO Lotusan
Color.

4.1.5. Wykonanie iniekcji ci$nieniowej zewngtrznych $cian fundamentowych

W celu zabezpieczenia $cian budynku przed wilgocia pochodzaca z braku izolacji poziome;j
zaleca si¢ wykonanie w zewngtrznych $cianach fundamentowych przepony poziomej przy
pomocy $rodka hydrofobizujacego. Metoda ta zaktada wykonanie izolacji poziomej $cian
poprzez wykonanie iniekcji ci$nieniowej. Szczegotowe rozwiazania w  projekcie
wykonawczym.

4.1.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Przewiduje si¢ wymiang istniejacych drzwi wejsciowych do budynku od strony ulicy
Pitsudskiego na drewniane w kolorze brazowym nawiazujacym do istniejacego oraz drzwi
od podworza na stalowe w kolorze brazowym. Przewiduje si¢ wymiang okien (nie
wymienionych) na okna PCV - zgodnie z zestawieniem stolarki okienne;j.

4.1.7. Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie, rynny, kosze, rury spustowe i inne elementy blacharskie nalezy
odtworzy¢ przy uzyciu blachy tytan.-cynk. grubosci min. 0,6 mm, przy uzyciu $rub i gwozdzi
z materiatow odpornych albo zabezpieczonych przed korozja.

4.1.8. Opaska betonowa

Od strony elewacji tylnej nalezy wykona¢ opaske betonowa grubosci 10 cm 1 szerokosci
50 cm z betonu C15/20.

5. INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

5.1. Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego
Zakres robot obejmuje:

- prace wstepne zwiazane z zabezpieczeniem placu budowy i organizacja ruchu
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demontaz orynnowania, obrobek blacharskich,

- wywoz ztomu i gruzu budowlanego

wykonanie obrobek blacharskich 1 orynnowania
- zbicie tynkoéw

- wykonanie nowych tynkéw zgodnie z projektem
- odtworzenie elementdw dekoracyjnych elewacji

- docieplenie elewacji tylnej

5.2. Wykaz elementow zagospodarowania dzialki, ktore moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Budynek w trakcie prowadzenia robot remontowych bedzie uzytkowany przez mieszkancow.
Nalezy zwroci¢ szczegbdlna uwage na wlasciwe zabezpieczenie wejs¢ do budynku i
przyleglych do budynku dojazdéw.

5.3. Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych

W trakcie budowy wykonywane beda roboty o podwyzszonym poziomie ryzyka stwarzajace
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

a) zwiazane z wykonywaniem robot na wysokosci (pow. 5 m)

Roboty niosace ryzyko upadku z wysokosci ponad 5 m to wszelkie roboty wykonywane
powyzej 1 pigtra (rozbiorkowe, ciesielskie, dekarskie, murowane, tynkarskie). W trakcie tych
robdt moga wystapi¢ zagrozenia:

- upadek pracownika,
- upuszczenie narzedzia roboczego,
- upadek montowanego elementu lub materiatu budowlanego.

b) zwiazane z wlasciwym zabezpieczeniem placu budowy (budynek zamieszkaly w trakcie
wykonywania rob6t)

Z uwagi na eksploatacje budynku w trakcie wykonywania robét istnieje mozliwosé
zagrozenia zdrowia osob przebywajacych w budynku (zabezpieczenie okien), a takze osob
takze osob wchodzacych i wychodzacych z budynku.

¢) zwiazane z mozliwoscia wystapienia ztych warunkéw atmosferycznych

Nalezy przewidzie¢ zagrozenie zwiazane 2z naglym pogorszeniem si¢ warunkow
atmosferycznych — wystapienie opadoéw deszczu, $niegu, wyladowan atmosferycznych,
wiatrow o predkosci powyzej 10 m/s zarowno w trakcie wykonywania robot jak i
przewidzianych przerw w pracy.
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5.4. Sposob prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do
realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.
Przy pracach wymagajacych uzycia sprzetu mechanicznego zatrudnieni moga by¢ wytacznie
pracownicy znajacy jego obstuge . Niezaleznie, nalezy  zachowaé ogo6lne warunki
bezpieczenstwa 1 higieny pracy.

Pracownicy powinni by¢ zapoznani z kolejnoscia robot 1 zaopatrzeni w komplet niezbednych
narzgdzi, odziez ochronng , helmy , rekawice i okulary.

Wszystkie przejscia i przejazdy w obrgbie robot winny by¢ oznakowane i zabezpieczone.
Robotnicy  pracujacy na wysokosci powyzej 4m powinni by¢ zabezpieczeni pasami
ochronnymi na linach umocowanych do trwalych elementéw budynku lub pracowaé na
pomostach odpowiednio zabezpieczonych.

Wszystkie prace wykonywac¢ z zastosowaniem ogdlnych i1 szczegdélowych warunkow bhp,
zgodnie z:

e Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r (z
pézn. zmianami) w sprawie ogdlnych warunkéw bhp

e Rozporzadzeniem Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatow Budowlanych z
dnia 28 marca 1972 r (z p6zn. zmianami) w sprawie bhp przy wykonywaniu robot
budowlano-montazowych 1 rozbiorkowych

5.5. Wskazanie S$rodkow technicznych i organizacyjnych , zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacych z wykonywania robdot budowlanych w
strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub ich sgsiedztwie

Roboty powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i
aktualne szkolenie z zakresu BHP. Pracownicy bezwzglednie powinni by¢ przeszkoleni z
zakresu przepisow BHP zwiazanych z wykonywanymi robotami budowlanymi. Szczegdlna
ostroznos$¢ nalezy zachowac przy wykonywaniu nastgpujacych robot:

e roboty tynkarskie i dekarskie

Podczas pracy z narzedziami elektrycznymi (pity tarczowe, wiertarki itp.) nalezy zwracac
uwage na sprawno$¢ tych urzadzen oraz ich kompletnos¢ i prawidlowe podlaczenie do sieci
elektrycznej. Wymagania bhp, ktore bezposrednio wiaza si¢ z technologia prowadzenia robot,
dotycza:

- rusztowan , ktore powinny by¢ zbudowane zgodnie z zasadami budowy rusztowan,

- stanowisk pracy, ktéore powinny by¢ zorganizowane w sposob wykluczajacy mozliwosé
upadku, potknie¢ 1 okaleczen oraz zapewniajacy catkowicie swobodg ruchow pracownikow w
czasie pracy. Jesli praca odbywa si¢ w warunkach szczegoélnie niebezpiecznych, pracownikow
nalezy wyposazy¢ dodatkowo w pasy bezpieczenstwa i1 inne niezbgdne S$rodki ochrony
osobistej. Pasy bezpieczenstwa winny by¢ przymocowane do statych czgs$ci budowli.

- narzedzi, sprzetu 1 odziezy — pracownicy winni by¢ wyposazeni we wiasciwe, sprawne
narzgdzia i sprzet oraz odziez ochronna.
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Uwagi te stanowia tylko przypomnienie nielicznych spraw zwiazanych z zagadnieniem bhp
na budowie. Za bezpieczenstwo i higieng pracy na budowie odpowiada kierownik budowy,
ktoéry powinien zapewni¢ staly nadzor nad przestrzeganiem przez wszystkich pracownikéw
przepisow bhp oraz wymagan ppoz. Obowiazkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia
znajomosci przepisow bhp przez zatrudnionych pracownikoéw oraz pracownikow
wykonujacych roboty specjalistyczne. Na kierowniku budowy ciazy obowiazek
przygotowania planu BIOZ w zakresie zagrozen mogacych wystapi¢ podczas prowadzenia
robot.

W realizacji niniejszego zamierzenia pracami mogacymi powodowac niebezpieczenstwo dla
pracownikow sa:

e prace na wysokosci

Nalezy zastosowac pasy lub szelki bezpieczenstwa z krotkimi linami umocowanymi do
statych elementéw konstrukcyjnych lub lin asekuracyjnych albo prace wykonywaé z
pomostéw otoczonych barierami o wysokosci 1,1 m. Pomosty moga by¢ state, rozbieralne lub
mechaniczne, ruchome. Robotnicy zatrudnieni przy montazu i demontazu rusztowan powinni
mie¢ zatozone pasy ochronne, ktore w czasie pracy musza by¢ przymocowane do statych
czgéci budowli. Rusztowania moga by¢ oddawane do uzytku po przyjeciu protokolarnym
stwierdzajacym zgodno$¢ montazu z zasadami montazu rusztowan, projektem lub instrukcja i
warunkami technicznymi. Po dtuzszej przerwie w pracach, kazdej burzy, wichurze, ulewie lub
$niezycy nalezy dokona¢ starannych ogledzin stanu rusztowan. Rusztowania wiszace 1 na
wysiggnikach nalezy kontrolowa¢ codziennie przed rozpoczg¢ciem robdt. Na wszystkich
rusztowaniach winny by¢ wywieszone tablice z podanym dopuszczalnym obciazeniem
pomostu. Rusztowanie powinno by¢ konserwowane.

e prace zwiazane z wlasciwym zabezpieczeniem placu budowy

Nalezy oznaczy¢ strefy niebezpieczne, zagrozone spadaniem przedmiotéw, ustawiajac bariery
ochronne, ostony, ta§my ostrzegawcze w przepisowych odleglosciach od budynku oraz
rozmies$ci¢ tablice ostrzegawcze. Wejscia do budynkow oraz przejscia w strefie zagrozonej
zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi z materiatu dostatecznie wytrzymalego na przebicie
przez spadajace przedmioty. Daszki winny by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku zrédta
zagrozenia, wysoko$¢ daszkéw min. 2,40 m, szeroko$¢, co najmniej o 1 m wigksze od
szerokos$ci przejscia.

Przyja¢ odpowiedni sposdb zabezpieczenia okien budynku.

Zapewnic¢ bezpieczna 1 sprawng komunikacj¢ umozliwiajaca szybka ewakuacj¢ na
wypadek pozaru, awarii poprzez:

- okreslenia miejsca i sposobu oznaczenia drog komunikacyjnych i ewakuacyjnych
- zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprzetu p.poz.

- posiada¢ apteczke ze srodkami pierwszej pomocy.

e warunki atmosferyczne
W przypadku pogorszenia si¢ warunkow atmosferycznych — wystapienia opadéw deszczu
$niegu, wyladowaniami atmosferycznymi, silnego wiatru powyzej 10 m/s —roboty budowlane
nalezy bezwzglednie przerwac.
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5.6. Uwagi koncowe

Przechowywanie dokumentacji budowy oraz dokumentéw niezbednych do prawidlowej
eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych winno by¢ w pomieszczeniu.

Na budowie obowiazuja standardowe wymagania z zakresu zabezpieczenia spraw socjalno-
bytowych.

Zakres oddzialywania inwestycji nie wychodzi poza zakres
opracowania.

Opracowat:
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II. DOKUMENTY FORMALNO -
PRAWNE
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1. CZESC RYSUNKOWA
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