ROZDZIAL Il CZESC OPISOWA

Inwestor : Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. w Walbrzychu, ul. Gen. Wt. Andersa 48,
58-304 Walbrzych
Lokalizacja: Watbrzych, ul. Zagorzanska 4, 4A, Dz. nr 63 obreb nr 36 Rusinowa

Temat: Remont elewacji wraz z dociepleniem i wymian g okien w budynku

Zawarto $¢ rozdziatu

Ip. Nazwa nrrysfilo $¢

A OPIS TECHNICZNY 11 STRON

B RYSUNKI

1 MAPA SYT. — WYS. 1 SZT.

2 INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 2 SZT.

3 ELEWACJA PLD. — ZACH. - INWENTA RYZACJA 1/INW

4 ELEWACJA PEN. — ZACH. 2/INW
ELEWACJA PLD. —- WSCH. - INWENTAR YZACJA

5 ELEWACJA PLN. - WSCH. - INWENTA RYZACJA 3/INW

6 ELEWACJA PLD. - ZACH. - REMONT 1/A

7 ELEWACJA PLD. - ZACH. - KOLORYS TYKA 2/A

8 ELEWACJA PEN. — ZACH. 3/A
ELEWACJA PLD. — WSCH. - REMONT

9 ELEWACJA PEN. — ZACH. 4/A
ELEWACJA PLD. — WSCH. - KOLORYST YKA

10 ELEWACJA PLN. - WSCH. - REMONT 5/A
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11 ELEWACJA PEN. - WSCH. - KOLORYS TYKA 6/A

12 ELEWACJA PLD. - ZACH. - KOLORYST YKA TIA

13 ELEWACJA PLN. - ZACH. 8/A
ELEWACJA PLD. — WSCH. - KOLORYST YKA

14 ELEWACJA PLN. - WSCH. - KOLORYST YKA 9/A

OPIS TECHNICZNY

SPIS ZAWARTOSCI

1. Podstawa i przedmiot opracowania

2. Stan istniejacy
2.1. Lokalizacja

2.2. Dojscia i dojazdy
2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wéd powierzchniowych
2.4. Charakterystyka budynku
2.5. Ocena stanu technicznego

3. Stan projektowany

3.1. Zagospodarowanie terenu
3.2. Zakres robot

3.3. Oddziatywanie zamierzenia

4. Ochrona zabytkow

5. Bezpiecze nstwo po zarowe
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1. PODSTAWA | PRZEDMIOT OPRACOWANIA.
1.1. Podstawa opracowania

Projekt budowlany wykonano w oparciu o:

- pomiary inwentaryzacyjne,

- wizje lokalne,

- obowigzujgce normy i przepisy prawne

- uzgodnienia z Inwestorem

1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest Projekt budowlany remontu elewaciji z dociepleniem wraz z wymiana okien
budynku mieszkalnego przy ul. Zagorzanskiej 4, 4A w Watbrzychu.

W okresie opracowywania dokumentaciji projektowej j.w. w ramach zabezpieczenia budynku przed wodami
gruntowymi zostaty rozpoczete roboty budowlane polegajace na wykonaniu $cianki dociskowej betonowej
monolitycznej gr. okoto 15cm wzdtuz odkopanych $cian fundamentowych budynku. Scianke wyprowadzano
do wysokosci nadproza okien piwnic. Roboty budowlane obejmujg obok wykonania drenazu i wpiecia rur
spustowych do kanalizacji deszczowej wykonanie opaski przeciwwodnej wzdtuz $cian fundamentowych oraz
schoddéw wejsciowych do klatek schodowych budynku .

2. STAN ISTNIEJACY

2.1. Lokalizacja

Nieruchomosé gruntowg na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowi dziatka nr 63 potozona w
Watbrzychu obreb nr 36 Rusinowa.

Dziatka wraz z zabudowaniami znajduje sie poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci , w szczeg6lnosci:
1) szkodliwego promieniowania i oddziatywania poél elektromagnetycznych,

2) hatasu i drgan ,

3) zanieczyszczenia powietrza,

4) zanieczyszczenia gruntu i wod,

5) powodzi i zalewania wodami opadowymi,

6) osuwiskami gruntu , lawin skalnych i $nieznych,

7) szkdd spowodowanych dziatalnoscig gérnicza

2.2. Dojscia i dojazdy.
Do dziatki budowlanej oraz budynku na niej zlokalizowanego zapewnione jest dojscie i dojazd dostepny od
ul. Zag6rzanskiej.

2.3. Uzbrojenie techniczne i odprowadzenie wod powi  erzchniowych.

Dziatka ma zapewnione bezpos$rednie przytaczenia budynku do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej. Odprowadzenie wéd opadowych bedzie poprzez rynny i rury
spustowe do kanalizacji deszczowe;j.

2.4. Charakterystyka budynku

e Zbudowany w XX wieku. Posiada 3 kondygnacje nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi, oraz
kondygnacje podziemng — piwniczna.

« Budynek wolnostojacy, dwuklatkowy.

» Do budynku prowadzi wejscie gtéwne od strony podworka.

« Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej — $ciany fundamentowe i kondygnacji nadziemnych z
cegly ceramicznej petnej, stropy miedzykondygnacyjne drewniane, wiezba dachu drewniana.

« Elewacje charakteryzuje brak detalu architektonicznego

» Cokot — lastryko ptukane

» Elewacje podzielone sg rytmem prostokatnych otworéw okiennych, w uktadzie wertykalnym,

e Dach budynku dwuspadowy pokryty dachéwka ceramiczng

* Wiezba dachowa drewniana ptatwiowo - kleszczowa.

« Stolarka okienna na kondygnacjach mieszkalnych wykonana z profili PCV jednoramowa, oraz
drewniana skrzynkowa

« Stolarka okienna w czesciach wspdlnych:
— na klatce schodowej drewniana oscieznicowa
- w piwnicach oraz na strychu drewniana krosnowa,

e Drzwi :

- wejéciowe do klatek schodowych w budynku — drewniane, jednoskrzydtowe, ptycinowe, pokryte powtokg

malarska,
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* Rury spustowe i rynny — blacha stalowa ocynkowana

« Grubos¢ scian wraz z tynkiem na najwyzszej kondygnacji mieszkalnej — 41 cm
* Wykonczenie zewnetrzne Scian:

— tynk cementowo — wapienny kat. 11l gladki

Stan zachowania elewac;ji
« Ubytki tynku elewacyjnego . Widoczny brak spéjnosci z podtozem i korozja tynku.

2.5. Ocena stanu technicznego elewacji

2.5.1. Podstawa wykonania oceny

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r.. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki,

Stosowne PN/B i BN,

Warunki techniczne wykonanie i odbioru rob6t budowlano-montazowych,

Ustalenia z wizji lokalnej

2.5.2. Cel oceny technicznej

Celem jest zbadanie stanu technicznego budynku i warunkéw wykonania planowanego remontu. Na
podstawie przeprowadzonych ogledzin okreslono czy budynek spetnia podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania i spetniajg warunki okreslone w przepisach
techniczno — budowlanych i obowigzujacych norm.

2.5.3. Ogolna charakterystyka
Budynek wybudowany w XIX wieku,
« Liczba kondygnacji nadziemnych — 3 przeznaczonych na pobyt ludzi.
» Technologia budowy — tradycyjna
Fundamenty
Nie stwierdzono zarysowan i peknie¢ $cian konstrukcyjnych oraz innych elementéw budynku wskazujacych
na niewtasciwg prace fundamentow.
Sciany
« Sciany zewnetrzne i wewnetrzne z cegly ceramicznej petnej.
* W czesci nadprozowej i podparapetowej okien na wysokosci 1,2 kondygnacji elewacji frontowej, tylnej i
szczytowej wystepuija rysy o szerokoéci od 0.5 do 2 mm.
« Sciany spetniajg warunki normowe no$nosci i ochrony ppoz.
Nadpro za i podci agi
» Brak widocznych ugie¢ przekraczajgcych wartosci dopuszczonych przez normy
Dach
Dach budynku dwuspadowy pokryty dachdwka ceramiczna, zabezpieczony membrang dachowa. Stan
techniczny dobry
Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie
Blacha stalowa powlekana
—rynny w stanie technicznym dobrym
- rury spustowe - w stanie technicznym dobrym
Odprowadzenie wdd opadowych planowane z dachu do kanalizacji deszczowej
Obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej j. Stan techniczny zadowalajacy
Parapety z blachy stalowej powlekanej i ocynkowanej w stanie technicznym zadowalajacym.
Izolacja przeciwwilgociowa
Brak izolacji poziomej
Wykonywane sa roboty budowlane obejmujgce wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych, opaski
przeciwwodnej, drenazu oraz wpiecie rur spustowych do kanalizacji deszczowe;.
Tynki —
— tynk gtadki cementowo — wapienny kat. Il gtadki, w stanie technicznym $rednim
Cokot -
Lastryko ptukane. Stan techniczny piaskowca sredni , spekany
Stolarka okienna
— w lokalach mieszkalnych z profili PCV, jednoramowa- stan techniczny dobry
Lub drewniana skrzynkowa w stanie technicznym srednim
— na klatce schodowej drewniana oscieznicowa. Stan techniczny sredni
- na strychu — drewniana krosnowa. Stan techniczny sredni.
- w piwnicach drewniana, krosnowa. Stan techniczny $redni.
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Stolarka drzwiowa
- wejsciowe do klatek schodowych w budynku — drewniane, jednoskrzydtowe, ptycinowe, pokryte
powtokg malarskg, w stanie technicznym srednim.

2.5.4. Ocena stanu technicznego, wnioski i zaleceni a

2.5.4.1. Pod wzgledem bezpieczenstwa konstrukcji stan techniczny budynku spetnia wymogi
bezpieczenstwa.

Elementy budynku podlegajace ocenie technicznej pod wzgledem konstrukcyjnym spetniajg wymagania
warunkéw okreslonych w przepisach techniczno — budowlanych i obowigzujacych normach i okresla sie jako
LA". Stan zuzycia elementéw mozna zaliczy¢ do |l grupy — stan zadowalajacy.

PODSTAWOWE TERMINY ZASTOSOWANE W OCENIE STANU TECHN ICZNEGO

Stan bezpieczenstwa ustroju konstrukcyjnego

WA stan spetniaj acy wymogi bezpiecze nstwa
.B” stan zagro zenia awari

.C” stan awaryjny

wD” stan zagro zenia katastrof g

= stan katastrofy

Stan zuzycia budowli grupy |-V

| grupa stan dobry (elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie
wykazujg uszkodzen)

Il grupa stan zadowalaj acy (celowy jest remont biezgcy polegajacy na
drobnych naprawach)

Il grupa stan s$redni (celowy jest remont kapitalny)

IV grupa stan niezadowalaj acy (wymagany kompleksowy remont
kapitalny)

V grupa stan zty (ewentualny remont kapitalny o bardzo duzym
zakresie)

ANALIZA | USTALENIE STANU TECHNICZNEJ SPRAWNO SCI ORAZ BEZPIECZENSTWA
KONSTRUKCJI | UZYTKOWANIA.

Zakres rob6t budowlanych  zalecanych do uwzglednienia przy planowanych robotach remontowych
elewacji budynku:

» Naprawa spekan scian :
- wykonanie wzmocnienia $cian poprzez iniekcje spekan oraz ich klamrowanie, wzmocnienie pét
miedzyokiennych w strefach podparapetowych i nadprozowych siatkg cieto ciggniong wypetniona
zaprawa cementowq zatartg na gtadko ,
» Usuniecie zniszczonych i skorodowanych tynkéw zewnetrznych.
» Docieplenie elewacji w systemie BSO
» Wykonanie wtérnej izolacji izolacji poziomej ( przepony ) wzdluz $cian zewnetrznych fundamentowych
metoda iniekcji krystalicznej na wysokosci spodu stropu piwnic
* Wymiana stolarki okiennej drewnianej oscieznicowej, krosnowej na okna z profili PCV zgodnych z
obowigzujgca norma cieplna.
» Schody wejsciowe wykonane zostang przez wykonawce roboét izolacyjnych i drenarskich
» Zaleca sie zmniejszenie wysokosci okien piwnicznych celem unikniecia budowy studzienek
doswietlajgcych. Proponowana wysokos¢ parapetu okiennego zewnetrznego okoto 10cm od terenu
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Podstawa prawna oceny

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2002r. ( Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.) w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. ( Dz. U. Nr 80
poz. 563) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw,

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zn. zm.

3.STAN PROJEKTOWANY
3.1.Zagospodarowanie terenu
Planowany remont elewacji nie wplynie na istniejgce zagospodarowanie terenu.

3.2. Zakres prac budowlanych zwi gzanych z remontem elewacji

W ramach przeprowadzonych prac zwigzanych z remontem elewacji zaleca sie stosowanie okreslonych

wyrobow lub materiatéw. Zastosowanie innych materiatow lub wyrobéw jest dopuszczalne, pod warunkiem,

ze rodzaj konstrukcji oraz jako$¢ materiatu lub wyrobu odpowiada opisanemu standardowi. Zastosowanie
materiatow, wyroboéw, urzadzen i barw réznigcych sie od wymienionych w niniejszym opracowaniu jest
dopuszczalne po przediozeniu wzoru lub uzyskaniu akceptacji projektanta i Inwestora.

Do uzycia na budowie moga by¢ dopuszczone tylko te materiaty , ktére posiadaja;

1. Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy , ze zapewniono zgodnosc¢ z kryteriami technicznymi
okreslonymi na podstawie Polskich Norm , aprobat technicznych oraz wtasciwych przepiséw i
dokumentow technicznych.

2. Deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z :

-Polskg Normag lub
-aprobatg techniczng w przypadku wyrobéw na ktére nie ustanowiono Polskiej Normy

3.2.1. Zabezpieczenie hydroizolacyjne budynku
a)wykonanie od strony piwnic wtérnej izolacji poziomej ( przepony) na catej dlugosci $cian zewnetrznych
piwnic metodg iniekcji krystalicznej na wysokosci spodu stropu piwnic

3.2.2. Roboty naprawcze
a) naprawa spekan w systemie HeliFix lub rownowaznym poprzez klamrowanie spekan i iniekcje ubytkéw
zaczynem cementowym w proporcji 1:1. Zaczyn wprowadzi¢ do wnetrza spekan grawitacyjnie lub pod
cisnieniem. Klamrowanie wykonaé¢ pretami HeliBar ze stali nierdzewnej $r. od 10 do 12 mm wg opisu na
rysunkach.

b) wzmocnienie p6t miedzyokiennych siatka cienko ciggniona ze stali nierdzewnej . grubo$¢ 2mm

) szpatdowanie powierzchni z uszkodzonymi czotami cegiet $cian od strony elewacji zaprawg cementowg
zatartg na gtadko.

d) wzmocnienie spekanych nadprozy poprzez osadzenie pojedynczych belek stalowych dwuteowych
zabezpieczonych antykorozyjnie

3.2.3. Remont elewacji z dociepleniem

3.2.3.1. Obliczenie warto $ci wspotczynnikéw przenikania ciepta Uc dla $ciany konstrukcyjnej
zewnetrznej

1. Styropian EPS 030 gr. 12 cm

a) Uklad warstw dla sciany zewnetrzne;j
1. Tynk cementowo — wapienny
2. Cegta petna
3. Styropian
4. Tynk cienkowarstwowy

b) Zestawienie wspétczynnikdw okreslajgcych wiasnosci fizyczne warstw przegrody —

wg PN — EN ISO 6946

Nr
Materiat warstwy pi di Ai Rsi Rsc

W-wy

. . [kg/m3] [m] W/(m*K)] | [((m2*K)/W]

1 Tynk cementowo - wapienny 1850 0.020 0.820
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2 Mur z cegly ceramicznej peinej 1800 0.380 0.770 0.13 0.04
3 Styropian 1800 0.120 0.030
4 Tynk cienkowarstwowy 1800 0.005 1.00

c) Opér przenikania ciepta ( izolacyjnos¢ cieplna)

R = 0.02/0.820+0.38/0.77+0.12/0.030+0,005/1=0,0243+0,493+4.00+0.005=4,522(m*K)/W
RT = 0,13+4,522+0.04 = 4,691 (M?*K)/W

d) Wspoéitczynnik przenikania ciepta U
U =1/ RT1 = 1/4,692= 0.213 W/(m2*K)

e) Catkowity wspétczynnik przenikania ciepta Uc
Sktadnik poprawkowy AU = AUg + AUf + AUr

AUg - poprawka na nieszczelnosci — izolacja ciggta jednowarstwowa tgczona na zakfad lub z
uszczelnionymi spoinami - Tablica D.1 Poziom 0 - AUg = 0,00 W/(m2*K)/W

AUf — poprawka na tgczniki mechaniczne — taczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do
systemow docieplen - AUf = 0,00 W/(mz*K)/W

AUr - poprawka na wptyw opaddéw na dachu o odwréconym uktadzie warstw - AUr = 0,00
W/(mz*K)/W

AU = 0.00 W/(m2*K)/W

Uc = U + AU = 0.213 + 0.00 = 0,21 W/(m2*K)< 0,25 W/(m?2*K)

3.2.3.2. Zakres prac remontowych i dociepleniowych

a)usuniecie w catosci (ze wzgledu na zty stan) skorodowanych, odparzonych tynkéw elewacji .

b) w miejscach zaatakowanych przez mikroorganizmy, glony, grzyby zmycie i oczyszczenie elewacji wraz z
cokotem wodnym preparatem np. StoPrim Fungal dezynfekujacym podtoze lub rownowaznym,

¢) wzmocnienie podtoza na catosci elewacji preparatem np. StoPrim Grundex lub rbwnowaznym,

d) docieplenie scian w systemie BSO i technologii STO lub réwnowaznej.

Budowa systemu :

Klejenie: Sto-Baukleber
Termoizolacja:
- Sciany

Ptyta styropianowa EPS 030 o wsp.A obliczeniowym < 0.030 W/(m2*K)/W , gr. 12 cm

- cokot
Ptyta styropianowa EPS P 040 o wsp.A obliczeniowym < 0.040 W/(mz*K)/W , gr. 15 cm
wyréwnujgca cokét ze $ciankg dociskowg

Piyty klejone i mocowane na tgczniki mechaniczne z trzpieniem tworzywowym do systeméw docieplen
Zbrojenie:
StoLevell Uni
Sto-Glasfasergewebe
Warstwa wierzchnia:
Sciany - tynk silikatowy baranek K1,5 barwiony w masie
cokoét - pytki klinkierowe
Uwaga :
Izolacja dociepleniowa projektowana jako jednowarstwowa, tgczona na zaktad lub szczelne spoiny.
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e) demontaz obrébek blacharskich, parapetéw i wykonanie nowych

- obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej — kolor gr. 0.7 mm w kolorze istniejgcych obrébek na
dachu

- parapety — ptytki klinkierowe powlekane w kolorze antracyt mat, spoinowanie ptytek w kolorze ptytek
Uwaga:

- rury spustowe, rynny istniejgce z blachy stalowej powlekanej

Anteny satelitarne nalezy usung¢ z elewacji i zamontowac¢ na dachu. Przewody prowadzi¢ w orurowaniu pod
dociepleniem

3.2.4. Cokot

a) okfadzina cokotéw ptytkami klinkierowymi wraz z dociepleniem w technologii STO lub réwnowazne;.
Kolorystyka ptytek wg projektu.

b) parapety , oscieza , nadproze w oknach usytuowanych w strefie cokotowej w oktadzinie z ptytek
klinkierowych zlicowanych z licem $ciany cokotu.

3.2.5. Schody zewn etrzne
Wykonane zostang w ramach prac budowlanych zwigzanych z wykonaniem drenazu opaskowego budynku

3.2.6. Okna i drzwi

- stolarke okienng drewniang krosnowg wymieni¢ na:

a) w pomieszczeniach strychowych - okna z profili PCV jednoramowe, zgodnie z opisem na rysunkach,
b) w piwnicach — okna stalowe, ocynkowane typ SD1 Firmy Wolfa lub réwnorzedne, jednoskrzydiowe,
otwierana krata i skrzydio szklone ( szyba hartowana ESG 4mm), podwdjne zabezpieczenie
antywlamaniowe.

Wprowadza sie zmiane wysokosci okien piwnic . Cze$¢ popdparapetowa podmurowac cegtg petng na
zaprawie cementowe] na wysokos¢ do okoto 10cm nad poziomem terenu.

W dwdch oknach piwnic od strony elewacji tylnej klatki nr 4A z uwagi na uksztattowanie terenu nalezy w
Swietle osciezy wbudowac¢ oporniki z granitu zabezpieczajace okna przed naptywem wéd opadowych.
W ramy okienne kazdego okna nalezy wbudowaé¢ nawiewniki higrosterowane ,

- wymiana drzwi wejsciowych ptycinowe, drewniane, zgodnie z opisem na rysunkach

- zadaszenie drzwi wejsciowych daszkiem pottukowym pokrytym przezroczystym poliweglanem

4. Oddziatywanie zamierzenia
Oddziatywanie zamierzenia zamyka sie w granicach dziatki nr 63 remontowanego budynku, a interes oséb
trzecich w zaden sposob nie jest naruszony.

5. Ochrona zabytkow
Przedmiotowy budynek nie znajduje sie w wykazie zabytkdw nieruchomych. Nieruchomosé nie jest
potozona na obszarze historycznego ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow .

6. Bezpiecze nstwo po zarowe

Budynek zalicza sie do kategorii budynkéw niskich — wysokosé budynku wynosi trzy kondygnacje
nadziemne przeznaczone na pobyt ludzi.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL- IV

Klasa odpornoéci ogniowej -D

Klasa odpornosci pozarowej elementéw:

- gtéwna konstrukcja nosna R60

- Sciany zewnetrzne EI30
- Dach — pokrycie — RE15
- Konstrukcja dachu — R30
- Strop REI60

Opracowata: arch. lwona Dziedzic
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