Latacznil ne 3 do
Regulaminu wynaimu lokali uzytkowych i garaz
Pozostajacyeh w zasobach MZB 7 0.0, w Waibrzvehii

UMOWA
najmu lokalu uzytkowego

zawarta w o dniu ... pomiedzy Miejskim Zarzadem Budynkéw Spétka z 0.0. z/s w
Watbrzychu przy ul. Gen. Andersa 48, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000021098 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy KRS-
u, NIP 886-26-08-287 zwanym dalej,,Wynajmujacym?”, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,,Najemca”

§1
Lokal zostaje przekazany w najem na podstawie protokoh ..o
{(wpisa¢ przetarg lub negocjacje z dnia)
§2
. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy wraz z pomieszczeniami przynaleznymi potozony
w Watbrzychu przy ul. oo w budynku nr ....... sktadajacy sie z ..............
pomieszczen. faczna powierzchnia uzytkowa lokalu wedlug protokétu pomiaréw, stanowiacego
zatacznik nr 1 do niniejszej UMOWY, WYNOST ..o m~. Do powierzchni wlicza si¢ powierzchnie

przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci podstawowej oraz powierzchnie przynalezne, okreslone w
protokole zdawczo — odbiorczym.

2. Lokal wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazowa, centralnego
ogrzewania, i inne* (*niepotrzebne skresli¢), wedtug stanu okreslonego w protokéle zdawezo-
odbiorczym, stanowiacym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§3

- W lokalu prowadzona bedzie dziatalnosé w e

2. Najemca nie moze zmienié rodzaju prowadzonej dziatalnosci okreslonej] w ust. 1 bez zgody
Wynajmujacego.

- Najemca zobowiazany jest do uzyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w wynajmowanym lokalu
wszelkich zaswiadczen, zezwolesi lub koncesji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci wymienionej w
ust. 1, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz.U.
2004 Nr 173 poz. 1807 z poz. zm.) o ile wymaga tego charakter prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
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dorgczone skutecznie.
6. W przypadku dwukrotnego awizowania pisma wysylanego pomigdzy Stronami umowy uznaje sie, ze
zostato ono doreczone skutecznie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§4

1. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji w lokalu, w szczegélnosci w celu przeprowadzenia
kontroli wlasciwej cksploataciji lokalu oraz sprawdzenia stanu technicznego lokalu.

Whptacona przez bioracego udziat w przetargu/ negocjacji kaucja w wysokosci
przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu wyrzadzonych przez najemce
szkod w  lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci z tytuhu czynszu i optat dodatkowych,
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajacych z nie
dotrzymania przez Najemce zobowiazan umownych.

3. Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji bezspornych naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2, na

co Najemca wyraza zgode. ‘
4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catogei kaucji na cele wymienione w ust.
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2, Najemca zobowiazuje sie uzupemic¢ kaucje do wysokogci okreslonej w ust. 2 w terminie 14 dni liczac

od daty otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego. k

W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zadaé pokrycia swoich zobowiazan z wptaconej kaugji.

6. Kaucja podlega oprocentowaniu w wysokosci, rownej oprocentowaniu wkiadéw ptatnych na kazde
zadanie na rachunku bankowym nalezacym do Wynajmujacego.

7. W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunkn do Najemecy zadnych roszczen w dacie zwrotu
lokalu, kaucja wraz z oprocentowaniem wynikajacym z rachunku bankowego pomniejszonym o koszty
obstugi rachunku podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu.

§5

1. Ustala si¢ stawke czynszu najmu w wysokosci ................ 7t. za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu
miesiecznie poczawszy od ANI8 e zgodnie
z protokotem z negocjacji/przetargu® (*niepotrzebne skresli¢) B

. Jezel lokal w dniu jego przejecia w najem wymaga przystosowania do okreslonej dziatalnosci, Najemca

wykona prace we wlasnym zakresie i na koszt wlasny za zgoda Wynajmujacego.

W przypadku trwalego ulepszenia lokalu przez Najemce rozliczenie poniesionych nakiadéw nastapi

stosownie do wczedniejszych uzgodnien miedzy stronami, zawartych w porozumieniu remontowym.

Najemca zgtosi Wynajmujacemu gotowosé odbioru wykonanych robét.

W przypadku gdy w lokalu, w ktérym najemca wykonat prace bedace trwalym ulepszeniem lokalu w

chwili jego zwrotu do dyspozycji Wynajmujacego, bedzie widniata zaleglo$é czynszowa rozliczenie prac

bedgeych trwatym ulepszeniem lokalu nastapi po splacie zalegtosci czynszowych.

4. Obowiazki Najemcy i Wynajmujacego okreslone w § 9 niniejszej umowy beda obowiazywaé od dnia

odbioru robét , o ktérych mowa w ust. 2.

W przypadku gdy lokal w dniu podpisania umowy nie wymaga przystosowania do okreslonej

dziatalnosci, obowiazki Najemcy i Wynajmujacego okreslone w § 9 niniejszej umowy beda obowiazywaé

od dnia jej zawarcia.

6. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy, a takze do ich
przesylania za posrednictwem poczty, o ile nie zostana odebrane i pokwitowane przez najemce osobiscie.

7. Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ czynsz i inne oplaty zwiazane z najmem lokalu w czasie trwania
umowy, z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go kazdego miesiaca kalendarzowego, za
ktory przypada nalezmo$¢ oraz bez wzgledu na przerwy w prowadzeniu dziatalnosci.

8. Czynsz platny jest za kazdy dzien zajmowania lokalu. Za podstawe wyliczenia dziennego czynszu
przyjmuje si¢ miesieczng wysokos¢ czynszu podzielonego przez ilo$¢ przypadajacych w danym miesiacu
dni. Zaliczki 1 inne oplaty za najem lokalu podlegaja osobnemu rozliczeniu.

9. W przypadku op6znienia si¢ przez Najemce z platno$ciami wynikajacymi z niniejszej umowy, dokonane
wplaty lub czesciowe wplaty, Wynajmujacy ma prawo zaliczyé w pierwszej kolejnosci na: optaty
niezalezne od wiasciciela, czynsz, odsetki za opézZnienie w zaplacie czynszu. Powyzsze zapisy stosuje sie
réwniez do zaliczenia wplat po rozwiazaniu umowy gdy w miejsce czynszu naliczane jest odszkodowanie
za zajmowanie lokalu bez tytuhu prawnego.

10.W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego Wynajmujacy naliczy odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowiacej 200% kwoty obowiazujacego przed
rozZwigzaniem umowy, CZynszu brutto miesiecznie.

11.Wynajmujacy oswiadcza, iz dzialajac na podstawie ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 roku
o udostgpnianiu informacji gospodarczych 1 wymianie danych gospodarczych ( Dz. U. z 2010 r. Nr 81,
poz. 530. ze zm.) zawart z Biurem Informacji Gospodarczej umowe o $wiadczenie ustugi udostepniania
informacji gospodarczej i ujawniania danych gospodarczych w rozumieniu w/w ustawy.

12.W przypadku zalegania Najemcy w oplatach wskazanych w § 5 ust. 7 w wysokosci powyzej 500 zt 1
zadhizenie to jest wymagalne co najmniej 60 dni oraz uplynal co najmniej miesiac liczac od daty
wystania wezwania do zaptaty, Wynajmujacy ma prawo do przekazania danych Najemcy do Biura
Informacji Gospodarczej Krajowego Rejestru Diugdw.

§6

I. Najemca za uzywanie i mozliwo$¢ korzystania z lokalu, zobowiazany jest ptaci¢ wynajmujacemu

uzgodniony czynsz oraz oplaty niezalezne od wiasciciela jak: optaty za dostawy do lokalu energii, gazu,

wody oraz odbidr $ciekéw, odpaddw i nieczystosei ciektych™ (*niepotrzebne skreslic).

2. Dodatkowe optaty za media nie sa skiadnikami czynszu i dokonywane sa oddzielnie.

3. Dodatkowe opfaty za media, uiszczane sa w formie:

- zaliczkowej (w terminie platnosci czynszu),

- ostatecznej — po dokonaniu przez wynajmujacego rozliczenia optat za media w ciagu 14 dni od

otrzymania faktury. )

4. Dodatkowe optaty za media ponoszone pierwotnie przez Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie
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refakturowai na najemce. z zastosowaniem cen i stawek
§7
[. Wymiar czynszu i dodatkowych opfat w stosunku mi

VAT wynikajacvch z faktury dostawcy medidw.

esiecznym w dniu zawarcia UmMowy jest nastepujacy:

Kwota netto VAT

Kwota brutto |
1

a) czynszu najmu wg stawki zi/m? od
powierzchni uzytkowej x m?

b) zaliczka za dostawe zimnej wody

.

m’ X zim’

¢) zaliczka za odprowadzenie Sciekow (kanalizacji)
m’ X ztm’

d) zaliczka za centralne ogrzewanie
el
m” x zHm

€) inne opfaty i zaliczki ... .
m° X zm

f) opiata Zza  gospodarowanie  odpadami
komunalnymi ustalona zgodnie z obowiazujaca
uchwata Rady Miejskiej Walbrzycha w sprawie
wyboru metody oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalania wysokosci

tej opiaty.

g) opfata stanowiaca réwnowartosc podatku od
nieruchomosci

3 2
m- x zt/m~
Z zasirzezeniem ust. 4

Ogotem do zaptaty jest stownie ZOLYCR: .o

8]

Wysokos$é optat (zaliczek) wyszczegolnionych w
W przypadku zmiany cen dostaw i ustug, a takze

dostaw i ustug, o czym najemca bedzie powiadamiany pisemnie. Zmiana wysokosci optat (zaliczek) z

tego tytutu nie wymaga wypowiedzenia umowy.

(V3]

Wynajmujacego, stanowigcymi zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

NN

- Zaliczki z tytulu dostaw i ustug podlegaja rozliczeniu zgodnie z zasadami ustalonymi przez

. Najemca zobowigzany jest uiszczad rownowarto$é podatku od nieruchomosci, od powierzchni

stanowigce] przedmiot najmu, co miesiac w terminach ptatnosei Czynszu, w wysokosci 1/12

réwnowartosci rocznego podatku od nieruchomosci, Jakim obciazany jest Wynajmujacy. O zmianie

[y

przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
- Stawka czynszu moze ulec zmianie, jezeli obowiazuj

[§S]

(%)

z miesiecznym wyprzedzeniem.

§9

. Waloryzacja stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali
stosownie do wskaznika cen towargw i ustug konsumpcyjnych wzrostu

bedzie powiadamiat Najemce w formie pisemne;j.

bedzie nastepowata corocznie,
cen za rok ubiegty ogloszonego

gca stawka czynszu jest nizsza od minimalnej stawki
czynszu dla lokali uzytkowych, okreslonej Uchwala Zarzadu Spéiki.

1. Do obowiazkdw Wynajmujacegeo naleza w szczegdlnosci:

a) zapewnienie Sprawnego dziatania istnicjacych u

najemcy korzystanie z oéwietlenia 1 ogrzewania lokalu, cieplej

urzadzen;

rzadzen techniczn

- O zmianie stawek Czynszowych Wynajmujacy bedzie powiadamiat Najemce w formie pisemnej

ych w budynku umozliwiajacych
1 zimnej wody, dzwigéw i innych

Yposazenia technicznego w tym lokalu w

zakresie nie obciazajacym najemcy, a zwlaszcza napraw i wymiany wewnetrznych instalacji:

wodociggowej, gazowej i cieplej] wody — bez urzadzen odbiorc

kanalizacyjne;j, instalacji centralnego ogrzewania w
piecéw grzewczych, wymiany stolarki okienne;j

@;g:/]ﬂ b

zych, napraw i wymiany instalacji

raz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, wymiany

1 drzwiowej oraz podtog,

posadzek i wykladzin



[RS]

podiogowych, a takZze wymiany tynkow w lokalu.
Do obowiazkoéw Najemcy nalezy w szczegblnosei:
a) utrzymanie zajmowanego lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen we wilasciwym stanie
sanitarnym i technicznym;
b) konserwacja i naprawa podiég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz naprawa sciennych okladzin
ceramicznych, szklanych i innych;
¢) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu jak réwniez
wymiana tych mebli;
d) konserwacja, naprawa i wymiana grzejnikéw wody przeptywowej, gazowych, elektrycznych
weglowych podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, bidetéw, urzadzen ptuczacych
wraz z  kompletnym  wyposazeniem, zlewdw, zlewozmywakéw i umywalek  wraz
z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitamych, w ktére jest wyposazony
lokal;
¢) usuwanie uszkodzen, badZ wymiana zuzytych elementéw piecéw weglowych i akumulacyjnych;
f) naprawa i1 wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany
przewodow;
g) usuwanie niedroznosei przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw;
h) odnowienie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujacych utrzymanie
lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w nalezytej czystosci i we wiasciwym stanie technicznym
poprzez:

- malowanie sufitéw, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe uszkodzonych tynkow;

- malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej, mebli wbudowanych, urzadzen
sanitarnych oraz grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja;
1) naprawiania szkdd powstatych z jego winy.

3. Obowiazki Najemcy okreslone w ust. 2 maja zastosowanie do faktycznego wyposazenia i stanu  lokalu,
stosownie do protokdétu przejecia lokalu.

(¥8)
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§10

. Bez zgody Wynajmujacego najemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian naruszajacych substancje

lokalu, modemnizacji oraz remontu ponad zakres okreslony w § 9 ust. 2 niniejszej umowy.

W przypadku dokonania zmian naruszajacych substancje lokalu lub jego modernizacji, ponad zakres
okreslony w § 9 ust. 2 niniejszej umowy, bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo zadaé od
Najemcy przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu.

. Bez uzgodnienia z Wynajmujacym, Najemca nie moze umieszczaé¢ szyldéw 1 reklam na elewacii

budynku, poza lokalem.
Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze podnajaé lokalu w catoéci lub jego czedci, oddacd
w ajencje lub uzytkowanie przez osoby trzecie.

§11

. Najemca ma obowigzek utrzymania we wiasciwym stanie sanitarno — porzadkowym otoczenia lokalu na

powierzchni wyznaczonej przez Zarzad Spdtki, w zakresie okreslonym w zatgczniku nr 4, stanowigcym
integralna cze$é umowy oraz stosowaé si¢ do regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Zarzadu Spoiki.
Najemca ponosi odpowiedzialno$é za realizacje obowiazkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, o
ktérych mowa w Ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej w odniesieniu do
prowadzone] w lokalu dziatalnosci.
Najemca ma obowiazek wyposazy¢ lokal w gasnice.
Obowiazek utrzymania stanu sanitarno — porzadkowego, o ktéorym mowa w ust. 1 polega mi in. na:
zamiataniu, zmywaniu nieczystosci, a w okresie zimowym usuwaniu sniegu, biota po$niegowego oraz
likwidacji §liskosci chodnika i czesci komunikacyjnych budynku, o ile potozenie przedmiotu najmu tego
wymaga.
§12
Umowa moze byé wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia koficzacego sie w ostatnim dniu trzeciego miesigca kalendarzowego lub rozwiazana w
kazdym czasie za zgoda stron.
Nie poézniej niz na miesiac naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu, jezeli Najemca jest w zwloce z zapiata czynszu lub innych gp%a‘{, co
najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych
opftat.
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Rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia moze nasiapi¢ w

przypadkach:

a. Zmiany branzy prowadzonej w lokalu dziatalnosei gospodarcze; lub zmiany sposobu jego
uzytkowania bez zgody Wynajmujacego. nie uzyskaniem koncesji, pozwolenia lub innego
dokumentu wymaganego ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziafalnosci gospodarczej
(Dz.U. 2004 Nr 173 poz. 1807 z pozZ. zm.). Przed rozwiazaniem umowy Wynajmujacy
Wyznaczy dodatkowy 14 dniowy termin na Speinienie warunkdow
§ 3 ust. 3 umowy.

b.  Nie zagospodarowania lokalu i nie uruchomienia w nim dziatalnosci gospodarczej, w terminie
okreslonym w protokole z przejecia lokalu (protokét z przetargu lub negocjacji). Przed
rozwigzaniem umowy Wynajmujacy  wyznaczy dodatkowy 7 dniowy termin na
zagospodarowanie lokalu zgodnie z umowa.

¢. Podnajecia lokalu w calodci Tub w czgsci, oddanie w ajencje lub uzytkowanie przez osoby
trzecie bez zgody Wynajmujacego.

d. Decyzji o zakazie uzytkowania lokalu. Najemca jest zobowiazany opuscié zajmowany lokal w
terminie okreslonym w decyzji o zakazie uzytkowania lokalu.

e. Nie uzupelnienia kaucji do wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2 w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

f.  Naruszenia innych istotnych postanowieri niniejszej umowy.

§13

[. Po zakonczeniu najmu, uzytkownik ma obowiazek oprézni¢ lokal i przekazaé go w stanie
niepogorszonym do dyspozycji Wynajmujacego na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidlowego
uzytkowania.

Podstawa obciazenia najemcy naleznoscia za ewentualne pogorszenie stanu technicznego lokalu lub
szkody wyrzadzone przez najemce bedzie poréwnanie stanu lokalu wynikajacego z protokétu zdawezo-
odbiorczego, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 niniejsze; umowy, ze stanem faktycznym lokalu okreslonym
W protokdle zdawczo-odbiorczym w dniu Jjego przekazania do dyspozycji wynajmujacego.
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wynikajacych z Jjednostronnego przejecia lokalu.

4. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce, Najemca pozostawi w wynajmowanym lokalu
Jakiekolwiek mienie i nie odbierze go w terminie ustalonym przez strony, a w przypadku braku
uzgodnien w terminie Jjednego miesiaca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego, mienie w
lokalu bedzie traktowane, jako porzucone przez Najemce, co bedzie uprawniato Wynajmujacego do
dysponowania nim wedlug swego uznania.

W przypadkach koniecznosci oproznienia lokalu Wynajmujacy nie ma obowiagzku dostarczenia lokalu
zastepczego lub zamiennego.
§ 15

Do gospodarki lokalami uzytkowymi maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 16

Sagdem wiasciwym do rozstrzygania sporow wynikajacych z niniejszej umowy jest Sad wiasciwy dla
Wynajmujacego.
§17

I. Umowe zawiera sie na czas nieokres']ony/okreélony od ..o L L R T s
2. Umowe sporzadzono w dwéchjednobrzmiqcych egzemplarzach, po Jjednym dla kazdej ze stron.
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