Regulamin wynajmu lokali uzytkowych i garazy pozostajacych
w zasobach Miejskiego Zarzadu Budynkow Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia w Walbrzychu

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.

Ilekro¢ w tresci regulaminu uzyto okreslenia:
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przetarg — nalezy rozumie¢ przetarg ustny (licytacja) nieograniczony na najem lokalu uzytkowego
1 garazu,

negocjacje — nalezy rozumie¢ negocjacje ustne na najem lokalu uzytkowego, na ktéry nic wyloniono
najemcy w dwoch kolejno przeprowadzonych przetargach,

komisja — nalezy przez to rozumiec¢ komisj¢ przetargowa/negocjacyjna,

przewodniczacy — nalezy przez to rozumie¢ przewodniczacego komisji przetargowej/negocjacyjne;j,
lokal uzytkowy - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, w tym rowniez garaz,

najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemcg w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego,

najem — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego,

stawka — nalezy przez to rozumie¢ miesieczna stawke czynszu netto za Im? powierzchni uzytkowej
lokalu,

czynsz — nalezy przez to rozumie¢ miesieczny czynsz netto wynikajacy z przemnozenia stawki czynszu
netto przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu, nie uwzgledniajacy podatku VAT oraz podatku od
nieruchomosci i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, niezaleznych od wiasciciela,

wykaz — nalezy przez to rozumie¢ wykaz wolnych lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze
przetargu nieograniczonego miesigcznej stawki czynszu lub w drodze negocjacji,

wadium — nalezy przez to rozumie¢ kwote pieniezng stanowiaca trzykrotnosé iloczynu stawki
wywotawczej do przetargu (brutto) i powierzchni uzytkowej lokalu,

kaucja — suma pienigzna petnigca funkcj¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Kaucja ma

charakter zwrotny.

Rozdzial 11
Zasady ogolne

§2
Podstawowym trybem przejecia w najem lokalu uzytkowego jest przetarg-licytacja miesigcznej stawki
CzZynszu.
Lokale nie wynajete w dwdch przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym przeznacza sie
do najmu w drodze negocjacji.
Minimalna stawka czynszu, jako cena wywotawcza do przetargu lub negocjacji ustalana jest przez

Zarzad Spotki.



4. Przetargi i negocjacje miesigcznej stawki czynszu za | m” powierzchni uzytkowe] lokalu i varazu
organizowane sa w siedzibie Spotki

5. Przetargi i negocjacje przeprowadzane sa przez komisje. powolana przez Zarzad Spotki, sktadajaca sie
z 3 do 5 0so6b.

6. W skiad komisji przetargowej/negocjacyjnej nie moga wchodzi¢ osoby bedace czlonkami rodzin
oferenta stajacego do przetargu/negocjacji lub pozostajace z nimi w takim stosunku faktycznym lub
prawnym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosei.

7. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki, w siedzibach poszczegdlnych Biur
Obstugi Klienta oraz opublikowanie na stronie internetowej Spétki, co najmniej na 21 dni przed
wyznaczonym terminem przeprowadzenia przetargu. Informacj¢ o ogloszeniu przetargu publikuje sie
w prasie lokalnej.

8. Wykaz lokali do przetargu zawiera nastepujace informacje:

~ potozenie lokalu,

> strukture 1 powierzchnie lokalu oraz jego przeznaczenie,
stawk¢ wywotawczg za 1m* powierzchni uzytkowej, jako cene minimalna do przetargu,
termin, wysoko$¢ oraz sposéb wnoszenia wadium i jego zwrotu,
termin i miejsce zlozenia oferty,

termin udostepnienia lokalu do ogladania,

>

>

>
>

» termin i miejsce przeprowadzania przetargu,

» warunki jakie musi spetni¢ oferent w celu przystapienia do przetargu,

» informacje o zmianach w stawkach czynszu,

» informacje o stanie technicznym i warunkach przystosowania lokalu do dziatalnosci,

» czas na jaki bedzie zawarta umowa.

9. Lokale przeznaczone do przetargu udostepniane sa do ogledzin, w czasie wskazanym w ogtoszeniu
w celu umozliwienia zapoznania sig z ich stanem technicznym i przydatno$cig uzytkowa.

10. Wykaz lokali przeznaczonych do negocjacji podany jest do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen w siedzibie Spotki, w siedzibach poszczegolnych Biur Obstugi Klienta oraz na
stronie internetowej Spotki.

11. Wykaz lokali do negocjacji zawiera nast¢pujgce informacje:

potozenie lokalu,

strukture i powierzchnie lokalu oraz jego przeznaczenie,

Y v

date zwolnienia lokalu,

informacje o stanie technicznym i warunkach przystosowania lokalu do dziatalnosci,

Y

Y

czas na jaki bedzie zawarta umowa.
12. Lokale przeznaczone do negocjacji udostgpniane sa do ogledzin w kazdym dniu roboczym w godzinach

od 8% do 14%,



Rozdzial IT1
Zasady 1 warunki oraz sposob przeprowadzania przetargu oraz zakres dzialania i tryb

pracy komisji

§3

1. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu.

(3

Licytowana stawka czynszu za Im* powierzchni uzytkowej lokalu nie zawiera podatku VAT oraz
podatku od nieruchomosci 1 innych optat niezaleznych od wiasciciela a zwiazanych z uzytkowaniem

lokalu.

L2

Przetarg ma charakter publiczny — co oznacza, Ze moga w nim braé¢ udzial osoby, ktore ztoza
w siedzibie Spolki pisemna oferte i wniosa wadium w terminie wyznaczonym w ogloszeniu oraz
przedtoza komisji przed otwarciem przetargu wymagane o$wiadczenia i dokumenty.

4. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie przez oferenta w sekretariacie Spotki w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu:

» oferty zgloszenia udziatu w przetargu na wzorze stanowiacym Zatacznik Nr 1 do niniejszego
regulaminu,

»dowodu wplaty na konto bankowe Spotki, wadium w kwocie okreslonej w ogloszeniu,

# oswiadczenia o zapoznaniu sig¢ ze stanem technicznym lokalu i warunkami najmu okre$lonymi
we wzorze umowy najmu lokalu uzytkowego, ktdry stanowi Zatgcznik Nr 3 do Regulaminu.

»oswiadczenia, ze nie jest dluznikiem Spoiki,

5. W przypadku gdy oferent posiada zadtuzenie wobec Spétki z tytutu korzystania z lokalu uzytkowego
lub mieszkalnego przyjmuje sig, ze oferent nie spetnia warunkéw przystapienia do przetargu, a jego
oferta zostaje odrzucona.

6. Oferent, ktéry posiada zarejestrowana dziatalnos¢ zobowiazany jest do zlozenia aktualnego odpisu
z wlasciwego rejestru (KRS, Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) oraz
potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem kserokopi¢ umowy spotki cywilnej, jesli taka zostala
zatozona.

7. Wadium wnoszone jest w pieniadzu, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu, z okresleniem lokalu,
ktorego wplata dotyczy. W przypadku przelewu — za date wplaty wadium uznaje si¢ date wptywu
srodkoéw na rachunek Spétki. Nazwa oferenta na dowodzie wptaty wadium winna by¢ identyczna
z nazwa oferenta przystepujacego do przetargu.

8. Podmiot wyloniony w przetargu uzyskuje prawo zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

9. Jesli podmiot, ktéry wygrat przetarg na lokal uzytkowy nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w terminie podanym w protokoéle z przetargu — odstepuje sie od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§4
1. Przetarg przeprowadza komisja, w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu.
2. Ostateczny sktad komisji ustala przewodniczacy, po zapoznaniu sie z lista 0sob, ktére wplacity

wadium i po przyjeciu od cztonkéw oswiadczen, ze nie podlegajg wykluczeniu z komisji.
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§5

Przetarg moze by¢ odwotany jedynie z waznych powodéw, ktdre uniemozliwiaja przeprowadzenie przetargu,

o czym informuje si¢ niezwlocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetareu, podajac przyczyne jego

odwotania.

§6

Przetarg otwierany jest przez przewodniczacego komisji przetargowej, ktory informuje oferentéw,

o warunkach dopuszczenia do uczestnictwa w przetargu oraz o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy.
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§7
O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1,00 zt wywolawczej stawki.
Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik zaoferuje
stawke wyzsza.
Uczestnicy przetargu zgtaszaja kolejne postapienia dopdki, mimo trzykrotnego wywolania
najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu, nie ma dalszych postapien.
Przewodniczacy informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej stawki, dalsze postapienia nie beda przyjete.
Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy wywoluje trzykrotnie ostatnia najwyzsza stawke
1 zamyka przetarg, a nastgpnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra wygrata

przetarg.

§8

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co

najmniej jedno postapienie ponad wywolawczg wysokosé stawki czynszu.

o

§9
Wadium wniesione przez uczestnika, ktory wygral przetarg zalicza sie na poczet kaucji,
a pozostatym uczestnikom — wadium zwraca si¢ po zamknigciu przetargu lub odwotania, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 7 dni od zamkniecia odwotlania lub uniewaznienia przetargu.
Wysokos¢ kaucji odpowiada trzykrotnosci iloczynu stawki czynszu (brutto) ustalonej podczas
przetargu i powierzchni uzytkowej lokalu.
§ 10
Po zakonczeniu przetargu sporzadzany jest protokét z przetargu .
Protoké! powinien zawieraé:
» termin i miejsce przetargu,

» opis lokalu bedgcego przedmiotem przetargu, jego powierzchnie oraz przeznaczenie i sposéb

zagospodarowania,

» informacj¢ o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu wraz
z uzasadnieniem,

» wywolawcza wysokosé stawki oraz najwyzsza stawke osiagnieta w przetargu,

» informacje o warunkach najmu, terminach wnoszenia czynszu i zasadach jego aktualizacji,

QI



» imig, nazwisko, adres 1 PESEL uczestnika przetargu oraz nazwe firmy, w przypadku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, zgodnej z przediozonym odpisem z Centralnej
Ewidencii i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej lub nazwe firmy posiadajacej osobowosé

prawna-zgodna z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego,

v

pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu,

imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkoéw komisji,

Y

v

date sporzadzenia protokotu,
» termin zawarcia umowy najmu lokalu,

» czas na jaki zostanie zawarta umowa najmu lokalu — czas okreslony badz nieokreslony

)
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Protokét sporzadza sie w dwoch egzemplarzach, po jednym dla ,Wynajmujacego’
i dla osoby ustalonej najemca lokalu.

4. Protokot z przetargu podpisuje przewodniczacy, cztonkowie komisji oraz osoba ustalona najemca.

5. Podpisany przez strony protokot z przetargu oraz dowéd wplaty pozostalej do zaphaty kwoty kaugji
w wysokosei réznicy pomiedzy wyliczong wysoko$cia kaucji a zaliczonym na poczet kaucji
wadium, stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu w terminie okreslonym w protokole

Z przetargu.
Rozdzial IV
Zasady 1 warunki prowadzenia negocjacji oraz zakres dzialania i tryb pracy komisji

§ 11

1. Przedmiotem negocjacji jest ustalenie stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Negocjowana stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu nie zawiera podatku VAT oraz
podatku od nieruchomosci i innych optat niezaleznych od wiasciciela, a zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu.

3. Negocjacje odbywaja sie¢ w formie ustnej.

4. Warunkiem przystapienia do negocjacji miesigcznej stawki czynszu jest ztoZzenie przez oferenta
w sekretariacie Spotki:

» oferty na najem lokalu uzytkowego na wzorze stanowigcym Zatgcznik Nr 2 do
niniejszego regulaminu,

» oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu i warunkami najmu
okreslonymi we wzorze umowy o najem lokalu, ktéry stanowi Zalgcznik Nr 3 do
niniejszego Regulaminu,

» o$wiadczenia, ze nie jest dluznikiem Spoétki.

5. W przypadku gdy oferent posiada zadtuzenie wobec Spoiki z tytutu korzystania z lokalu uzytkowego
lub mieszkalnego przyjmuje sig, ze oferent nie spelnia warunkéw przystapienia do negocjacji, a jego
oferta zostaje odrzucona.

6. Oferent, ktéry posiada zarejestrowana dzialalnos¢ zobowigzany jest do zlozenia aktualnego odpisu
z wiasciwego rejestru (KRS, Centralnej Ewidencji Informacji o Dziatalnodci Gospodarcze]) oraz
potwierdzong za zgodnos¢ z oryginalem kserokopi¢ umowy spdiki cywilnej, jesli taka zostata

zatozona.
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7.

8.

Osoba przystgpujaca do negocjacji w imieniu oferenta zobowiazana jest do przediozenia
petnomocnictwa notarialnego badZ pelnomocnictwa udzielonego na pismie w obecnosci pracownika
biurowego Spotki.

O terminie negocjacji oferent powiadamiany jest telefonicznie bad pisemnie.

§ 12

W przypadku wplynigcia wiecej niz jednej oferty do negocjacji na najem tego samego lokalu

uzytkowego, do wynajmu lokalu majg zastosowanie przepisy dotyczace procedury przetargowe;.
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§ 13
Negocjacje przeprowadza komisja negocjacyjna.

Ostateczny skiad komisji ustala przewodniczacy, po zapoznaniu si¢ z lista 0sob, przystepujacych do
negocjacji i po przyjeciu od cztonkow oswiadczen, ze nie podlegaja wykluczeniu z komisji.

Z przeprowadzanych negocjacji sporzadzony jest protokot w dwdch egzemplarzach, po jednym dla
»Wynajmujacego” 1 osoby ustalonej najemcg lokalu.

Protokét powinien zawieraé:

» termin i miejsce negocjacji,

» opis lokalu bedacego przedmiotem negocjacji, jego powierzchnie oraz przeznaczenie
i sposob zagospodarowania,

# imiona i nazwiska przewodniczacego oraz cztonkéw komisji,

» informacje o warunkach najmu, terminach wnoszenia czynszu i zasadach jego aktualizacji,

» imig, nazwisko, adres i PESEL uczestnika przetargu oraz nazwe firmy, w przypadku
prowadzonej dziafalnosci gospodarczej, zgodnej z przedtozonym odpisem z Centralnej
Ewidencji 1 Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej lub nazwe firmy posiadajacej
osobowos$¢ prawng zgodng z odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego,

> wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu,

» termin platnosci czynszu oraz termin uruchomienia dziatalnosci w lokalu,

» termin wplaty kaucji oraz termin zawarcia umowy najmu lokalu,

» czas na jaki zostanie zawarta umowa najmu lokalu — czas okreslony badz nieokreslony.

> protokdt z negocjacji podpisuje przewodniczacy, czlonkowie komisji oraz osoba ustalona

najemca.
Podpisany przez strony protokét z negocjacji oraz dowo6d wplaty kaucji w  wysokosci
odpowiadajgce] trzykrotnosci iloczynu stawki czynszu (brutto) ustalonej podczas negocjacji
1 powierzchni uzytkowej lokalu, stanowia podstawe do zawarcia umowy o najem lokalu.
Miesieczna stawka czynszu za Im” powierzchni uzytkowej lokalu ustalona podczas negocjacji oraz
warunki najmu okreslone w umowie o najem lokalu uzytkowego lub garazu nie podlegaja
renegocjacji.

Rozdzialt V

Postanowienia koncowe

§ 14

Zwrot kaucji nastapi po ustaniu stosunku najmu, przekazaniu lokalu protokdtem zdawczo-
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odbiorezym do dyspozyce)ji Wynajmujacego 1 uregulowaniu wszystkich zobowiazan finansowyvch
wobec Spotki.

Uchvlenie si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu w wyznaczonym terminie skutkuje odrzuceniem
oferty do przetargu lub negocjacji na najem tego samego lokalu.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.






