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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332) oraz art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. 1257), dzialajgc z urzedu w sprawie
stanu technicznego budynku przy ul. Mickiewicza 32, obr. Srodmiescie nr 27 w Walbrzychu

NAKAZUJE
Gminie Walbrzych —
wlascicielce budynku przy ul. Mickiewicza 32 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Mickiewicza 32 w Walbrzychu poprzez wykonanie w budynku robét jak nizej:

- w cze$ciach wspolnych budynku:

1) wykonanie izolacji pionowej i poziomej przeciwwilgociowej budynku,

2) wykonanie naprawy schodéw betonowych wewne¢trznych poprzez uzupelnienie
ubytkéw w stopniach, naprawg lub wymiang balustrad schodowych, naprawg
spocznikéw schodowych na pig¢trach,

3) wymiang¢ badZz naprawg drzwi zewnetrznych oraz drzwi wewnetrznych w cz¢Sciach
wspoélnych,

4) uzupelnienie ubytkéw posadzek w piwnicach,

5) wymiang lub naprawe tynkéw Scian w piwnicach, uzupelnienie ubytkéw cegiel,

6) uzupelnienie ubytkéw tynkow na klatce schodowej,

7) uzupelnienie ubytkéw tynkow i cegiel na elewacji,

8) wymiang skorodowanych rynien i obrébek blacharskich gzymséw,

9) wymiang skorodowanych pionoéw kanalizacyjnych,

10) naprawe instalacji elektrycznej w czeSciach wspélnych w miejscach powyrywanych
kabli z rur ochronnych PCV,

11) naprawa peknigtej Sciany w pomieszczeniu WC, znajdujgcym si¢ w wystepie
budynku,

12) przemurowanie komina (wysokiego) ponad dachem,

13) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w WC, znajdujacym si¢ na korytarzu
(dla lokalu nr 4),

14) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w WC, znajdujacym si¢ na korytarzu
(dla lokalu nr 9),

- w lokalu nr 4:
15) wykonanie wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu kuchni,
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- w lokalu nr 4A:
16) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu kuchni,
17) wyKonanie wentylacji nawiewnej w pomieszczeniu lazienki,

- w lokalu uzytkowym (lombard):

18) usunigcie wilgoci w pomieszczeniu,

19) wykonanie wentylacji nawiewnej dla pomieszcezenia WC,

20) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu socjalnym,

- w lokalu nr 6:

21) wykonanie wentylacji nawiewnej w pomieszezeniu Kkuchni,

22) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu lazienki,
23) usunigcie wilgoci i grzybéw w mieszkaniu.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 1-9, 11-12 nalezy wykona¢ w terminie do dnia
31.07.2018 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 10, 13-22 nalezy wykonaé¢ w terminie do dnia
31.10.2017 r.

Roboty, o ktérych mowa w pkt 23 nalezy wykonaé w terminie do dnia
31.12.2017 r.

ZAKAZUJE
a) uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 6 do czasu usunigcia wilgoci i zagrzybienia
z mieszkania oraz wykonania prawidlowej wentylacji wywiewno — nawiewnej

W pomieszczeniu lazienki i wentylacji wywiewnej w kuchni.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).

Uzasadnienie

Dnia 10.05.2017 r. do tut. Organu wplynglo pismo Krystyny Drag z wnioskiem
0 sprawdzenie stanu technicznego lokalu nr 6 w budynku przy ul. Mickiewicza 32
w Walbrzychu.

Tut. Organ w dniu 11.05.2017 r. zazadal od MZB Sp. z o. 0. — zarzgdey budynku
przedlozenia protokolow z okresowych kontroli w budynku przy ul. Mickiewicza 32
w Walbrzychu.

Zarzadca w dniu 17.05.2017 r. przedtozyt zadane protokoly. W protokole z okresowej
kontroli pigcioletniej i rocznej stanu technicznego budynku osoby uprawnionej Piotr Olczak
i Mieczystaw Czwordon stwierdzili, ze 0g0Iny stan techniczny budynku jest lichy. Brak jest
izolacji poziomych i pionowych. Sciany zewngtrzne sg zawilgocone na poziomie przyziemia.
Schody betonowe, uszkodzenia powierzchni — ubytki betonu, balustrady drewniane
do konserwacji, brak tralek, ubytki tynkéw. Nalezy wymieni¢ drzwi wejsciowe do budynku.
W piwnicy widoczne zawilgocenia $cian i posadzek, ubytki cegiel i betonu, tynki zmurszale,
brak szyb w oknach. Rynny i obrébki blacharskie gzymsow sg skorodowane, do wymiany.
Na elewacji ubytki tynku cementowo — wapiennego.
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W dniu 31.05.2017 1. wplynelo do tut. Organu pismo MZB Sp. z 0. o., stanowigce
ustosunkowanie sie do pisma Krystyny Drag z dnia 10.05.2017 r. Do pisma dolaczony zostal
protokot kominiarski nr 007696 z 11.05.2017 r., sporzadzony przez mistrza kominiarskiego
Sebastiana Samotyja, z ktorego wynika, ze w lokalu nr 6 piec ¢.0. na paliwo stale podigczony
jest prawidlowo, wentylacja wywiewna kuchni prawidlowa, brak wentylacji wywiewnej
lazienki, brak wentylacji nawiewnej. Jednoczesnie do pisma jw. dolaczony zostal protokot
zdawczo — odbiorczy z 08.06.2017 r., z ktérego wynika, ze juz wtedy stan techniczny $cian
i sufitw w izbie byl zly, natomiast stolarki okiennej i drzwiowej sredni. MZB Sp. z o.0.
w pi$mie jw. informuje, iz jedng z przyczyn zawilgocenia lazienki jest brak wentylacji.
Remont obejmujacy wymiang zgrzybiatych tynkow winien zostaé wykonany po wykonaniu
prawidlowej wentylacji lokalu.

Tut. Organ pismem z dnia 05.06.2017 r. wszezal z urzedu postgpowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Mickiewicza 32, obr.
$rédmiescie nr 27 w Walbrzychu i wyznaczyt ogledziny w przedmiotowe;j sprawie.

Podczas ogledzin w dniu 10.07.2017 r. stwierdzono, ze W piwnicach tynki sg
zmurszale, schody betonowe do piwnicy w stanie dobrym, Widoczna wilgo¢ na $cianach.
Belki i nadproza stalowe skorodowane, ubytki tynku na sufitach, miejscowe ubytki cegiel.
Na klatce schodowej liczne ubytki tynkow, tynki zmurszale, w poziomie parteru zawilgocone,
widoczne peknigcia konstrukcyjne $cian. Spoczniki schodéw pigtrowe z wyczuwalnymi
ugieciami desek. Biegi schodowe kamienne, stopnie wytarte z ubytkami, balustrady schodowe
wykonane w sposob prowizoryczny, z deskami zamiast tralek. Drzwi wejsciowe
oraz wewnetrzne w czesciach korytarzowych w stanie zlym — stolarka sprochniata, w czgsci
korytarzowej z ubytkami. Piony kanalizacji sanitarnej silnie skorodowane, stare, zeliwne
o malych przekrojach. Instalacja elektryczna miejscami uszkodzona — powyrywane kable
z rur ochronnych PCV. Posadzka na parterze kamienna, zawilgocona, od strony elewacji
tylnej z ubytkami. Elewacja frontowa w czgsci parteru tynki zmurszale z ubytkami, odslonigte
cegly z ubytkami spoin. Schody czgsciowo betonowe z ubytkami. Na elewacji tylnej liczne
ubytki tynkéw oraz cegiel. Tynki zmurszale. Wystgp budynku mieszczacy pomieszezenie We
z peknieciem konstrukcyjnym. Komin murowany (wysoki) odchylony od pionu, widoczne
rozwarstwienie cegiel. WC wspdlne na korytarzu (uzytkowane przez lokal nr 4) - brak
wentylacji nawiewno — wywiewnej. WC wspélne na korytarzu (uzytkowane przez lokal nr 9)
_ nawiew 4 otworki w drzwiach, wywiew wyprowadzony pod okap dachu. W lokalu nr 4
stwierdzono, ze w kuchni jest kuchenka gazowa czteropalnikowa, brak wentylacji
wywiewnej, brak lazienki, WC wspélne na korytarzu. W pokoju piec kaflowy, okna
drewniane z nawietrzakami. W lokalu nr 44 w kuchni kuchenka gazowa czteropalnikowa,
okna PCV bez nawiewnikéw, brak wentylacji nawiewno — wywiewnej. W fazience drzwi bez
nawiewu, brak okna, wentylacja wywiewna wyprowadzona ponad dach, ogrzewanie piecem
kaflowym. W lokalu uzytkowym (lombard) widoczna wilgoé, w pomieszczeniu socjalnym
brak wentylacji nawiewno — wywiewnej, w WC brak nawiewu. W lokalu mieszkalnym nr 6
kuchenka gazowa czteropalnikowa, wentylacja wywiewna wyprowadzona ponad dach, brak
nawiewu, w kuchni kociol c.o. na opal staly. W lazience widoczny grzyb, brak wentylacji
nawiewno — wywiewnej. Na $cianach ubytki tynku. W pokoju grzyb na $cianach, okno
drewniane, wyczuwalna wilgoé. W pokoju nr 2 grzyb na §cianach, wyczuwalna wilgo¢, okno
drewniane.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno miec
wentylacje spelniajaca wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepisow odrgbnych.
Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki
i wydzielonego ustgpu (WC) powinny mieé¢, w dolnej czgsci - otwory o sumarycznym
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przekroju nie mniejszym niz 0,022 m* dla doplywu powietrza. PN-83/B-03430 Wentylacja
w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania
- wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje w 3.3.3. Kuchnie, tazienki i ustepy,
przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami
dla tego rodzaju pomieszezen znajdujacych sie w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1.
Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewniaé¢ co najmniej: a) doprowadzanie powietrza
zewngtrznego do pokojow mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie
zuzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu, ewentualnego pomieszczenia
bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych pomieszczen wiecej niz
dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego si¢ na wyzszym poziomie w wielopoziomowym
budynku jednorodzinnym Ilub w wielopoziomowym  mieszkaniu w  budynku
wielopoziomowym. Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe
i dymowe, prowadzone w $cianach budynku, w obudowach, trwale polaczonych z konstrukcija
lub stanowigce konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposéb
prowadzenia i wysokosé, stwarzajace potrzebny ciag, zapewniajacy wymagana
przepustowosc, oraz spelniajace wymagania okre§lone w Polskich Normach dotyczacych
wymagan technicznych dla przewodéw kominowych oraz projektowania kominéw. Przepis
Rozporzadzenia § 142.1. méwi, iz przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad
dach na wysokos¢ zabezpieczajaca przed niedopuszczalnym zakloceniem ciagu.

Stwierdzone nieprawidlowosci w budynku: brak izolacji przeciwwilgociowej, ubytki
tynk6w i cegiel w piwnicy, klatce schodowej, na elewacji, uszkodzone schody i stolarka
drzwiowa, skorodowane rynny i obrébki blacharskie oraz piony kanalizacyjne, uszkodzona
instalacja elektryczna, komin w nieprawidlowym stanie technicznym uszkodzona $ciana WC,
wilgo¢ w lokalach, brak wentylacji nawiewno — wywiewnej w lokalach, nieprawidtowo
wyprowadzona wentylacja wywiewna z lokali, - mogg mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
uzytkowania catego budynku (zagrozenie pozarem, zatruciem, itp.), co obliguje tutejszy organ
nadzoru budowlanego do wydania decyzji nakazujacej usunigcie tych nieprawidtowosci
celem doprowadzenie budynku do stanu zgodnego z prawem i tym samym eliminacje
zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrécenia bezpieczenstwa oséb, poprzez
wykonanie robét budowlanych, o ktérych mowa w pkt 1-23.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 - w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany

moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz srodowiska albo jest
w nieodpowiednim stanie technicznym — wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji,
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku, co
niniejszg decyzja orzeczono, a jednoczeénie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane zakazano — uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 6 do czasu wykonania usunigcia
wilgoci i zagrzybienia z mieszkania oraz prawidlowej wentylacji wywiewno — nawiewnej
W pomieszczeniu tazienki i wentylacji wywiewnej w kuchni.
Stwierdzone w lokalu nr 6 nieprawidlowosci w postaci zawilgocenia i zagrzybienia
0 znacznych rozmiarach, do chwili obecnej nie zostaly usuni¢te, maja one wplyw
na bezpieczenstwo jego uzytkowania - istnieje potencjalne zagrozenie zdrowia uzytkownikow
lokalu nr 6 w budynku przy ul. Mickiewicza 32 w Walbrzychu z powodu mozliwosci
wystgpienia posiewu grzybni. Grzyby — plesnie, wystgpujace w lokalu nr 6 nie sa obojetne
dla zdrowia — czesto prowadzg do powstania choréb drog oddechowych i alergii. Istniejace
potencjalne zagrozenie wymaga jak najszybszej interwencji. Konieczne jest czasowe
wylaczenie z uzytkowania lokalu nr 6 i przeprowadzenie gruntownego remontu mieszkania,
celem likwidacji zagrzybienia i zawilgocenia.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
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techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 13.02.1998 ., sygn.. IV SA 757/96, z dnia 05.02.2009 r. sygn.. I OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Pouczenie

Roboty budowlane o ktéorych mowa w pkt 1-23 nalezy wykona¢ pod nadzorem
i wedlug wskazan osob posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen
oraz legitymujacych si¢ aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznoéci do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, tj. spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robét jak wyzej nalezy niezwilocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac oswiadczenia (w_oryginale) 0sob uprawnionych jak wyzej
o zgodno$ci wykonania nakazanych robdt z wiedza techniczng i przepisami oraz protokot
kominiarski, potwierdzajacy prawidlowos¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno —
wywiewnej w lokalach mieszkalnych nr 4, 4A, 6 i lokalu uzytkowym.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnies¢
w terminie czternastu dni od daty dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

Do wiadomosci:
2. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
(3. MZB Sp. z 0.0. ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

4, PINB —a/a ES
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