POWIATQWY INSPEXKTORAT

NADZORU BUDOWLANEGO
dla Missta Walbrzveha

ul. Stowackiego 234, 58-300 Walbrzych

tel. 74 64 88 550, fax 74 64 B8 551 -
NIP 8862979635 REGON 022071490 Walbrzych, 2014-09- /19
PINB.WB/7356/4-7/795-14/ 2304 /ES /14 MIEJKI ZARZAD BUDYNAW
16, WRL 201

DECYZJA Nr.22A/2014

w WALBRZYCHU
Lodz. eiiiiiiiiiiisiesieasinisirans

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdézn. zm.) oraz art. 104
oraz 108 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U, z 2013 r. z
pésin. zm.), dzialajgc z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Armii
Krajowej 7 w Walbrzychu (dziatka nr 21, obreb Stary Zdroi nr 20)

NAKAZUJE
wlascicielowi budynku przy ul. Armii Krajowej 7 w Walbrzychu,
tj. Gminie Walbrzych
pL. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosei, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Armii Krajowej 7 w Walbrzychu (dzialka nr 21, obreb Stary Zdréj nr 20),
poprzez wykonanie robot jak nizej:

1) odlaczenie butli gazowej w mieszkaniu nr 3,

2) wykonanie wentylacji wywiewnej kuchni mieszkan nor 5, 9, 10 i 17
oraz w lazience mieszkania nr 6,

3) wykonanie wentylacji nawiewnej w kuchni mieszkan nr 5, 6, 9, 12, 14, 16 i 17,
oraz w lazienkach mieszkan nr 6 13,

4) udroznienie Swiatla kratki nawiewnej w pokoju mieszkania nr 9,

5) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej z kuchni mieszkan nr 5, 12, 16,

6) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewnej w lazienkach mieszkan nr 5 i 11a,

7) rozlaczenie wentylacji wpi¢tych nieprawidlowo w przewodzie nr 5 z mieszkan
ar 13 i 14 oraz w przewodzie ni 3 z mieszkari nr 81 13,

8) uzupelnienie drzwiczek w piecach pokojowych mieszkania nr 1,

9) rozszczelnienie mieszkan nr 4, 10, 11a, 12 i 15 poprzez zamontowanie
nawiewnikéw okiennych lub w inny technicznie mozliwy sposob,

10) wymiang Iub naprawe pieca zar w mieszkaniu nr 10,

11) uszczelnienie przewodu kominowego nr 17,

12) wymiane¢ gniazdka w kuchni mieszkania nr 12,

13) zabezpieczenie nicostoni¢tych przewoddéw w puszeze mieszkania nr 16,

14) usunig¢cie odparzonych tynkow odstajacych od Sciany z elewacji tylnej,

15) naprawe posadzKi na strychu,

16) uszczelnienie powierzchni dachu w obr¢bie komina, przy ktérym wystepuja
przecieki,

17) naprawa cokolu i opaski betonowej przy piwnicy mieszkania nr 12,

18) naprawa tynkdw na $cianie zewnetrznej od strony podworka.

Napraw, o ktérych mowa w pkt 1-14 nalezy dokonaé w terminie do dnia
31.12.2014 r.
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Napraw, o ktérych mowa w pkt 15-17 nalezy dokonaé w terminie do dnia
31.07.2015 r.

Decyzji w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1-14, nadaje rygor natychmiastowej
wykonalno$ci uzasadniony zagrozeniem zycia lub zdrowia mieszkancow budynku
(art. 108 § 1 Kpa), mogacego wynika¢ z zatrucia, pozaru, wybuchu.

Roboty budowlane j/w nalezy wykonaé pod nadzorem i wedlug wskazan o0séb
posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen oraz legitymujgcych sie
aktualnym zaswiadezeniem o przynaleznosci do wlasciwe] izby samorzadu zawodowego, tj.
spetniajgcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robot jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosié do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac oswiadczenia (w_oryginale) osob uprawnionych jak wyzej
o zgodnosci wykonania nakazanych robdt =z wiedza techniczng 1 przepisami
oraz ¢ wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia wraz z protokolem
kominiarskim, potwierdzajacym prawidlowos¢ dziatania wentylacji oraz urzadzen grzewczo —
kominowych 1 przewoddéw kominowych.

ZAKAZUJE

a) uzytkowania butli gazowei w mieszkanin nr 3,
b) uzytkowania pieca zar w mieszkaniu nr 10,
¢) uzytkowania przewodu koeminowego nr 17.

do czasu wykonania robét, o ktérych mowa w pkt 1, 10 i 11.

Zakaz jak wyZej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2).
Uzasadnienie

W dniu 03.03.2014 r. wptynelo do tut. Organu pismo Komendy Miejskiej Panstwowej
Strazy Pozarne] w Walbrzychu z informacja o interwencji jednostki Panstwowej Strazy
Pozarnej w budynku przy ul. Armii Krajowej 7 w Walbrzychu zwiagzane] z zadymieniem
i wystgpieniem toksycznych produktow spalania w lokalu mieszkalnym nr 17 (stwierdzono 35
ppm).

W dniu 09.06.2014 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Watbrzycha wszczal postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku
przy ul. Armii Krajowej 7 w Walbrzychu 1 wyznaczyt ogledziny w przedmiotowej sprawie,

Podczas ogledzin w dniu 07.07.2014 r. stwierdzono, 7ze mieszkania nr 1 i 2 sg
pustostanami. Mieszkania nr 7 1 8 przeznaczone sa do remontu. W mieszkaniu nr 3 w kuchni
kratka nawiewna w drzwiach, kratka wywiewna w kominie. Lazienka posiada kratke
nawiewna w drzwiach, kratka wywiewna. W mieszkaniu piec gazowy dwufunkcyjny.
W kuchni znajduje si¢ butla gazowa. W mieszkaniu nr 4 w kuchni znajdujg si¢ kratka
nawiewna 1 kratka wywiewna, kuchnia weglowa. W pokojach piece kaflowe. W mieszkaniu
nr 5 w kuchni jest wentylacja nawiewna, brak wentylacji wywiewnej. W drzwiach lazienki
wykonano cziery otwory jako nawiew, wywiew z tazienki do komina. W mieszkaniu kociot
c.0. W mieszkaniu nr 6 w kuchni jest kociot c.o., wentylacja wywiewng kratkg w kominie,
brak wentylacji nawiewnej. W lazience brak wentylacji nawiewnej 1 wywiewnej.
W mieszkaniu nr 9 w kuchni podgrzewacz elektryczny, w pokoju piec kaflowy. W pokoju
nawiew zatkany, brak nawiewu i wywiewu w kuchni. W kuchni mieszkania nr 10 jest
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wentylacja nawiewna, brakuje wentylacji wywiewnej, W pokoju piec kaflowy. W mieszkaniy
nr 1la w kuchni kratka wywiewna, nawiewnik w oknie. W lazience kratka nawiewna

w drzwiach. W mieszkaniu wentylacja przetazowa z kuchni do przedpokojui z przedpokoju

nieprawidtowo, jedynie na wysoko$¢ 1m, nie ponad dach. Nawiewnik w oknie. W mieszkaniy
nr 13 w lazience kociol c.0. W lazience znajduje sie kilka kratek wywiewnych, w tym
wentylacja wyprowadzona kratkg na korytarz. W drzwiach tlazienki tylko otwory.
W mieszkaniu nr 14 wentylacja wywiewna kuchni kratka w kominie, brak nawiewu.
W pokoju piec kaflowy. W mieszkaniu nr 16 z przedpokoju wydzielono pomieszezenie kotta

c.0. W pomieszozeniu jest wentylacja nawiewna i wywiewna. W kuchni wentylacja

Na kominie widoczne zacieki. Dach po remoncie. Przy piwnicy mieszkania nr 12 nalezy
naprawi¢ cokét i opaske betonowy. Na $cianie zewngirznej od strony podworka widoczne
miejscowe ubytki tynky — pod dachem przy ostatniej kondygnaciji. Deski na klatce schodowej
wymienione,

7 protokoh kominiarskiego nr 005245 mistrza kominiarskiego Daniela Siary z dnia
16.04.2014 r. wynika, 7e w przewodzie nr 5 wentylacja pokoju z mieszkania nr 13
1 wentylacja kuchni z mieszkania nr 14 znajduja si¢ na tym samym poziomie, réwnoczesnie

nr 5 piec c.0. w lazience, za maly nawiew w drzwiach tazienki, brak wentylacji wywiewnej
tazienki, wentylacja wywiewna kuchni zewhglrzna nieprawidowa. W mieszkaniu nr 6 piec

nr 10 doszezelnione oknami PCV bez nawiewnikéw, brak wentylacji wywiewnej kuchni,
zakaz uzytkowania pieca zar na nieszczelny tacznik i zly stan techniczny. Mieszkanie nr lta
doszczelnione oknami PCV bey nawiewnikéw, nawiew w drzwiach lazienki za maly.
Mieszkanie nr 12 doszczelnione oknami PCV bey nawiewnikow, wentylacja wywiewna
kuchni zewnetrzna nieprawidlowa, brak wentylacji nawiewnej dla piec c.0. w kuchni.
W mieszkaniu nr 13 piec c.0. w lazience — brak wentylacji nawiewnej. Mieszkanie nr 15
doszczelnione oknami PCV bez nawiewnik6w — jedno z trzech okien nie posiada nawiewnika.
W mieszkaniu nr 16 wentylacja wywiewna kuchni na korytarz nieprawidlowa, W mieszkaniu
nr 17 brak wentylacji wywiewne] w kuchni. Przewéd kominowy nr 17 rozszczelniony.

W protokole badania wylacznika roznicowopradowego z dnia 16.02.2013 r.
wykonanego przez Ireneusza Jaworskiego oraz Jakuba Tynieckiego w mieszkaniu nr 12
widnieje zapis, ze instalacja nie spelnia wymagan ochrony przeciwporazeniowej. W kuchni
gniazdo nie posiada styku ochronnego. W protokolach pomiardw ochronnych instalacji
elektrycznej dla mieszkania nr 14 widnieje zapis, ze instalacja nie spelnia wymagan ochrony
przeciwporazeniowe;. Styk w gniazdku w kuchni niepodlgczony, nieostoniete przewody
W puszcze w kuchni.

W protokole przegladu nr 1188/2012 z dnia 23.10.2012 r. — protokole przegladu stanu
technicznego i przydatnosei do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia (przegladzie pigcioletnim) zaleca si¢ remont elewacji tylnej
budynku - miejscami odparzone tynki odstajg od $ciany grozac niekontrolowanym
odrywaniem sie, co moze stanowic zagrozenie dla ludzi.
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Zaistniata sytuacja obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do podjecia dziataf
w celu wyeliminowania zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrécenia
bezpieczefstwa 0s0b, przez co konieczne jest:

- odlaczenie butli gazowej celem uniemozliwienia wybuchu badz pozaru,

- wykonanie prawidlowych wentylacji w lokalach mieszkalnych i tym samym zlikwidowanie
niebezpieczenstwa nagromadzenia zanieczyszezen 7z powodu braku odpowiedniej wymiany
powietrza, _ ’

- rozlaczenie wentylacji podiaczonych do jednego wkiadu w taki sposéb, aby zlikwidowac
przedostawanie sig zanieczyszczeh z pomieszezen 0 roznym przeznaczeni,

- naprawe badZ wymiang pieca Zzar, uzupetnienie drzwiczek W piecach pokojowych, celem
wyeliminowania przedostawania sig szkodliwych substancji spalania do pomieszczenia,

- uszczelnienie przewodu kominowego, celem wyeliminowania przedostawania  sig
szkodliwych substancji spalania do pomieszczen,

- naprawe instalacji elektrycznej 1 tym samym likwidacje zagrozenia porazenia pradem,

_ naprawe posadzki na strychu, w taki sposob, aby wyeliminowaé zagrozenia zdrowia i zycia
ludzi poruszajacych si¢ nim (upadek, urazy, uszkodzenia),

- uszczelnienie powierzchni dachu w obrebie komina, przy ktorym wystepuja przecieki, aby
uniknaé dalszych uszkodzen w budynku,

- naprawa cokolu i opaski betonowej przy piwnicy mieszkania nr 12, celem uniknigeia
dalszego zalewania piwnicy w okresie deszczowym,

- usuniccia odparzonych tynkow odstajacych od $ciany z elewacji tylnej i naprawa tynkow na
Scianie zewnetrznej od strony podworka celem unikniecia niekontrolowanego odrywaniem si¢
tynku stanowigcego zagrozenie dla ludzi.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany
moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz érodowiska albo jest
uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia
lub Srodowisku albo jest w nicodpowiednim stanie technicznym — whasciwy organ nakazuje,
w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania
tego obowigzku, co niniejsza decyzjg orzeczono.

W zwigzku ze stwierdzeniem zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia nadano decyzji
w zakresie pkt. 1-14 na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego rygor
natychmiastowej wykonalnosci, a jednoczesnie zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane zakazano — uzytkowania: butli gazowej w mieszkaniu nr 3, pieca zar
w mieszkaniu nr 10 i przewodu kominowego nr 17 do czasu usunigcia wykonania robot
o ktérych mowa w pkt 1,101 11.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przysiuguje odwolanie do Dolnosiaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, kiére mozna wnies¢ w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za poérednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha. INp

Otrzymuig:
1. Gnina Walbrzych, Pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych,

Do wiadomodci:
Micjski Zarzad Budynkéw Spotka z 0.0, ul. Gen. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
2. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
3. PINB-a/a, ES
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