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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1i3 oraz 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (DzU. z 20061 Nr 156,poz. 1118 i nr 170, poz. 1217 oraz z 2007 1, Ni 88, poz. 587 Nr 99, poz

665, nr 127, poz. 880, Nr 191, poz 1374 i Nr 247, poz. 1844 , z 2008 . Nr 145, poz. 914) i art, 104 kodeksu

) posigpowania - administacyjnego  dziatajac z wrzedu w sprawie stanu technicznego budynku
{ mieszkalnego przy ul. Pilsudskiego 78 w Watbrzychu

NB.WB/7356/260-78/806-10/4/+% /2010

DECYZJA Nr..li./2010

{ nakazuje
\rx’,‘@; Gminie Walbrzych i ,,Spolem” Powszechnej Spoldzielni Spoizywedw w Walbrzychu
A by w budynku mieszkalnym przy ul. Pilsudskiego 78 w Walbrzychu
;&;’_L\fj; ysimigeie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez:
\&\f - naprawe pokrycia dachu — nalezy uzupelni¢ brakujgce dachéwki, uszezelni¢ pokrycie,
Y “\w wymienié, naprawié¢ lub uzupeknié¢ obrébki blacharskie
i, - przebudowanie kominéw ponad dachem
"%jwlmgﬂmm!lgggyghj_@fylazu dachowego )
-naprawe stropu migdzy strychmmlr 21 - > (,}’“yf &{E.‘ff :
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powyzsze roboty nalezy wykonaé w terminie do 31 lipca 2010

nakazuj¢
Gminie Walbrzych
( w budynku mieszkalnym przy ul. Pilsudskiego 78,
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci popizez: -k .
w obrebie mieszkania nr 21 . ok . LT -:Fwe 7 @ 'f{ft[{ Lt ?l 2 7#
- zamurowanie otworn w écianigzominowej w kuchni, — o/
- przeprowadzenia naprawy instalacji elektrycznej, gazowej, podlog i stolarki oraz tynkéw
w obrgbie mieszkan 1i6 o
- zdemontowanie wyciggéw mechanicznych w okapach — e?éfm. dobad o Co 0w T
powyisze roboty nalezy wykonaé w terminie do 31 lipea 2010

Napraw nalezy dokonaé pod kierownictwem osdb spelniajacych wymagania art, 12 ust 7
ustawy Prawo budowlane, przebieg robét dokumentowaé w zarejestrowanym dzienniku
budowy, a 0 wykonaniu nakazn powiadomié¢ wydajacego decyzje przedstawiajac: oryginal
dziennika budowy, o$wiadczenie kierownika robét o wykonaniu robot zgodnie z przepisami
a takze o uporzadkowaniu terenu oraz protokoly badan i sprawdzen,
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I Zakazuje
/- uzytkowania czgéci budynku przy ul. Pilsudskiego 78 w obrebie mieszkania nr 21 do
czasu wykonania napraw, © aic—¢ fa £E o e/ e e hpoky Yoty /
- uzytkowania okap6w z wyciggiem mechanicznym w mieszkaniach nr {l@i -7 e
Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66
ust. 2 ustawy Prawo budowlane

UZASADNIENIE

W dniu 15 lutego 2010 roku najemca mieszkania nr 21 w budynku przy ul. Pitsudskiego
78 w Walbrzychu zwrécil si¢ do mnie o pomoc w sprawie remontu dachu, Jak pisze w swoim
liscie ostatni remont byl przeprowadzony 5 lat temu i nie dat efektdw, gdyz mieszkanie jest stale
zalewane z powodu nieszczelnego dachu a stalym wyposazeniem mieszkania sa wiadra na wodg..
Strop i $ciany sa zawilgocone. Zamiast sufitu sa spréchniale belki stropowe. Z powodu
zagrozenia bezpieczenstwa prad zostat odtaczony.

2 marca 2010 r. dokonano ogledzin budynku i mieszkania nr 21. Stwierdzono,
z¢ budynek jest  w stanie technicznym $rednim, W mieszkaniu stwierdzono zalanie sufitu
w pokoju na znacznej jego czeécei z przegnita podsufitka i odpadajacym tynkiem. Belki stropu,
jak pokazuja to wykonane na miejscu zdjecia, sa spréchniate W kuchni zacieki na suficie.
Mieszkanie z odtaczonym pradem elektrycznym i odlaczonym gazem. Z mediéw dostgpna jest
tylko woda.. W kuchni nie zamurowany otwdr po odlaczeniu pieca. W pokoju brak wykiadziny
podiogowej. W mieszkaniu poustawiane wiadra i miski do zbierania wody przeciekajacej
przez strop. Korytarz wspolny z zalanym sufitem. W trakcie ogledzin strychu stwierdzono $lady
przeciekéw przez dach. Caly strych wylozony jest folia. Nad mieszkaniem nr 21 i w innych
miejscach widoczne sa §lady po przeciekach z opaddw, ktére mialy miejsce w dniu poprzednim.
W mieszkaniu nr 20, ktére jest odnowione widoczne zacieki w narozach i przy lampach. Rynny
i rury spustowe miejscowo wykazuja nicciaglogé. W trakcie ogledzin  okazano protokdt
przegladu (pigcioletniego) budynku z lipca 2007 r., ktéry wskazywat na konieczno$é catkowitej
wymiany pokrycia z dachéwki i z blachy. Zalecono wymiang wszystkich obrébek blacharskich,
wymiang zniszczonych rynien oraz przemurowanie komindéw w koronach. Zaleceniom tym
nadano stopien pilnosci I. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze w budynku wykonywana jest
naprawa instalacji elektrycznej w zakresie przebudowy wewngtrznych linii zasilajacych
oraz instalacji o$wietlenia w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, w tym zakresie okazano protokét
przekazania placu budowy firmie wykonaweczej.

W trakcie ogledzin okazano takze protokét nr 2650 z dnia 10 grudnia 2009 r z kontroli
przewodéw kominowych w budynku, z ktérego wynika, ze kominy wymagaja przebudowania
ponad dachem a tawy kominiarskie i wylaz dachowy nalezy wymicnié.. Ponadto zostato
stwierdzone, ze¢ w mieszkaniach nr 1 i 6, ktére stanowia wlasno$¢ Gminy Walbrzych,
do grawitacyjnego przewodu kominowego nr {1 podiaczone zostaly okapy z wentylacjg
mechaniczng - mimo znacznego uplywu czasu od daty kontroli nie przedstawiono dowodéw
usunigeia tych nieprawidtowosci. .

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja spetnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich watunkéw bezpieczeristwa konstrukeji, o ktérych mowa
w art. 5 ust, 1 pkt 1 litera a i bezpieczenstwa uzytkowania w art. 5 ust. 1 pktl lit. ¢ odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit d, usuwania wody opadowej art. 5
ust.1 pkt 2 lit b oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powolanej we wstgpie do niniejszej




decyzji. Poniewaz wiadciciele budynku, na ktérych to wiascicielach cigzq obowiazki usuniecia
wad, do czego zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane, wydanie nakazu usuniecia
nicodpowiedniego stanu technicznego budynku stalo sig konieczne, a upowaznia do tego
dyspozycja art. 66 ust. 1 i3 ustawy Prawo budowlane.

W powyzszym zakresie na podstawie dyspozycji art.66 ust. 1 i 3 sformulowano nakaz
wykonania napraw i okre$lono termin i warunki wykonania pomiotom zobowiazanym
do wykonania napraw. W zwiazku z udokumentowanym nieodpowiednim stanem technicznym
tej czgéei budynku, ktdra okreslana jest jako mieszkanie nr 21zakazatam uzytkowania mieszkania
nr 21, gdyz jego dalsze uzytkowanie zagrazatoby bezpieczenstwu i zdrowiu jego najemcy. Z tych
tez wzgledéw zakazatam uzytkowania okapow mechanicznych z silnikiem elektrycznym
w mieszkaniach nr 1 i 6 do czasu zdemontowania wyciagu mechanicznego..

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiege Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniedé
w terminie czternastu dni od dorgezenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za podrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.

Otrzymuja;
1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1 ,58-300 Watbrzych

2. ,Spolem” Powszechna Spéldzielnia Spozywcdw ul. Gdanska 10, 58-300 Walbrzych
Do wiadomogci:

3. Starostwo Powiatowe w Walbizychu, WAB w gmachu

4. Miejski Zarzad Budynkéw Spdtka z o. o ul Andersa 48, 58-304 Watbrzych

5. Biuro Obslugi Klienta ,,Nowe Miasto’” ul Sygietyfskiego 19, 58-301 Watbrzych

6. Marek Walczynski ul. Pitsudskiego 78/21, 58-301 Walbrzych

7. NBa/a

AR







