POWIATOWY INSPEKTORAT
NADZORT BUDOWLANEGO
diz Miasta Walbrayeha T N N

ul. Stowackiego 23A, 58-300 Walbrzych
Waibrzych dn 2014-11
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pINDM SR RN S0 /ES/14 |

DECYZJA NR 288 /2014 3

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust 7 ustawy z dnia 7 hpca
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1409) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
2013.267 j.t.), dzialajac z urzedu w sprawie samowoli budowlanej polegajacej na wykonaniu
instalacji c.o. z kotlem na opal staty, okien PCV bez nawiewnikéw w lokalu mieszkalnym nr
3 przy ul. Andersa 68 w Watbrzychu

NAKELADAM

na whasciciela lokalu nr 3 w budynku przy ul. Andersa 68 w Walbrzychu:
Gmine Waltbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

OBOWIAZEK

wykonania robot budowlanych w lokala nr 3 w budynku przy ul. Andersa 68
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia
na budowe robdt budowlanych, polegajacych na wykonaniu instalacji ¢.o. z kotlem na
opal staly, okien PCV bez nawiewnikéw w lokalu mieszkalnym nr 3 w budynku przy ul.
Andersa 68 w Walbrzychu — bez wymaganego pozwolenia na budowe Iub zgloszenia, do
stanu zgodnego z prawem - robdt polegajacych na:

1) wykonaniu zabezpieczenia kotla grzewczego oraz obejScia z pompg cyrkulacyjng
zgodnie z ocena techniczng z wrzesnia 2014 r. sporzadzong przez mgr. ini.
Wojciecha Crzerwinskiego uprawnionego w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej nr upr. V-7342/3/75/94,

2) zamontowaniu nawietrzaka podokiennego w $cianie zewngtrznej kuchni o
przekroju 200cm’,

3) wykonaniu w pomieszczeniu kuchni komina wentylacyjnego 2z blachy
nierdzewnej o $rednicy min. 100 mm w otfulinie termicznej,

4) zamontowaniu na stolarce okiennej pokoju nawietrzakow.

w terminie do 31.03.2015r.

Roboty budowlane j/w nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bgdacej czlonkiem
wiasciwej izby samorzadu zawodowego, a o ich wykonaniu niezwlocznie powiadomié
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolaczajac
oéwiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej jak wyzej o wykonaniu tychze robo6t zgodnie
z wiedza techniczng i przepisami.

UZASADNIENIE
W dniu 02.03.2010 1. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie
watbrzyskim wplynelo pismo MZB Sp. z o.0. w Walbrzychu z wnioskiem o wszczecie
postepowania administracyjnego w sprawie samowoli budowlanej w mieszkanin nr 3
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w budynku przy ul. Andersa 68 w Walbrzychu, polegajacej na wykonaniu instalacii c.o.
1 wymianie okien PCV.

Przeprowadzone w dniu 12.05.2010 r. inspektora Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w powiecie waltbrzyskim ogledziny wykazaly, ze w mieszkaniu wymieniono
cztery okna na okna PCV jednotaflowe, biate. Nawiewniki zamontowano wylacznie w dwéch
oknach w pomieszczeniu kuchennym. W pomieszezeniu kuchni znajduje sie kociol c.0. o
mocy 6kW. Instalacja c.0. wykonana z grzejnikéw plytowych. W skiad instalacji wchodzi
naczynie wyréwnawcze zlokalizowane nad kotlem, z ktérego wychodzi rura przelewowa nad
zlewozmywak. Brak jest wentylacji nawiewno — wywiewnej.

W tym stanie rzeczy sprawa zostala przekazana do Powiatowego Inspektoratu
Nawiewu Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, ktdry zostal utworzony z dniem 01.01.2013
1. (faktyczng dziatalnos¢ podjat z dniem 16.03.2013 r.) i swoim zakresem objal sprawy
nadzoru budowlanego na terenie miasta Watbrzycha.

W dniu 22.04.2014 r. tut. Organ wyznaczyl ponowne ogledziny w przedmiotowej
sprawie, majgce na celu ustalenie aktualnego stanu faktycznego. Pani Wisniewska zajmuje
lokal nr 3 bezumownie od 1999 r., co potwierdzita Gmina Walbrzych w pismie z dnia
14.03.2014 r. Pani Wisniewska okna wymienila okoto 12 lat temu, ogrzewanie wymienila
okolo 4-6 lat temu. Wyzej wymieniona wykonala roboty bez pozwolenie na budowe
lub zgloszenia zamiaru ich wykonania we wlasciwym Organie. Podczas ogledzin
stwierdzono, Ze wymieniono okna w kuchni i pokoju na jednotaflowe okna PCV, okna
w kuchni posiadaja nawiewniki. W kuchni znajduje si¢ kociot c.o. z naczyniem wzbiorczym,
ogrzewanie jest grzejnikowe plytowe. Brak wentylacji nawiewno - wywiewne]
w pomieszczeniu kotla.

W tym stanie 1zeczy nalezy stwierdzi¢, iZ przepis art. 52 ustawy Prawo budowlane
wskazuje, ze obowiazki nakazane w decyzjach wymienionych przepisami art. 48, 49b, 50a
1 51 tejze ustawy majg wykonaé na swdj koszt inwestor, whadciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego. W pierwszej kolejnosci obowigzkami takimi powinien by¢ obciagzony inwestor,
jednakze pod warunkiem, ze posiada on w dacie orzekania uprawnienia do wiadania obickiem
budowlanym, ktére pozwolityby mu na wykonanie nakazn (por. wyrok NSA w Warszawie
z dnia 15 maja 2012 r., II OSK 338/11; wyrok NSA w Warszawie z dnia 06 marca 2008 r.,
II OSK 158/07). Tymczasem w przedmiotowej sprawie inwestor robdt Jadwiga Wisniewska
nic posiada umowy najmu, co w konsekwencji uniemozliwia wykonywanie przez nia
nakazow wydawanych przez tut. organ nadzoru budowlanego. Majac na uwadze wyzej
powiedziane, podmiotem zobowigzanym do wykonania obowigzku naloZzonego niniejszym
postanowieniem nalezy uczyni¢ wlasciciela lokalu nr 3 w budynku przy ul. Andersa 68
w Walbrzychu, tj. Gming Watbrzych.

Wobec uzasadnionych watpliwosci, co do prawidlowosci wykonania robét
budowlanych jak wyzej bez wymaganego prawem pozwolenia na budowe badz zgloszenia,
mogacych mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania calego budynku przy ul. Andersa 68
w Walbrzychu, w tym w szczegolnoscei biorac pod uwage watpliwy sposOb zabezpieczenia
instalacji — odprowadzenie rury przelewowej z naczynia wzbiorczego do ogdlnodostepnego
zlewu uzytkowanego przez mieszkancoéw lokalu oraz kwestii odpowiedniej wentylacji
pomieszczenia, w ktérym znajduje si¢ kociol — tut. Organ po dokonaniu ogledzin i analizie
zgromadzonej dokumentacji, wobec braku informacji czy wykonana instalacja jest szczelna
i sprawna oraz braku informacji o prawidlowos$ci wpigcia kotta c.o. do przewodu
kominowego 1 czy przewdd ten nadaje si¢ do eksploatacji, nalozyt obowigzek wykonania
oceny technicznej wykonanych robdt — celem doprowadzenia wykonanych samowolnie robét
do stanu zgodnego z prawem.

W przedstawionej ocenie technicznej robot wykonanych z wrzesnia 2014 1.
sporzadzone] przez megr. inz. Wojciecha Czerwiniskiego uprawnionego w specjalnosci




konstrukcyjno — budowlanej nr upr. V-7342/3/75/94, osoba uprawniona stwierdza, ze
nieprawidiowo wykonano zabezpieczenie kotla oraz obejscie z pompy cyrkulacyjng. Nie
wykonano rury bezpieczenstwa, a wznosng rurg tuz pod naczyniem wzbiorczym zredukowano
ze Srednicy 22mm do érednicy 15mm — rurg powinna mieé srednice 28mm. Rure wzbiorczg z
naczynia przelewowego wykonano o $rednicy 15mm, nie o $rednicy 28 mm. Wykonanie
obejscia bezposrednio na rurze Wznosnej jest nieprawidtowe. W mieszkaniu W pokoju sa okna
pev bez nawiewnikow. Opisano réwniez sposéb wykonania wentylacii nawiewno —
Wywiewnej w pomieszczeniu kotla.

Zgodnie z art. 28 Prawa budowlanego na wykonanie robét j/w inwestor winien byt
uzyska¢ pozwolenie na budowe we wlasciwym organie, a czego nie dopelnit.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowe majg zastosowanic
art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze wykonane przez roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe nie spelniaja wymogdw przepiséw prawa budowlanego - tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, naktadajacej
obowigzek wykonania robot, o kiérych mowa w pkt. 1, 2, 3 i 4 decyzji — celem
doprowadzenia tychze robét do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uptywie terminu lub na
wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowigzku i wyda decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowiagzku — nakaze rozbiorke wykonanych robét

budowlanych (doprowadzenie lokaly do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu 1 instancji zebrany w niniejszej sprawiec materiat dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec Czego orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzory
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50- : nie wnosi si¢, za posrednictwem

dorgczenia decyzji.
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