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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1409) oraz art. 104 ustawy
2 dnia 14 czerwea 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.
2013.267 j.t.), dziatajac z urzgdu w sprawie przebudowy lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku
przy Moniuszki 16 w Walbrzychu

NAKLADAM
na wiasciciela lokalu nr 1: Gming Watbrzych, pl. Magistracki 1 w Walbrzychu

OBOWIAZEK
wykonania robdét budowlanych w lokalu nr 1 w budynku przy ul Moniuszki 16
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia
na budowe robét budowlanych polegajacych na przebudowie lokalu j/lw do stanu
zgodnego z prawem - robot polegajacych na:
1) wykonaniu prawidlowego nawiewu dla pomieszczenia lazienki,
2) montazu wentylacji nawiewnej do kotla c.o.

3) demontazu wentylacji wywiewne) kuchni i lazienki oraz wykonaniu poprawnej
wentylacji wywiewnej z tych pomieszczen.

Roboty okreslone w pkt. 2 i 3 nalezy wykonaé zgodnie z ocen3 techniczng z grudnia
2014r. sporzadzong przez osoby uprawnione, tj. Mieczyslawa Smialka posiadajacego
uprawnienia do projektowania budownictwa powszechnego nr upr. AU-F 2/222/81
i Tadeusza Kukulg posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania
nr upr. AU-F 2/119/81-62.

w terminie do 30.06.2015 r.

Roboty budowlane j/w nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej czionkiem
wlasciwej izby samorzadu zawodowego, a 0 ich wykonaniu niezwlocznie powiadomi¢
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolaczajac
oéwiadczenie osoby uprawnionej jak wyzej o wykonaniu tychze robdt zgodnie z wiedza
techniczna i przepisami oraz opini¢ kominiarska o poprawnosci  dzialania wentylacji
w mieszkaniu.

UZASADNIENIE
W dniu 25.02.2011 r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim wplynat wniosek Pana Mirostawa Pluteckiego o legalizacje robot budowlanych
w mieszkaniu nr 1 polegajacych na wydzieleniu z pomieszczenia kuchni — lazienki.
Przeprowadzone w dniu 24.03.2011 r. przez inspektora Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim ogledziny wykazaly, ze z czgsci kuchni
wydzielono tazienkg z wc. Pomieszczenie wyposazone jest w kabing natryskowa, umywalke,
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muszl¢ ustgpowa. Wentylacja wywiewna kuchni i tazienki wspélnie — wentylacja elektryczna.
Kuchnia jest ciemna. Lazienka posiada wentylacj¢ nawiewna pod oknem, kratka w drzwiach
miedzy tazienkg a kuchnia.

Pismem z dnia 21.09.2011 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim wezwal Pana Miroslawa Pluteckiego — inwestora robét do poprawy
przediozonej inwentaryzacji powykonawczej. Inwestor w dniu 14.12.201] r. przedlozyt
skorygowang inwentaryzacje powykonawczg.

W tym stanie rzeczy Sprawa zostala przekazana do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, ktéry zostat utworzony z dniem 01.01.2013 r.
(faktyczng dzialalnosé podjal z dniem 16.03.2013 r.) i swoim zakresem objal sprawy nadzoru
budowlanego na terenie miasta Watbrzycha.

W dniu 24.06.2014 r. tut. Organ wyznaczyl ponowne ogledziny w przedmiotowej
sprawie, majgce na celu ustalenie aktualnego stanu faktycznego. Podczas ogledzin
W dniul6.07.2014 r. stwierdzono, ze migdzy pomieszczeniami kuchni a lazienki wykonano
naswietle. Lazienka posiada kratk¢ nawiewna w drzwiach i wentylacje wywiewna nie
wyprowadzong ponad dach. Wentylacja lazienki i kuchni wyprowadzone wspélnym
przewodem. Inwestor — Pan Plutecki zmar}.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzié, iz przepis art. 52 ustawy Prawo budowlane
wskazuje, ze obowiazki nakazane w decyzjach wymienionych przepisami art. 48, 49b, 50a
i 51 tejze ustawy maja wykonaé na swoj koszt inwestor, wlasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego. W pierwszej kolejnosci obowiazkami takimi powinien by¢ obcigzony inwestor,
jednakze pod warunkiem, ze posiada on w dacie orzekania uprawnienia do wladania obiektem
budowlanym, ktére pozwolityby mu na wykonanie nakazu (por. wyrok NSA w Warszawie
z dnia 15 maja 2012 r., II OSK 338/1 1; wyrok NSA w Warszawie z dnia 06 marca 2008 r.,
II OSK 158/07). Tymczasem w przedmiotowej sprawie inwestor robét Mirostaw Plutecki
zmarl, co w konsekwencji uniemozliwia wykonywanie przez nia nakazow wydawanych
przez tut. organ nadzoru budowlanego. Majac na uwadze wyzej powiedziane, podmiotem
zobowigzanym do wykonania obowigzku natozonego niniejsza decyzja nalezy uczynié
wladciciela lokalu nr 1 w budynku przy ul. Moniuszki 16 w Walbrzychu, tj. Gmine
Watbrzych.

Wobec uzasadnionych watpliwosci, co do prawidlowosci wykonania robot
budowlanych jak wyzej bez wymaganego prawem pozwolenia na budowe badz zgloszenia,
mogacych mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania catego budynku przy ul. Moniuszki
16 w Walbrzychu, w tym w szczegolnosci w kwestii prawidlowosci wykonania wentylacji
wywiewnej w pomieszczeniach lazienki i kuchni — tut. Organ po dokonaniu ogledzin
i analizie zgromadzonej dokumentacji, natozyl postanowieniem nr 227/2014 z dnia
15.10.2014 r. obowigzek wykonania oceny technicznej wykonanych robét. Na niniejsze
postanowienie Gmina Watbrzych zlozyla zazalenie. 05.12.2014 r. Dolnoslaski Wojew6dzki
Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu postanowieniem nr 1722/2014 utrzymat
zaskarzone postanowienie w mocy.

W przedstawionej ocenie z grudnia 2014 r. osoby uprawnione, tj. Mieczystaw Smiatek
posiadajacy uprawnienia do projektowania budownictwa powszechnego nr upr. AU-F
2/222/81 i Tadeusz Kukula posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania nr upr,
AU-F 2/119/81-62 stwierdzajg w szczeg6lnoscei, ze wentylacja kuchni i lazienki s niezgodne
z przepisami, brakuje wentylacji nawiewnej dla kotla c.o. Wedlug zalecen nalezy: wymieni¢
stolarkg drzwiows, wymieni¢ naswietle kuchenne na wigksze, wymieni¢ skrzynke
bezpiecznikowa, zamontowaé wentylacje nawiewng mieszkania poprzez nawiewniki okienne
420x30 mm, zamontowa¢ wentylacje nawiewna do kotta c.o. przewodem stalowym 150 mm,
zdemontowaé wentylacje wywiewna kuchni i lazienki, zamontowaé nowa wentylacje
wywiewna kuchni i lazienki — osobnej dla kazdego pomieszczenia — przewod stalowy
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ocynkowany dwuplaszczowy izolowany dn. 150/200 mmm, wprowadzony na zewnatrz ponad
dach, zabudowany ptytami OSB 15 mm.

Zgodnie z art. 28 Prawa budowlanego na wykonanie robét j/w inwestor winien byl
uzyskaé¢ pozwolenie na budowg we wlagciwym organie, a czego nie dopelnit.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowg majg zastosowanie
art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

7 uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowg nie spelniajg wymogow przepisow prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakladajacej
obowiazek wykonania robdt, o ktérych mowa w pkt. 1, 2 i 3 decyzji — celem doprowadzenia
tychze robot do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uplywie terminu
lub na wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowiazku i wyda decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowiazku, albo

2) w przypadku niewykonania obowiazku — nakaze rozbiorke wykonanych robot

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Dolno$laskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru

Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw. Odwolanie wnosi si¢, za posrednictwem

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, w terminie czternastu dni od daty
doreczenia decyzji.
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.  Gmina Walbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych,
Do wiadomosci:

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0., ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych,
Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
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