Whytyczne dot. realizacji przegladéw

Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie okresowej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen
i srodkéw ochrony od porazen, opornoidci izolacji przewoddéw oraz uziemiania instalacji i aparatdw

przeprowadzone]j zgodnie z artykufem 62 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane {Dz. U.
2 2013 r. poz. 1409}.

Przedmiotem zamdwienia objete sa:

a) lokale mieszkalne, uzytkowe i garaZe stanowigce wlasno$é Gminy Watbrzych i zarzadzane przez Miejski
Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0. w Watbrzychu, zlokalizowane w budynkach bedacych wiasnoscig Wspélnot
Mieszkaniowych, :

bl czesci wspdine budynkdéw wraz z lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami stanowigce w 100 %
wiasnos¢ Gminy Waibrzych i zarzadzane przez Miejski Zarzad Budynkdéw sp. z 0.0. w Watbrzychu.

Przedmiot zamdwienia zostat podzielony na dwa zadania:

Zadanie nr 1 - Kontrola instalacji elektrycznej na terenie dzialania BOK Srédmiescie, BOK Podgdrze | BOK
Szczawienko-Piaskowa Gora.

Zadanie nr 2 - Kontrola instalacji elektrycznej na terenie dziatania BOK Nowe Miasto, BOK Stary Zdréj, BOK
Sobiecin i BOK Biaty Kamien.

Wykazy adresowe do poszczegdlnych zadan zostaly zawarte w zalgczniku nr 1 do wytycznych dot. oferty.

Liczba lokali zarzadzanych przez zamawiajacego objetych niniejszym zaméwieniem moie w okresie realizacji
odbiegaé od stanu okreslonego w zatgezniku nr 1 do wytycznych dot. oferty. Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo niewykorzystania calkowitej ilodci zaméwienia. Wykonawca nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych
roszczen wzgledem zamawiajgcego.

Lokale znajdujace sig na wykazie stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy sg lokalami, ktére na dzied ogloszenta
niniejszego  postgpowania posiadajg liczniki energii elektrycznej. Zamawiajgcy Informuje, e mimo
aktualizowanych przez niego list adresowych moze zdarzyé sie sytuacja, ze po przybyciu na miejsce Wykonawca
stwierdzi brak licznika. Stwierdzenie przez wykonawce braku licznika dla lokalu nie podlega oplacie.

Realizacja przeglagddw

1. Przygotowanie

Prace zwigzane z wykonaniem sprawdzenia stanu technicznego instalacii elektrycznej odbywad sie beda

zgodnie z harmonogramem sporzadzonym przez Zamawiajgcego w terminie od dnia 07.04.2015r. do dnia
24.06.2015r.

Zamawiajacy w dniu zawarcia umowy przekaze Wykonawcy liste budynkdw i lokali, w ktérych nalezy dokonaé
kontroli zgodnie z ustalong w harmonogramie kolejnoécia.

Zamawiajgcy wystawi upowaznienie do realizacji zamdwienia stanowigce zatgcznik nr 3.

Sprawy organizacyjne zwigzane z powiadamianiem najemcéw w celu dokonanta kontroli w lokalach spoczywaja
na Wykonawcy, wraz z przygotowaniem zawiadomien i doreczeniem ich najemcom. Zawiadomienie musi byé
oznaczone pieczatka danego BOK. W zawiadomieniu naleiy zobowigzaé najemcéw do udostepnienia lokali
wcelu przeprowadzenia kontroli oraz podaé numery lokali, kidrych przeglad dotyczy, date 1 godzine
przegladdw oraz nazwg i numer kontaktowy do Wykonawcy. O terminie przeprowadzenia kontroli naleizy
powiadomi¢ najemcow lokali w budynku co najmniejz 5-clo dniowym wyprzedzeniem.

2. Wykonywanie kontroli
Przeprowadzenie w/w kontroli ma na celu sprawdzenie, czy w trakcie eksploatacji stan techniczny instalacji lub
urzadzen elektrycznych nie ulegt pogorszeniu w stopniu stwarzajgcym zagrozenie dla ich dalszego bezpiecznego

uiytkowania, oraz czy ich dalsze uiytkowanie zapewnia ochrone interesdw uzytkownikdw innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.
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Wytyczne dot. realizacii przegladéw

Kontrola winna obejmowa¢ co najmniej:

* ogledziny w zakresie ochrony przed dotykiem bezposrednim i ochrony
przeciwporazeniowej,

. pomiary rezystancji izolacji,

. badania cigglosci przewoddw ochronnych,

. badania przed dotykiem posrednim,

. proby dziafania urzadzen rdinicowopradowych,

Kontrola powinna obeimowad w szczegdlnoéci;

. sprawdzenie stanu sprawnosc technicznej i wartoéci uzytkowe] instalacii i urzadzers
elektrycznych w catym obiekcie budowlanym oraz jej estetyki

) badanie instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,

osprzgty, zabezpieczen i Srodkow ochrony porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz
uziemien instalacji t aparatéw
Sprawdzenie stanu technicznego sprawnodci instalacii elektrycznej i piorunochronnei nalesy przeprowadzié
przez dokonanie:

) ogledzin® instalacji elektrycznej,
. badan i préb instalaciji elektrycznej,
. ogledzin*, badafi i pomiardéw instalacji piorunochronnej.

*) Ogledziny - 53 to obserwacje i ocena urzadzen instalacji elektrycznych bez przeprowadzania poniiaréw préb;
dla wielu urzadzett ogledziny sa podstawowsa czynnoscia w prowadzeniu prawidliowej eksploatacji.

Przeglad instalacji w czeéciach wspéinych budynkéw powinien obejmowac:
1. w zakresie elementdw zasilania instalacji (zwigzanych z podtozem budynku):
* przytgcza 1 dgcza,
¢ uktad zasilania rezerwowego, jesli taki zostal zaprojektowany | wykonany.
2. w zakresie gléwnych elementéw instalaci:
» wylacznik giéwny,
* gtdwng tablice rozdzielcza (GTR),
e giéwna tablice administracyjna (GTA),
» wewnetrzng linie zasilajaca (wlz),
» tablice pietrowe lub sekcyjne,
¢ rozdzielnice miejscowe zasilajgce odbiorniki sitowe,
 uziemienia i przewody ochronne oraz potgczenia wyréwnawcze giéwne i dodatkowe
(miejscowe).
3. w zakresie stanu instalacji:
* oswietlenie podstawowe, awaryjne (bezpieczeristwa i ewakuacyjne) i przeszkodowe,
» gniazda wiykowe,
* w pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i gospodarczych,
& w pomieszczeniach uzytkowych.
4. w zakresie instalacji piorunochronnej:
* czgsci nadziemne (zwody i przewody odprowadzajace),
+ elementy uziemienia,

Przeglad instalacji w mieszkaniach, lokalach uzytkowych, garazach, pomieszczeniach gospodarczych powinien
obejmowac:

1) przeglady tablic elektrycznych w mieszkaniach, lokalach uzytkowych, garazach, pomieszczeniach
gospodarczych,

2) sprawdzenie stanu technicznego wkladek topikowych lub wytacznikdw nadmiarowo pradowych
i wylacznikéw réinicowopradowych,

3) sprawdzenie tablic licznikowych ificznika,

4) sprawdzenie stanu gniazdek wtyczkowych i wylacznikéw, obwodow zasilajacych odbiorniki
zainstalowane na stale, w tym obwdd zasilajacy kuchnie elektryczng, elektryczny podgrzewacz wody
itp.

5) ciagtosci przewoddéw ochronnych , w tym potgczer wyréwnawczych,

6) wykonanie badar oraz sporzadzenie protokotéw:
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Wytyczne dot. realizacji przegladdéw

¢ skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej przez samoczynne wyfgczenie zasilania,
» skutecznosci srodkéw ochrony przed porazeniem pradem elektrycznym,

¢ rezystancji izolacji instalacji elektrycznej,

¢ sprawdzenie skutecznoscl dziafania wylacznika roznicowo-pradowego.

Pomiary muszq by¢ wykonywane przez co najmniej dwie osoby, w tym co najmniej jedna osoba winna
posiadac waine Swiadectwo kwaliflkacyine typu E z wpisanymi uprawnieniami na prace kontrolno-
pomiarowe | wiedzg z przeszkolenia w zakresie udzielanfa pierwszej pomocy z ratownictwa przy
pracach z urzadzeniami elekiroenergetycznymi, a druga jako nadzorujaca winna posiadaé wazne
$wiadectwo kwalifikacyjne typu D z wpisanymi uprawnieniami na dozér nad pracami kontroino-
pomiarowymi.

Osoby wskazane przez Wykonawce do realizacji zadania winne posiadaé identyfikatory stanowiace

zatgcznik nr 4 do niniejszych wytycznych.

Kazda strona protokolu musi by¢ parafowana, a na ostatniej stronie muszg znajdowaé sig oryginalne

podpisy oséb wraz z pieczatkg imienna, ktére wykonywaly pomiary. Protokét z pomiardw mogg

podpisad tylko te osoby, ktére bezposrednio wykonywaty pomiary.

Wyniki przegladéw winny by¢ sporzadzone w formie protokoiéw, ktérych wzory stanowia zalgcznik

nr1 do niniejszych wytycznych i dostarczone zamawiajacemu w 1 egzemplarzu w wersji papierowe]

i1 egzemplarzu w wersji elektroniczne].

Wyniki badan i ich ocene oraz wnioski wynikajace z tej oceny nalezy zamiesci¢ w protokotach z badar,

ktdre winny zawierac informacje i dane dotyczace:

* Rodzaju i zakresu zadad,

* Lokalizacji obiektu, w ktérym przeprowadzono badania (adres, nazwa),

*  Oznaczenia instalacji lub jej czesci (urzadzenia), ktérg badano,

e Zakresu wykonanych ogledzin,

s Zastosowanych metod i przyrzadéw pomiarowych,

s Zastosowanych kryteridw oceny wynikéw pomiardw,

* Sposobu wykonywania obliczen niezbednych dla otrzymania z wynikéw pomiaréw wartoéci
koficowych stuzacych do poréwnania z wartoéciami dopuszczalnymi,

¢ Datyiwarunki wykonywanych pomiardw,

*  Wynikéw pomiaréw {najczesciej zestawionych w tabell),

¢  Oceny wynikdw ogledzin | pomiaréw wraz ze szczegdfowym opisem (np. gniazdo kuchnia nr 3 do
wymiany) zgodnie ze szkicem lokalu z rozmieszczeniem gniazd 1 ich numeracja,

*  Wnioskéw wyplywajacych z oceny wynikéw ogledzin, pomiaréw i préb, tj. ¢zy instalacja
elektryczna kwalifikuje si¢ do eksploatacji lub kwalifikuje si¢ do eksploatacji po wykonaniu
napraw lub kwalifikuje sie do wymiany

* Dane osobowe i dane identyfikacyjne uprawnieri oséb wykonujacych pomiary, ogledziny, oceny
T wnioski oraz podpisy.

Protokoly z przegladéw mogq zostaé sporzadzone na innych wzorach niz przedstawione przez Zamawiajgcego
(zatgcznik nr 1 do niniejszych wytycznych) z zastrzezeniem, ze muszg zawieraéd wszystkie w/w informacje.

6.
7.

Protokét powinien by¢ sporzadzony dla kazdego lokalu/budynku odrebnie.

Liczba budynkow, lokali zarzadzanych przez zamawiajacego objetych niniejszym zaméwieniem, moze
w okresie realizacji odbiegac od stanu okreslonego w zataczniku nr 1 do umowy.

Zamawiajacy nie placi za protokoly sporzadzone dla lokali nie posiadajacych licznika energii
elekirycznej ani dla lokali, w ktérych nie zastano lokatora. Analogiczna sytuacja dotyczy lokali
posiadajgcych nieaktywny licznik przedptatowy.

Kontrola instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych musi byé potwierdzona przez poszczegdlnych
mieszkaricéw czytelnym podpisem.

Wykonawca zobowiazany jest do realizacji przegladéw zgodnie z zakresem wynikajacym z niniejszych wytycznych
oraz ohowigzkéw umownych,

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu, w ktérym ma zostaé wykonana kontrola stanu technicznego
instalacji elektrycznej, nalezy podac daty i godziny co najmniej 3 wizyt, z zastrzezeniem ze kazda z wizyt musi
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Wytyczne dot. realizacji przegladéw

sig odby¢ innego dnia i przynajmniej jedna wizyta musi odbyé sie w godzinach popotudniowych {po godzinie
16).

W przypadku trzykrotnej nleobecnosci uzytkownika fokalu wykonawca przekazuje informacje o braku dostgpu
do lokalu Kierownikowi BOK w formie pisemnego wykazu adresowego, do ktérego naleiy zalaczyé
potwierdzenia 3 wizyt dla poszczegdinych lokali zgodnie z zalacznikiem nr 2.3. Kierownik BOK jest zobowigzany
do skontaktowania sie z uzytkownikiem lokalu w celu umdwienia terminy wykonania kontroli Instalacji
elektrycznej.

Wyniki przegladéw naleiy spisaé w protoketach | zatacznikach do protokotdéw opracowanych przez
Zamawiajgcego:

- wzory protokotéw dla lokali oraz dia czeéci wspéinych - zataeznik nr 1,
- wzor protokolu potwierdzajacego nie udostepnienie lokalu — zatacznik nr 2.3.

3. Rozliczenie

Wykonawca  zobowiazany  bedzie  dostarczy¢ do  Kierownika  danego  BOK-u protokoly
z przegladdw instalacji elektrycznej do dnia 24.06.2015r.

Przyjgcie protokotéw oraz list adresowych zawierajacych wszystkie budynki 1 lokale z informacjg, w ktérych
dokonano kontroli instalacji elektrycznej, nie zastano lokatora (mimo 3-krotnych wizyt wykonawcy i préby
ustalenia terminu kontroli przez Kierownika BOK) badi stwierdzono brak licznika, potwierdzone zostang
protokotem przekazania. Wykonawca musi w dniu przekazania mieé przygotowany komplet dokumentéw
zgodnie ze wzorami, ktdre stanowia zalacznik nr 2 - w przeciwnym wypadku protokoly z przegladdw instalacji
nie zostang przyjete.

Kierownik BOK-u w ciagu 5 dni roboczych dokona sprawdzenia przedmiotu umowy. Odbidr nastapi protokofem
zdawczo-odbiorczym, ktéry bedzie stanowit podstawe do wystawienia faktury.

Liczba lokali zarzadzanych przez zamawiajgcego objetych niniejszym zaméwieniem moie w okresie realizacji
odbiegaC od stanu okre$lonego w zataczniku nr 1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawe niewykorzystania
catkowitej ilosci zaméwienta, Wykonawca nie bedzie wnosit z tego tytulu zadnych roszczert wzgledem
zamawiajgcego.

Lokale znajdujace sig na wykazie stanowiacym zatgcznik nr 1 do umowy sg lokalami, ktére na dzien ogloszenia
ninigjszego  postgpowania posiadaja liczniki energii elektryczne]. Zamawiajgcy informuje, e mimo
aktualizowanych przez niego list adresowych moze zdarzy¢ sie sytuacja, ze po przybyciu na miejsce Wykonawca
stwierdzi brak licznika. Stwierdzenie przez wykonawce braku licznika dla lokalu nie podlega oplacie.

ZALACZNIKI PO WYTYCZNYCH

Nr 1. Wzory protokoléw przegladdw instalaci elektrycznej

Nr 2. Wzory dokumentéw wymaganych przy przekazywaniu protokotéw z przegladéw Instalacji
2.1 Protokdt przekazania
2.2 Lista wykonanych 1 niewykonanych przegladéw
2.3 Potwierdzenie 3 wizyt na danym adresie {przy braku lokatora)

Nr 3, Waér upowainienia

Nr 4, Wzdr identyfikatora
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