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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 113, ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo
budowlane  (tekst jednolity Dz U, z 2010 £ Nc243 , poz 1623) i art. 104 kodeksu postepowania
adminisracyjiego dziatajac z wrzedu w sprawie stanu technicznege budynku mieszkalnego
przy ulicy Niepodlegtodci 41 w Watbrzychu '
‘ nakazuj¢
Gminie Walbrzych

w budynku mieszkalnym pray ul. Niepodlegtosci 41 w ‘Walbrzychu

- usunigeie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez:

- W mieszkaniach nr 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 wykonanie wentylacji wywiewuych w kuchniach

- W mieszkaniach 2, 5, 8, 9+10 wykonanié wentylacji wywiewnych w lazienkach

- w mieszkaniu nr 1 wykonanie prawidiowej wentylacji w lazience

- W piwnicy w pomieszczeniu pieca centralnego ogrzewania micszkania nr 1 wykonanie

wentylacji wywiewrej ' '

- wonieszkanin nr 9+10 odlgezenie pieca centralnego ogrzewania od przewodu kominowego

nr 2, likwidacje drewnianej obudowy pieca centralnego ogrzewania umiejscowionego

v przedpokoju, wykonanje prawidlowej wentylacji przedpokoju, zapewnienie doplywu

$wiezego powietiza na potrzeby spalania i oddychania e
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- naprawe rury spustowej na elewacji frontowej shok wejscia do budyal ~ZZore v
- naprawe ubytkow tynku elewacji .

- naprawe schodéw zewnetrziych

Napraw, dla ktorych nie ustalono wyzej odvebuego terminu, naleky dokonaé w terminie
do 30 listopada 2011 r. ‘

zakazuje

- uzytkowania ezesci budynku okreslonej jako mieszkanic nr 2 do ezasu wykonania napraw

mieszkania ,
- uzytkowania. pieca centralnego ogrzewania w mieszkaniu nr 9410 de czasn podigczenia.

pieca do samodzielnego przewodu kominowego, likwidacji drewnianej obudowy pieca
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i wykonania prawidlowe] wentylacjii wywiewno - nawiewne] w mieszkaniu oraz
wentylatora elekirycznego w okapie.

- w mieszkaniach nr 2 i nr 8 uzytkowania instalacji gazu hezprzewodowego ( gazu z butli)
Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66 ust.
2 ustawy Prawo budowlane.

Napraw nalezy dokona¢ pod kierownictwem osdéb spelniajacych wymagania art, 12 ust 7
ustawy Prawo budowlane, a o wykonaniu nakazu powiadomi¢ wydajacege decyzje
przedstawiajac: oSwiadezenie kierownika robot o wylkonaniu robét zgodniez przepisami a
takze o uporzadkowaniu ferenu oraz protokoly badan i sprawdzefi.

UZASADNIENIE

W marcu 2011 roku bezumowny uzytkownik mieszkania or 2 W budynku przy ulicy
Niepodleglodei 41 w Watbrzychu Wioleta Kucharska zwrécila sie do mmie w sprawie.
ulatniajacego sie czadu z pieca, starej instalacji elektrycznej, ktora - jest przepalona oraz
zagrzybienia calego mieszkania co powoduje czgste chotoby dzieci,

W tej syfuacji podjelam postepowanie administracyjne z urzedu w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Niepodlegtodei 41 w Walbrzychu. Ustalitam, ze wiadcicielka
budynku jest Gmina Walbrzych, W dniu 4 kwietnia 2011 dokonano ogledzin budynkuy i mieszkai
ne 2, 5, 8, 9+10, Stwierdzono, ze budynek mieszkalny, czterokondygnacyjny wybudowany jako
murowany zé stropami drewnianymi i dachem o malym nachyleniu krytym papa jest w stanie
technicznym lichym. Dach szezelny, klatka schodowa wymaga naprawy; uzupelnienia wymagaja
tynki zewnetrzne elewacji, naprawy wymagajq schody zewnefrzne a rurda spustowa od frontu
wymaga uzupelnienia w czeei dolnej. W mieszkaniu nr 2 na parlerze stwierdzono, ze skiada si¢
z pokoju, kuchni i sazienki z ustepem. Kuchnia mieszkania zostala przedzielona przepierzeniem
na izbe mieszkalna z oknem i kuchnie wiatciwa, W wydziglone] izbie okno pcv bez
nawiewnikéw. W kuchai brak wentylacji, Lazienka z ustgpem W pomieszezeniu bez wentylacii,
Wentylacja tego pomieszezenia byla uprzednio realizowana przez okienko na klatke schodows.
Obecnie okienko jest od lat zamurowane a pozostawiona, wentylacja zastonigta styropianem.
Sciany i sufit lazienki s czame od nalota pledni. W pokoju pleddt przy listwach
przypodtogowych. Instalacja elektryczna w fazience prowizoryczna. W kuchni puszka faczeniowa
odstonieta. Licznik gazu zdjgty, W kuchni zainstalowana butla gazu plynnego. Piec w mieszkaniu
dymi. W mieszkaniu or 5 stwierdzono pokéj z kuchnia przedzielong przepierzeniem na pokdj
7 oknem i kuchnie bez okna. Lazienka w mieszkaniu z oknem na korytarz wyposazona w bojler
clekiryczny. Brak wentylacji kuchni. Mieszkanie bylo w trakeie remontu. W dobrym stanie
uttzymania, Mieszkanie nr 8 sktada sie z pokoju, kuchni podzielone przepietzeniém na pokoj
7 oknem i kuchnig wiasciwa. Lazienka 2 oknem na kiatke schodowa, brak wentylacji. Bojler
elektryczny.. W pokoju widoezne $lady pleéni na $cianie zewnetrznej. W kuchni brak wentylacji,
gaz z butli. W mieszkaniu nr g+10 stwierdzono, ze sklada sig z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju
{ tazienki z we. Okna z pev bez nawiewnikow. Centralne ogrzewanie etazowe na opa staly,
Kociol w zabudowie drewnianej, Wentylacja w przedpokoju kratka zamykang. Lazienka i kuchnia
brak wentylagji. Nie okazano dokumentéw zwiazanych z wykonaniem ogrzewania etazowego.
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Mieszkanie w dobrym stanie utrzymania. W budynku klatka schodowa, schody zewngtrzne i rura
.spustowa od frontu wymagajg naprawy . _

Zarzadea przedstawil protokoét przegladu budynku z marca 2007 1., protokét przegladu

‘technicznego instalacji gazowej z 9 lipca 2010 1; protokét pomiaréw instalacji elektrycznej.z 31
marca 2011 r i protokét nr 728 z dnia 26 kwietnia 2011 1, z kontroli przewoddw kominowych

w budynku przy ul, Niepodieglosci 41 w Walbrzychu, W protokole z kontroli przewodéw

kominowych stwierdzono, Ze stan techniczny przewodéw jest dobry i przewody nadaja, si¢.

do prawidiowej eksploatacji. Podtaczenia do przewod6w wykonano nieprawidtowo. Urzadzenia
kominowe dziataja prawidtowo. Stwierdzono, Ze ciag przewodéw dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych jest prawidtowy. Nieprawidlowo wiqczony zostat piec centralnego ogrzewania
7 mieszkania nr 9+10 w pizewodzie nr 2, gdyz przewodem tym odprowadzany jest dym z piecow
ogizewczych mieszkan nr 1 1 7. W mieszkaniach 4, 6, 7 brak jest wentylacji wywiewnych
w kuchniach. W mieszkaniach 2, 5, 8 brak wentylagji wywiewnych w.kuchniach i tazienkach.
W mieszkaniu nr | brak wentylacji wywiewnej w kuchni a lazienka wentylowana jest
nieprawidlowo do kuchai. W piwnicy przynalezny do mieszkania _-nieuzywany piec co, bez
wentylacji pomieszczenia, w ktérym si¢ znajduje. W mieszkaniu 9+10 piec co usytuowany

w przedpokoju, wentylacja przedpokoju na korytarz wykonana nieprawidiowo, okap elektryczny

w kuchni na zewnatrz nieprawidlowo przez Sciang, brak wentylacji w lazience, brak nawiewu,
mieszkanie uszezeinione oknami pev. Sprawdzenie instalacji elektrycznej w mieszkaniach 1,2, 3,
5, 7 wskazato na konieczno$¢ wyniany instalacii. :

Wymienione wady elementéw budynku nie gwaraniuja spehnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczedstwa uzytkowatia w art. 5 ust. 1
pkil lit. ¢ odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 it d, usuwania
wody opadowej art, 5 ust.1 pkt 2 lit b oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powolanej
we wstepie do niniejszej decyzji. Poniewaz whasdciciel budynku, na ktérym to wiadcicielu ciaZa
usuniecia wad, do czego zobowiazuje ait. 70 ustawy Prawo budowlane nie usunaf stwierdzonych
wad, wydanie nakaza usunigcia nieodpowiedniego stanu technicznego budynku stalo sig
konieczne, a upowainia do tego dyspozycja art, 66 ust. 11 3 ustawy Prawo budowlane

Wskazane toboty budowlane niczbedne dla dalszej prawidtowe]j eksploatacji budynku
okreslono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac dwa terminy ich wykonania w zaleznosci
od stopnia pilnodei. ~

Usuniecie stwierdzonych nieprawidlowoscl powinno nastapié peprzez: w mieszkaniach |

ne 1, 2, 4,5, 6,7, 8 wykonanie wentylacji wywiewnych w kuchniach , w mieszkaniach 2, 5, 8,
9+10 wykonanie wentylacii wywiewnych w fazienkach, w -mieszkaniu ar | wykonanie

prawidtowej wentylacji w lazience, w piwnicy w pomieszezeniu pieca centralnego ogrzewania

mieszkania nr 1 wykonanie wentylacji wywiewnej, w mieszkaniw nr 9+10 odlaczenie pieca
centralnego ogrzewania od przewodu kominowego nr 2, likwidacje drewnianej obudowy pieca
centralnego ogrzewania umiejscowionego w przedpokojy, wykonanie prawidtowej wentylacji
przedpokoju, zapewnienie dopiywu Swiezego powietrza na potrzeby spalania i oddychania,
w mieszkaniach nr 1, 2, 3, 5, 7 wymiang instalacji elektrycznej, w inieszkaniu nr 2 usunigeie
zagrzybienia $cian w lazience [ pokoju, naprawe klatki schodowej, naprawg rury spustowef
na elewacji frontowej obok wejécia do budynku, naprawe ubytkéw tynku elewacji, naprawe
schoddw zewnetrznych :

7, uwagi na wystapienie przestanki, ze obiekt budowlany moze-zagrazaé zyciu lub zdro
wiu fudzi i bezpieczefistwu mienia na podstawie art, 66 ust. 2 zakazatani- uzytkowania czedei
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budynku okreslonej jako mieszkanie nr 2 do czasu wykonania napraw mieszkania, uzytkowania
pieca centralnego ogrzewania w mieszkaniu nr 9+10 do czasu podtaczenia pieca do samo
dzielnego przewodu kominowego, likwidacji drewnianej obudowy pieca i wykonania prawidto
wej wentylacji wywiewno — nawiewnej w mieszkaniu oraz wentylatora elektrycznego w okapie,.
w mieszkaniach nr 2 i nr 8 uzytkowania instalacji gazu bezprzewodowego ( gazu z butli ).

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66
ust. 2 ustawy Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji pizystuguje odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzorn Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkynicgo 1, ktére mozna wniest
w terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢- za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim.

Otrzymuja:

1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1 ,58-300 Walbrzych

Do wiadomosei: :

2. Starostwo Powiatowe w Watbrzychu, WAB w gmachu :

3. Miejski Zarzad Budynkéw Spdika z o. o ul Andersa 48, 58-304 Watbrzych
4, Biuro Obstugi Klenta ,Podgdérze’” ul Jagiellofiska 7-9, 58-303 Watbrzych

5.NB a/a AR




