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DECYZJA Nr..24/2014 R

Ldz. ... .osen 50 A,

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 113 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity obwieszczenie Marszatka Sejmu z dnia 2 pazdziernika 2013 r. Dz.U. z dnia
29.11.2013,poz. 1409) i art. 104 § 1 i § 2 kodeksu postgpowania administracyjnego tekst
jednolity obwieszczenie z dn. 30 stycznia 2013 r. (Dz. U. poz . 267) dzialajac  z urzedu w
sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Baczynskiego 9 w Watbrzychu w
czesel dotyczgcej elewacji

nakazuje
Gminie Walbrzych

wlascicielce budynku mieszkalnego przy ul. Baczynskiego 9 w Walbrzychu
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowogei poprzez wykonanie izolacji przeciw wilgociowej
i naprawe elewacji budynku

Wykonania robét okre$lonych wyzej nalezy dokonaé¢ w terminie do 30 wrzesnia
2015

Wykonania robdét nalezy dokonaé¢ wedlug wskazaii i pod kierownictwem os6b
spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowiane, a o wykonaniu nakazu
nalezy powiadomi¢ wydajacego decyzje przedstawiajac: oSwiadczenie oséb spelniajgcych
.okre$lone wyiej wymagania o wykonaniu robét zgodnie z przepisami budowlanymi i
wiedzg techniczny

UZASADNIENIE

W zwigzku z interwencjg Paiistwowej Strazy Pozarnej w budynku przy ul. Baczyfiskiego 9
w Watbrzychu w dniu 135 lipca 2007 r zostato wszczete przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w powiecie walbrzyskim postgpowanie administracyjne w sprawie stanu
technicznego kominéw i podigczen urzadzen grzewczych i wentylacji do przewodéw
kominowych w budynku przy ul. Baczynskiego 9 w Walbrzychu, ktére nastgpnie
zawiadomieniem z dnia 25.03.2014 r.o znaku NB.WB/7356/7-9/3451-07/773/2014 zostalo przez
powiatowego Inspcktora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha ( od 01.01.2013
Powiatowy Inspektor Nadzoru budowlanego dla Miasta Watbrzycha jest wlasciwy w zakresie
nadzoru budowlanego na terenie miasta Walbrzycha) rozszerzone w ten sposéb, ze obejmuje
swym zakresem w catosei stan techniczny catego budynku mieszkalnego nr 9 przy ul,, Baczyi
skicgo w Walbrzychu. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim
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decyzjg nr 286/2007 nakazal Gminie Walbrzych — wiascicielce budynku przeprowadzenie
kontroli kominéw i podigczen urzadzen grzewczych i wentylacji do przewodéw kominowych.
Kontrola zostala przeprowadzona a jej wyniki zawarte s3 w opinii nr 14 826 z dnia z dnia
16.08.2007 r. 12 lutego 2008 r. Miejski Zarzqd Budynkéw Spélka z o. o. powiadomil PINB w
powiecie walbrzyskim o sposobie usunigeia nieprawidiowosci poprzez ujgcie napraw w planach
remontowych.

W zwigzku z przeprowadzonym przegladem akt sprawy i uptywem czasu zazadalam od
wiascicielki budynku protokolu kontroli przewodéw kominowych i podigczen do tych
przewoddw. Mistiz kominiarski Daniel Siara z Kominiarskiej Spotdzielni Pracy ,,Sw. Florian”
sporzgdzit Opini¢ z dnia 10.02.2014 r. z wynikéw przeprowadzonych ogledzin - ckspertyzy
urzgdzen grzewczo kominowych nr 5020 z dnia 10.02.2014 r,

Ustalenia opinii dotyczyly prawidlowosci podigezen i ustalenia przyczyn wadliwego dziatania
wrzadzen. W protokole stwierdzono, ze podiaczenia do przewodéw sg prawidlowe. Podezas
kontroli przewody byly drozne i szczelne. W lokalach mieszkalnych poczyniono nastgpujgce
ustalenia: Mieszkanie nr 1 doszczelnione oknami pev, piec centralnego ogrzewania na opal staly
w przedpokoju - brak wentylacji wywiewno-nawiewnej, wentylacja wywiewna kuchni z okapem
elektrycznym oraz wentylacja wywiewna na zewngtrz nieprawidiowa , nawiew w drzwiach
fazienki za maly. Mieszkanie nr 2 doszczelnione oknami pev, piec centralnego ogrzewania na
opat staly w przedpokoju - brak wentylacji nawiewnej , wentylacja wywiewna przedpokoju i
fazienki do jednej rury pcv d110 nieprawidlowa, wentylacja wywiewna kuchni z okapem
clektrycznym do rury pev na zewngtrz na zewnatrz o dhugosei 1 m nieprawidlowo. Mieszkanie nr
3 doszczelnione oknami pcv, brak wentylacji wywiewnej z kuchni. Mieszkanie nr S
doszezelnione — okna pev, piec centralnego ogrzewania na opat staly w przedpokoju nawiew z
korytarza - nieprawidlowo, wentylacja wywiewna w kuchni z mozliwoécig zamykania oraz
wentylacja wywiewna fazienki na zewngtrz rurami pcv — nieprawidlowo. Uwaga brak drzwi
migdzy przedpokojem a kuchnig. Mieszkanic nr 6 i 7 doszczelnione oknami pcv - brak
wentylacji wywiewnej kuchni. Mieszkanie nr 8 doszczelnione oknami pev, piec cenfralnego
ogtzewania na opal staly w przedpokoju - brak wentylacji wywiewno-nawiewnej, brak
wentylacji wywiewnej w kuchni, , wentylacja wywiewna lazienki elektryczna na zewnatiz
nieprawidiowa - brak komina. Mieszkanie nr 9 doszezelnione oknami pev, piec centralnego
ogrzewania na opal staty w przedpokoju - kratka wentylacji nawiewnej z mozliwoscia zamykania
, wentylacja wywiewna kuchni rurg ponad dach bez otuliny termicznej, do ktérej jest podigezony
okap elektryczny i wentylacja wywiewna lazienki — podigczenie takie jest nicprawidtowe,
nawiew w drzwiach lazienki jest za maty.

W dniu 21 marca 2014 r. przeprowadzono oglgdziny w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Baczynskiego 9 w Walbrzychu, W mieszkaniu nt | stwierdzono w kuchni
okap z wentylatorem elektrycznym, w lazience wentylagja nieprawidlowa na zewnatrz przez
Sciang zakoficzona kratkg zewnetrzng. Okna pev bez nawiewnikéw. Piec centralnego ogrzewania
na opat staly w przedpokoju - brak wentylacji nawiewno-wywiewnej. Przedpokéj polaczony jest
z kuchnig bez drzwi. Niewladciwy nawiew w drzwiach fazienki — 3 otwory o érednicy 1.5 cm.
W mieszkaniu nr 3 okna pcv bez nawiewnikdéw, piec Zar, brak wentylacji wywiewnej kuchni. W
mieszkaniu nr 5 okna pev bez nawiewnikéw, piec centralnego ogizewania na opat staly w
przedpokoju - nawiew do przedpokoju z klatki schodowej. Wentylacja wywiewna kuchni z
mozliwosciq zamykania. Lazienka nawiew w drzwiach fazienki prawidlowy. Wentylacja
wywiewna pizez $ciang rurg plastikows. W mieszkaniu nr 7 w kuchni kuchnia weglowa



przenosna nieuzywana przez najemcg, gdyz przewdd kominowy byl smolowany przez
nieodpowiednie palenie. Brak wentylacji w kuchni. Okna pcv W pokojach piece kaflowe. W
mieszkaniu nr 9 okna pev bez nawiewnikéw. Piec centralnego ogrzewania na opal staly w
przedpokoju, Kratka nawiewu dla pieca co w kuchni polaczonej z przedpokojem z mozliwoscia
zamykania . W lazience kratka wentylacyjna z mozliwoscia zamykania . Wywiew z przedpokoju ,
gdzie jest piec co wykonany prawidlowo ocieplony, wyprowadzony ponad dach. W budynku
elewacja kwalifikuje sie¢ do naprawy gidwnej.

Przedstawiony przez zarzadeg ,,Protokédt z przegladu stanu technicznego i przydatnoéei do
uzytkowania obiektu budowlanego ( pigcioletni ) z dnia 15 listopada 2012 1 wskazuje na pilng
konieczno$é¢ wykonania izolacji przeciwwilgociowej i naprawy elewacji, ktérej stan okreéla jako
lichy,

Przedmiotem niniejszej decyzji jest stan techniczny budynku, ktdrego naprawa nalezy
do obowigzkéw Gminy Walbrzych - wiasdcicielki budynku. O objeciu postepowaniem
administracyjnym w sprawie stanu technicznego calego budynku zawiadomiono strone 25 marca
2014 r. W czgéei dotyczacej przewodow kominowych i podiaczen urzgdzef grzewczych i
wentylacji do przewoddw kominowych wydana zostala wezesniej decyzja czedciowa nr 117/2014
z dnia 14 maja 2014 r. Niniejsza decyzja czgéciowa , a wydanie decyzji czgdciowej umozliwia att.
104 § 2 kodeksu postgpowania administracyjnego, dotyczy naprawy izolacji przeciwwilgociowe;j
i naprawy elewacji budynku.

Mimo uplywu znacznego czasu od ujawnienia koniecznosci podjecia napraw wiascicielka
i zarzgdca nie przystapili do wykonania napraw

Wymieniona wady w postaci niewlasciwego stanu izolacji przeciwwilgociowej i stanu
elewacji budynku nie gwarantuje spelnienia wymagan podstawowych w zakresie odpowiednich
warunkdw  bezpieczefistwa uzytkowania okreslonych w art. 5 ust. 1 pktl lit. ¢ odpowiednich
warunkdw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit d, oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo
budowlane powolanej we wstgpie do niniejszej decyzji. Poniewaz wiascicielka budynku przy
ulicy Baczynskiego 9 w Walbrzychu Gmina Walbrzych, na ktérej to wiascicielce cigzy
obowigzek usunigcia wad, do czego zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usuneta
stwierdzonych wad, wydanie nakazu usunigcia nicodpowiedniego stanu technicznego budynku
stato sig konieczne, a obliguje do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 1 3 ustawy Prawo budowlane

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszej prawidtowej eksploatacji budynku
okreslono w osnowie ninigjszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania.

Usunigeie stwierdzonych nieprawidlowoscei w budynku przy ul. Baczynskiege 9w Wat
brzychu powinno nastgpic poprzez: naprawe izolacji przeciwwilgociowej i elewacji budynku

Usunigeia stwierdzonych nieprawidlowosci nalezy dokonaé wedlug wskazan i pod kie
rownictwem oséb spelniajgcych wymagania art, 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, a o
wykonaniu nakazu nalezy powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzeru Budowlanego dla
Miasta Walbrzycha przedstawiajgc:  o$wiadczenie (w oryginale) osoby spelniajacej powyzsze
wymagania o wykonaniu robét zgodnie z przepisami budowlanymi i wiedza techniczng




Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoélgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktdre mozna wnie$é w terminie
czternastu dni od dorgezenia decyzji. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja:

1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Walbrzycha BAAB Kopernika 2 58-300 Watbrzych

/ Migjski Zarzad Budynkéw Spétka z 0. 0. Andersa 48, 58-304 Watbrzych — zarzadca
Biuro Obstugi Klienta ,Bialy Kamiei” Andersa , 58-304 Watbrzych

PINB a/a AR

I S



