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DECYZJA Nri..../2012 3 \03)

Na podstamc art, 66 ust. 1 pkt 113 i art. 66 ust. 2 usta iydzz gnda=FiiEe:
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz U, z 20105 Nr 243, poz 1623 z poén. zmmmm) iart. 104
Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz, U. Nr 30, poz. 168 z dnia 14 czerwca 1960z,
tekst jednolity 2 dnia 9 paZdziernika 2000 r. Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z péziniejszymi
zmianarnl), dzialajac z wrzeduw w sprawie stanu techniczmego budynku wmieszkalnego
przy ulicy 11 Listopada 66 w Watbrzychu ze szczegblnym uwzglednieniem mieszkania nr 1

nakladam na
Gaming Walbrzych
wladcicielke mieszkaninr1,2,3,5,7,10,11, 15
- obowlgzek

wykonania robét budowlanych poleﬂajqcych na:

- w mieszkaniu nr 1 wymianie tynkéw, osuszenin i odgrzybieniu sman, wykonamu
wentylacji wywiewnej w kuchni,

- w mieszkaniu nr 2 wykonaniu wentylacji nawiewnej dla pieca co, wykonaniu
wentylacii wywiewnej w kuchni, rozszezelnienin mieszkania nawiewnikami w oknach
lub w imny technicznie mozlivwy sposéb,

- w mieszkaniu nr 3 wykonanin wenfylacji wywicwnej w kuchod,

- w micszkamin ar 5 wykonaniu wymaganegdé nawiewu dla pieca co, wykonanin
prawidlowej wentylacji wywiewnej,

- w mieszkaniu nr 7 wykonaniu wentylacji wywiewnej w kucehni,

- w mieszkaniu nr 10 rozszczelnieniu mieszkania nawiewnikami w oknach Ilnb w inny
technicznie mozliwy sposdb, rozdzielenjn wentylacji wywiewnej kuchni i we,

- w mieszkanin nr 11 likwidacji okapu,

- w mieszkaniu nr 13 wykonaniu prawidlowej wentylacji nawiewnej i wywiewnej
dla picea co,

- naprawie instalacji elektryeznych w mieszkaniach nr 2, 71 10.

Nakazane roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazauia oséb wladciwie
uprawnionych w terminie do 31 grudnia 2012 r. Po uplywie terminu nalezy zglosi¢
wydajacemu decyzje wykonanie obowigzku i przedstawié oswiadozenia osébh wlasciwie
uprawnionych o wykonanin obowigzku.

Zakazuje
wzytkowania mieszkania nr 1 do ezasu wykonania robdt budowlanych.
Decyzja o zakazie wulytkowania wskazanej czefel budynku podiega
natychmiastowemu wykonaniu na mocy ustawy,

UZASADNIENIE
Dnia 24 listopada 2011 r. Pani Danuta Ratecka napisala wniosek o wszezecie
postgpowania administracyjnego w celu stwierdzenia speloienia ptzez lokal mieszkalny nr 1
norm technicznych dla lokali przeznaczonych dla zamieszkiwania przez ludzi. Prosi
0 ustalenie, czy mozliwe jest dalsze zamieszkiwanie przez nia w tym lokalu,



Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. o, doia 29 wrzesnia 2011 r. poinformowat Urzad
Miejski w Watbrzychu Biuro Lokalne Referent Lokalowy 0 przeprowadzeniu ogledzin lokalu
mieszkalnego przy ul. 11 Listopada 66/1. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze lokal
mieszkalny polozony. na parterze ma drzwi wejsciowe podwdjne, plycinowe w stanie
technicznym pogorszonym. Okna drewniane, czicroskrzydiowe, podwéjne w  stanie
technicznym dostatecznym. W kuchni jest piec weglowy typu ,,zar™ podiaczony do komina,
kuchenka gazowa czteropalnikowa, zlewozmywak dwukomorowy. W kuchni brak jest
wentylacji nawiewno — wywiewnej. Malatura Scian w kuchni jest odnowiona. W pokoju jest
piec kaflowy. W trakcie ogledzin stwierdzono, Ze na $cianach zewnetiznych i od korytarza
w strefie przypodlogowej (do wysokoéol parapetdw) sq czaume wykwity o réznym natezeniu.
Pokéj nie posiada wentylacji. Przy wejfcin do mieszkania w atmosferze wyczuwa sie wilgoé.
Brak wentylacji nawiewtio — wywiewnej w kuchni moze stwarza¢ zagrozenie zdrowia i zycia
o0séb zamieszkujacych, W zakresie zagrzybienia i wilgooi dcian nalezy przeprowadzié prace
remontowe likwidujgce zagrzybienie oraz wprowadzié skuteczng weniylacje pomieszezed.
Zaleca si¢ réwniez wykonanie izolacji poziomej $¢lan zewnetrznych np. metody injekdii.

Dnia 14 grudpia 2011 1. zawiadomitam o wszezgeiu posigpowania administracyjnego
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. 11 Listopada 66 w Watbrzychu
ze szezegdlnym uweglednienienn mieszkanianr 1,

W dniu 10 stycznia 2012 r. dokonano oglgdzin w sprawie stanu technieznego budynkn
nieszkalnego przy ul, 11 listopada 66 w Walbrzychu ze szczegOloym uwzglednieniem
mieszkania nt 1. Stwierdzono, Ze mieszkanie nr 1 jest polozone na parterze budynku przy ul.
11 Listopada 66 i sklada sig z kuchni i pokoju. Mieszkanie polozone jest w natozniku
budynku. ogizewanie w pokoju piecem kaflowym, w kuchni piec zar i kuchenka gazowa.
W kuchni brak wentylacji. W pokoju i kuchni widoczne zawilgocenic 1 czarna pledd
od podlogi do wysokosci parapetéw. W pokoju najemea pod oknami i na écianach wykonat
ocieplenic od wewnatrz mieszkania. Mieszkanie na woiosek najemcy inspekcjonowat
zarzadca. W mieszkaniu okpa stare, drewniane, czgsciowo nieszezelne. W trakeie ogledzin
palono w piecu kaflowym. W mieszkaniu wyczuwalne zawilgocenie, okna w pokoju i kuchni
zaparowane. Ustgp na korytarzi, Lazienki w mieszkaniu nie ma,

Z protokoln kontroli rocznej stanu technicznego elementéw budynku z 13
pazdziernika 2011 r. wynika, Ze tynk cementowo — wapienny w czgdei ozdobiony
i malowany ma duze ubytki i jest w zlym stanie, czesci elewacji z cegly sa w stanie érednim,
cokol oblozony otoczakami ma duze ubytki - w ztym stanie. Gzymsy maja widoczna korozje
obrébek, sa w stanie $rednim. Tzolatory energetyczne mocowane w $cianie s4 zbedne. Rura
spustowa (jedna) jest pogieta w stanie ztym, pozostale w stanie érednim.,

Z protokolu kominiarskiego nr 21 z dnia 19 stycznia 2012 r. mistrza kominiarskiego
Jerzego Siaty wynika, Ze stan techniczny przewodow jest dobry. Podlaczenia do przewodow
sq wykonane nieprawidlowo. Urzadzenia kominowe dziataja prawidtowo. Podczas kontroli
stwierdza sig, e ciag przewodéw dymowych, spalinowych wentylacyjnych jest prawidlowy
(w przewodach kominowych). Nieprawidtowo jest wlaczona wentylacla wywiewna
w mieszkaniu nr 5 do przewodu dymowego nr 8. W mieszkaniu nr 1 brakuje wentylacji
wywiewnej w kuchni. W mieszkanin nr 2 brakuje wymagaoeg] wentylacji nawiewnej
dla pieca CO, brak wentylacji wywiewnej w kuchni, uszczelnione oknami PCV.
W mieszkaniu nr 3 brakuje wentylacil wywiewne] w kuchni, W mieszkaniu nr 5 brakuje
wymaganege nawiewu dla pieca co, nieprawidiowa wentylacia wywiewna do komina
dymowego, nalezy ja natychmiast zamurowaé, W mieszkanin nr 7 brakuje wentylacji
wywiewnej w kuchni, W mieszkaniu nr 10 wentylacja kuchoi naprzeciw wentylacji we
przewodem nr 6, mieszkanie uszozelnione okmami PCV., W mieszkaniu ne 11 okap
elekiryezny wyprowadzony na zewnatiz nieprawidlowo — do likwidacji. W mieszkaniu nr 12
wentylacia wywiewna z kuchni na zewnatrz prawidlowa, mieszkanie uszczelnione oknami



PCV. W mieszkaniu nr 15 brak wymaganej wentylacji wywiewnej i nawiewnej dla pieca co.
W mieszkaniu nr 6 brak wentylacji wywiewnej w kuchni.

Z protokotéw porniardw ochronnych instalacji elektryoznej z 3 czerwea 2009 r.
wynika, z¢ w lokalu mieszkalnym nr 7 gniazdo w pokoju z pozycji nr 1 bez ostony, gniazdo
w strefie brodzika, W mieszkaniu nr 2 brakuje zabezpieczen zalicznikowych, Kuchnia
gniazdo nr 1 nie ma kotka ochronnego, gniazdo nr 2 zabudowane bez kotka ochronnego,
W pokoju gniazdo nr 1 ma niepodtaczony kotek ochronny, gniazdo nr 2 jest prowizoryeznie
podiaezone. Brakuje ciaglodei obwodu gniazda w przedpokoju. Wygrzane puszki rozgalezne
w przedpokoju i kuchni. Prowizoryezna instalacja dzwonkowa. W mieszkaniu nr 10 gniazdo
w kuchni nr 2 brakuje kotka ochronnego. Gniazde kuchni nr 3 nie ma kolka ochronnego.

Z pisma Miejskiego Zarzadu Budynkéw Sp. z o. o. z 31 stycznia 2012 1. wynika,
ze lokal gminny nr 8 jest zajety przez komornika, {okal mieszkalny nr 14 jest remontowany
przez przysziego najemeg. W lokaln nr 5 zamurowano wentylacje wywiewna, ktdra byla
podlaczona do przewodu dymowego,

Wymienione wady elementéw budypku nie gwarantuja spelnienia wymagart
podstawowych w zakreste odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa uzytkowania wart, S ust.
1 pkt 1 1it, ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych 1 zdrowotnych w art. 5 ust. 1 pkt. 1 1t,
d, zaopatrzenia w energie elektryezng w art, 5 ust. 1 pkt. 2 1it. a oraz w att, 5 ust.2 ustawy
Prawo budowlane powolanej we wstepie do niniejszej decyzji. Poniewaz wiasciciel budynkuy,
na ktérym to wiadoicielu ciazy obowiazek usunigeia wad, do ozego zobowiazuje art, 70
ustawy Prawo budowlane nie usunal stwierdzonych wad wydanie nakazu usunigeia
nicodpowiedniego stanu technicznego budynku stalo si¢ konieczne, a upowaznia do tego
dyspozycja art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane.

Ujawniony w toku postgpowania administracyjnego, w budynku mieszkalnym
przy ul. 11 Listopada 66 w mieszkaniach nr 1, 2, 3, 5, 7, 10, 11, 15 nicodpowledni stan
wentylowania pomieszozeti, instalacii elektrycanej oraz nieodpowiedni stan techniczny
mieszkanda nr 1 powstale w wyniku zaniedbati wymaga naprawy, gdyZ naruszono
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 15 czerwca
2002 z péiniejszymi zminnemi) i zasady okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw nueszkalnyech (Dz. U. nr 74 poz, 836 z poiniejszymi zmianami ).

W zwigzku z tym, co powiedziano wyze} nakazalam Gminie Walbrzych w jej zakresie
wykonanie okreslonych w osnowis decyzji robét budowlanych; w mieszkaniu nr 1 wymiane
tynkdw, osuszenie i odgrzybienie scian, wykonanle wentylacji wywiewnej w kuchni,
w mijeszkaniu nr 2 wykonanie wentylacji nawiewnej dla pieca co, wykonanie wentylaciji
wywiewnej w kuchni, rozszezelnienie mieszkania nawiewnikawmi w oknach lub w inny
technicznie mozliwy sposéb, w mieszkaniu nr 3 wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,
w mieszkaniu nr 5 wykonanie wymaganego nawiewu dla pieca co, wykonanie prawidlowej
wentylacji wywiewnej, w mieszkaniu nr 7 Wwykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,
w mieszkanin nr 10 rozszezelnienie mieszkania nawiewnikami w oknach Wb w inny
technicznie mozliwy sposéb, rozdzielenie wentylacji wywiewnej, kuchni i we, w mieszkaniu
nr 11 likwidacjg okapu, w mieszkaniu or 15 wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewnej
i wywiewnej dla pieca co, naprawe instalacji elekirycznych w mieszkaniach nr 2,71i1l0.
Roboty nalezy wykonaé wedlug wskazad oséb whasciwie uprawnionych i w nakazanym
terminie przedstawi¢ dokumenty poswiadezajgee prawidtowosé wykonania. .

Na podstawie dyspozycji art. 66 ust. 2 wydatam zakaz uzytkowania mieszkania nr 1
z uwagi na 2y stan techniczny zagrazajacy zdrowiu najemey. Zakaz uzytkowatia podlega
natychmiastowemu wykonaniu na mocy ustawy.



Pouczenie .
Od niniejszej decyzji przysioguje odwolanie do Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul, Purkyniego 1, ktére mozna wniesé
w terminie czternastu dni od dnia jego dorgezenia, Odwotanie wnosi sie za podrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.

SPEKTOR
WLANEGO

IkouD
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Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Waibrzych — wladcicielka
Wspélnota Mieszkaniowa 11 listopada 66 /s przy ul. Andersa 48,
58-304 Walbrzych

Magdalena Matras ul. 11 Listopada 66/12, 58-302 Watbrzych — zarzad wapbinoty
Anna Dzikowska ul. 11 Listoapda 66/6, 58-302 Wathrzyeh — wiadelelelka
Magdalena Matras ul. 11 Listopada 66/12, 58-302 Watbrzych — wlagclelelka
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- Miejski Zarzad Budynkéw Sp. 2 0. o. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
+ Biure Obstugi Klienta ,,Stary Zdréj” ul. 11 Listopada 48, 58302 Walbrzych
« Starastwo Powiatowe w Walbrzychu WAAB w gmachu

Danuta Ratecka ul. 11 Listopada 66/1, 58-302 Walbrzych
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