-l B - %bl b)z_,b)_p :.,r’; s v‘_,-,f’"
i’
- L (_:"5:;’!
,-\." ” xﬁ iy e gﬁ“" -
;}’Tf I

Wi |L)E/VL1 N
4 F ;83 -\V'i 5

5535 REGON 022071450 o a1b1zy0h 2 D

‘iP i duz)

.i;ﬁv'
B

x-n Soak

PINB.WB/7356/208-18/4531-14/ { 1.1 /DP/15

DECYZJA Nr..‘.'.i:'i/zo 5 LB

...........

Na podstawie art, 66 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustawy z dma 7 hpca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 1, poz. 1409 z pédin. zm.) omz art, 104
oraz 108 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 267z pdin. zm.), dzialajagc z wurzgdu w sprawie stanu technicznego budynku
przy ul. Mieroszowskiej 18 w Walbrzychu (dziatka nr 25/8, obrgb Glinik Nr 44)

NAKAZUJE
whascicielowi budynku przy ul. Mieroszowskiej 18 w Walbrzychu,
tj. Gminie Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosei, dotyczacych stanu technicznego budynku
przy ul. Mieroszowskiej 18 w Walbrzychu (dzialka nr 25/8, obr¢b Glinik Nr 44),
poprzez wykonanie robét jak nizej:

1) wykonanie poprawnych wentylacji wywiewnych w lazience i Kuchni lokalu
mieszkalnego nr 2, lazience lokalu mieszkalnego nr 3, w kuchni, lazience
i pomieszczeniu pieca COK lokalu mieszkalnego nr 6, w kuchni i 1azience lokalu
mieszkalnego nr 9,

2) rozdzielenie wentylacji wywiewnych kuchni i lazienki w lokalu mieszkalnym nr 4,

3) wykonanie wentylacji wywiewnych w kuchni lokalu mieszkalnego nr 3,
w kuchni, Iazience i pomieszczeniu gospodarczym pieca COK  lokalu
mieszkalnego nr 8, w kuchni i WC w lokalu mieszkalnego nr 5,

4) zdemontowanie wentylacji mechanicznej w kuchni (okap elektryczny) i WC
w lokalu mieszkalnego nr 35,

5) rozszczelnienia lokali mieszkalnyeh nr 2, 3, 5, 6, 8 i 9 poprzez zamontowanie
nawiewnikéw okiennych lub w innych technicznie mozliwy sposdb,

6) wykonanie wentylacji nawiewnej dla piecéw COK w lokalach mieszkalnych 6 i 8,

7) zamurowanie wlotu po piecu do przewodu kominowego nr 2 w lokalu
mieszkalnym nr 2,

8) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej budynku,

9) naprawa odpadajacych tynkéw §eian i stropu piwnicy,

10) remont szamba,

11) naprawg bgdZ wymianeg zuzytych, uszkodzonych okien.

Napraw, o ktorych mowa w pkt 1-7 nalezy dokena¢ w terminie do dnia
30.09.2015 r.

Napraw, o ktérych mowa w pkt 8-11 nalezy dokona¢ w terminie do dnia 31.12.2016 .
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Decyzji w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1-7 nadaj¢ rygor natychmiastowej
wykonalno$ci uzasadniony zagrozemiem zycia Iub zdrowia mieszkancow budynku
(art. 108 § 1 Kpa), mogacego wynika¢é z zatrucia, pozaru, wybuchu,

Roboty budowlane j/w nalezy wykona¢ pod nadzorem i wedlug wskazain oséb
posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ograniczen oraz legitymujgcych sie
aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosei do wladciwej izby samorzadu zawodowego, tj.
spetniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robdt jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolaczajac oswiadczenia (w_oryginalg) osdb uprawnionych jak wyzej
o zgodnosci wykonania nakazanych robdt z wiedzg techniczng 1 przepisami
oraz o wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia wraz z protokotem
kominiarskim, potwierdzajgcym prawidtowos¢ dziatania wentylacji oraz urzadzen grzewczo —
kominowych i przewodéw kominowych.

Uzasadnienie

Pan Wiestaw Mordawski pismem z dnia 15.12.2014 r. zwrécil sie o sprawdzenie
stanu technicznego budynku przy ul. Mieroszowskie; 18 w Walbrzychu, w szczegdlnosci
przeciekajacego dachu.

Tut. Organ pismem z dnia 18.02.2015 r. wszezal postepowanie administracyjne
w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Mieroszowskiej 18 w Walbrzychu (dzialka
nt 25/8, obrgb Glinik Nr 44) i wyznaczyt ogledziny w przedmiotowej sprawie.

Podczas ogledzin w dniu 12.03.2015 r. stwierdzono zarysowanie $cian zewnetrznych
(w szczegolnosei od strony podwdrka), miejscowe braki tynkéw eclewacji. W piwnicy brak
zarowki uniemozliwil ogledziny, Na strychu przeswity przy kominie, widoczne plamy
od zasmolowania komina, komin przebudowany ponad dachem, do wymiany tynk
na wysokosci ok 1 m od kalenicy. Lokal mieszkalny nr 2 jest lokalem przeznaczonym
na sprzedaz. Lokal mieszkalny nr 3 nie zostal udostepniony podczas ogledzin, W lokalu
mieszkalnym nr 5 stwierdzono w kuchni kuchenke gazows, okap wentylacyjny wiaczony w
przewod kominowy, piec co w piwnicy, okna PCV bez nawiewnikdw, W lokalu mieszkalnym
nr 3+6 w lazience w drzwiach kratka wentylacyjna nawiewna, wywiew wentylatorem
elektrycznym, w kuchni okap elektryczny, kuchenka gazowa, brak nawiewu, brak
prawidlowego wywiewu, w pomieszczeniu z kotlem c.0. nawiew w drzwiach, wywiew kratka
na korytarz. W lokalu mieszkalnym nr 9 widoczne sg $lady od zasmolowania komina —
do uszczelnienie przewdd laczacy piec kaflowy z kominem, okna PCV bez nawiewnikow,
w kuchni brak nawiewu, brak prawidlowego wywiewu, w lazience kratka nawiewna
w drzwiach, brak prawidlowej wentylacji wywiewnej — wentylacja wywiewna kuchni
i fazienki w jednym przewodzie. W lokalu mieszkalnym nr 8 w aneksie kuchennym kuchenka
na gaz, brak nawiewu, ogrzewanie na opal staly, wywiew, w lazience w drzwiach nawiew,
wywiew pizelazowy do kuchni. Lokal uzytkowy z oknami bez nawiewnikéw, wywiew
zatkany.

W dniu 20.04.2015 r. przeprowadzone zostaly ponowne ogledziny stwierdzono
uzupelnienie tralek w biegu schodowym -- parter — piwnica, w piwnicy naprawiono instalacje
elektryczng, Dwa kominy majg zamontowane blaszane nasady chronigce przed wodami
opadowymi. Uzupelniono brakujace dachéwki. Wymieniono blaszany wywietrznik od strony
podwdrka. Uszczelniono obrébki blacharskie przy kominie. Wymieniono tynki na kominach.
Na elewacji od strony podwoérka zatozono plomby. W piwnicy na posadce §lady
zawilgocenia, w posadzce kanal odwadniajgcy (drozny), nie stwierdzono wody w piwnicy.
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W protokole kominiarskim z dnia 12.02,2015 r. mistrza kominiarskiego Daniela Siary
stwierdzono, ze przewody kominowe sg szczelne. Nieprawidlowo zostala podiaczona
wentylacja wywiewna kuchni w lokalu mieszkalnym nr 2 w przewodzie dymowym.
W przewodzie kominowym nr 4 nieprawidlowo podtgczone wentylacja kuchni i kotla z lokalu
mieszkalnego nr 5. Lokale mieszkalne nr 2, 3, 5, 6, 8, 9 doszezelnione oknami PCV
bez nawiewnikéw. Brak wentylacji nawiewnej dla pieca COK z lokali mieszkalnych nr 61 8.
Brak wentylacji wywiewnej w lokalu mieszkalnym nr 3 (kuchnia), lokalu mieszkalnym nr 8
(kuchnia, lazienka, pomieszczenia pieca COK) oraz w lokalu mieszkalnym nr 2 (kuchnia).
Nieprawidlowo wykonane wentylacje wywiewne w lokalu mieszkalnym nr 2 (lazienka i druga
wentylacja kuchni), w lokalu mieszkalnym nr 3 (lazienka), w lokalu mieszkalnym nr 6
(kuchnia, lazienka, pomtieszczenie gospodarcze z piecem COK), w lokalu mieszkalnym nr 9
(kuchnia i tazienka). W lokalu mieszkalnym nr 5 zdemontowaé okap elektryczny z wentylacji
kuchni oraz wentylacje elektryczng toalety. W lokalu mieszkalnym nr 2 zamurowaé dziure
po piecu do przewodu nr 2.

7 protokolu z przegladu stanu technicznego i przydatnosei do uzytkowania budynku
pigcioletnicgo, sporzgdzonego przez mgr inz. Jarostawa Ganicza wynika, ze budynek
nie posiada izolacji przeciwwilgociowej, cokol na $cianie frontowej z cegly jest odspojony
i powoduje zamakanie $cian, okna state, zuzyte, tynk na $cianach i stropie piwnicy zmurszaly,
odpada, kanalizacja odprowadzona do szamba wymaga remontu.

Zgodnie z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe 1 dymowe, prowadzone
w 4cianach budynku, w obudowach, trwale polaczonych z konstrukcja lub stanowigce
konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposéb prowadzenia i wysokosé,
stwarzajace potrzebny cigg, zapewniajgcy wymagang przepustowosé, oraz spelniajace
wymagania okre§lone w Polskich Normach dotyczacych wymagan technicznych
dla przewodéw kominowych oraz projektowania komindéw. Przepis Rozporzadzenia § 142.1.
méwi, iz przewody kominowe powinny byé wyprowadzone ponad dach na wysokosé
zabezpieczajgea przed niedopuszezalnym zakléceniem ciggu. § 150.3. W instalacjach
wentylacji i klimatyzacji nie nalezy tgczyé ze sobg przewodéw z pomieszezen o réznych
wymaganiach uzytkowych i sanitarno-zdrowotnych. Zgodnie z § 150. 9. W pomieszczeniu
z paleniskami na paliwo state, ptynne lub z urzadzeniami gazowymi pobierajgcymi powietrze
do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin przewodem
od urzadzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciggowej jest zabronione.

Zaistniala sytuacja obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do podjecia dzialan
w celu wyeliminowania zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrdcenia
bezpieczefistwa 0séb, przez co konieczne jest  wykonanie poprawnych wentylacji
wywiewnych w lazience i kuchni lokalu mieszkalnego nr 2, azience lokalu mieszkalnego
nr 3, w kuchni, lazience i pomieszczeniu pieca COK lokalu mieszkalnego nr 6, w kuchni
i lazience lokalu mieszkalnego nr 9, rozdziclenie wentylacii wywiewnych kuchni i lazienki
w lokalu mieszkalnym nr 4, wykonanie wentylacji wywiewnych w  kuchni lokalu
mieszkalnego nr 3, kuchni, lazience i pomieszczeniu gospodarczym pieca COK  lokalu
mieszkalnego nr 8, w kuchni i WC w lokalu mieszkalnego nr 5, zdemontowanie wentylacji
mechanicznej w kuchni (okap elekiryczny) i WC w lokalu mieszkalnego nr 5, rozszczelnienia
lokali mieszkalnych nr 2, 3, 5, 6, 8 i 9 poprzez zamontowanie nawiewnikéw okiennych
lub w innych technicznie mozliwy sposéb, wykonanie wentylacji nawiewnej
dla piecéw COK w lokalach mieszkalnych 6 i 8, zamurowanie wlotu po piecu do przewodu
kominowego nr 2 w lokalu mieszkalnym nr 2, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
budynku, naprawe badz wymiane zuzytych, uszkodzonych okien.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany
moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz $rodowiska albo jest
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uzytkowany w sposob zagrazajgey zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefstwu mienia
lub $rodowisku albo jest w nicodpowiednim stanie technicznym — wlasciwy organ nakazuje,
w drodze decyzji, usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania
tego obowigzku, co niniejszg decyzjg orzeczono,

W zwiazku ze stwierdzeniem zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia nadano decyzji
w zakresie pkt. 1-7 na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego rygor
natychmiastowej wykonalnosci,

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje odwelanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktdre mozna wnie$¢ w terminie czternastu dni od daty doreczenia
decyzji. Odwolanie wnosi sig¢ za pofrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Waibrzycha.

Otrzymuijg:
1. Gmina Walbrzych, Pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych,

Do wiadomodei:
(Y1 Miejski Zarzad Budynkéw Spétka z o.0., ul. Gen. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
2. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
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