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Na podstawie art. 66 ust, 1 pkt 1i3 iart. 66 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo
budowlane ( Dz U, z2006 . Ni 156, poz. 1118 i Nr 170, poz. 1217 oraz. z 2007 r. Nr 88, poz. 5871 Nr 99, poz.
665, Nr 127, poz. 880, Ni: 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, oraz z 2008 Ni 145, poz. 914 ) i art, 104 kodeksy
postepowania - administracyjnego  dziatajac 7 urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Batorego 86 w Walbrzychu
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Gminie Walbrzych — wiascicielce mieszkai nr 7+8, \1{),\14: 115
\i4 budyilku mieszkalnym przy ul. Batorego 86 w Watbrzychu
\ «3\&- w mieszkaniu llr@ﬁvykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zewnetrzny przewéd
wentylacji wywiewnej z ‘Ja\ZiE‘:’l_lkif;ﬂ LTt
- w mieszkaniach nn\’ﬁ-}}, Qé/fwykonaé zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami wentylacje
_ hawiewno — wywiewna;
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' e-"(""“ w mieszkaniu nr 14/ wymieni¢ aluminiowy rurg typu ,spiro” na rare kwasoodporna do

odprowadzania  spalin z gazowego podgrzewacza wody oraz wykonaé¢  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami zewnetrzny przewdod wentylacji wywiewnej z lazienki,

BPla wyzej wymienionych nakazo ustalam termin wykonania do 15 marca 2010y,
Po tym terminie naleiy powiadomi¢ wydajgcego decyzje o wykonaniu nakazéw
i przedstawi¢ odpowiednie dokumenty potwierdzajace ich wykonanie,

zakazuje ‘
- w mieszkaniu nr 14 uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu wymiany rury
typu ,,spiro” na rurg kwasoodporng.
Decyzja o zakazie podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.

UZASADNIENIE

W dniv 23 lipca 2009 r, do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
W powiecie watbrzyskim wplyngfo pismo Anny Bednarek oraz pozostalych najemcéw
zamieszkatych w budynkn Wspélnoty przy ul. Batorego 86 w Walbrzychu, w ktérym proszg
o interwencjg w sprawie remontu dachu oraz klatki schodowej. Prosbe SWO0jq motywujg tym, iz
budynek, w tym klatka schodowa nie byly remontowane od dawnego czasu co powoduje
obrywanie si¢ tynkow i elewacji oraz zalewanie mieszkafi, migdzy innymi samej zainteresowanej
Anny Bednarek. Ponadto piwnice Sq notorycznie zalewane co utrudnia do nich dostep
mieszkarficom,

W zwiazku z powyzszym w dniu 10 sierpnia 20009 r, wszczgtam z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego prazy ulicy Batorego 86
w Walbizychu oraz zazadalam od Wspdlnoty mieszkaniowej tegoz budynku przedstawienia
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aktualnych protokotéw sprawdzenia budynku, w szczegélnodci okazania protokolu przegladu
budynku, protokoléw badania przewodéw kominowych wraz ze schematem podiaczen urzadzen
grzewcezych i wentylacji oraz instalacji gazowej i elektrycznej, o ktérych mowa w art. 62 ust.1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane powolanej w niniejszej decyzji.

W dniu 21 sierpnia 2009 r, dokonano ogledzin w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ulicy Batorego 86 w Walbrzychu. W trakcie ogledzin mieszkania nr 14
stwierdzono zaciek na $cianie i suficie tazienki i przedpokoju. Wedtug oéwiadczenia najemcy
zaciek i zagrzybienic wystepujg takze na suficie w kuchni. Sufit w kuchni aktualnie wykonczony
Jest kasetonami ze styropianu i zacieki nie sg widoczne. Ogledziny strychu wykazaly, ze przecieki
przez dach wystepujg gléwnie w tych miejscach, gdzie w mieszkaniach obserwowano zacieki.
Stwierdzono takze zacieki na $cianach strychu, kominach oraz powazny ubytek tynku w stropie
klatki schodowej spowodowany przeciekiem przez dach. W trakeie ogledzin okazano kserokopie
protokotu przegladu budynku z grudnia 2007 r., (bez blizszego sprecyzowania daty) , okazano
takze protokoly ze sprawdzenia stanu technicznego i sprawnoéci instalacji elektrycznej i gazowej
22009,

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o. 0. w Walbrzychu dzialajac jako administrator
budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Wspdlnoty mieszkaniowe] przestal 30
pazdziernika 2009 r, kopig inwentaryzacji przewodéw kominowych przeprowadzonej w budynku
mieszkalnym przy ul. Batorego 86 w Watbrzychu. ' .

Z przedstawionego protokotu nr 1655A z dnia 15 wrzesnia 2009 r., z kontroli przewodéw
kominowych w budynku wspélnoty wynika, ze w mieszkaniach nr 7+8, 10, 141 15 stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Watbrzych nalezy w mieszkaniu nr 10 wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami zewnetrzny przewod wentylacji wywiewnej z lazienki, w mieszkaniach nr 7+8, 15
nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami wentylacje nawiewno — wywiewna,
w mieszkaniu nr 14 nalezy wymieni¢ aluminiowsq rurg typu ,,spiro™ na rure kwasoodporna do
odprowadzania spalin z gazowego podgrzewacza wody oraz  wykonaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami zewnetrzny przewdd wentylacji wywiewnej z lazienki.

Majgc na uwadze udokumentowany, nieodpowiedni stan podiaczen urzadzen
wentylacyjnych 1 grzewezych w budynku mieszkalnym w mieszkaniach nr 748, 10, 14 | 15,
a takze okoliczno$¢, iz dopuszezalne w tym przypadku jest wydanie decyzji czedciowej, jako 7e
chatakter przedmiotu postgpowania jest tego rodzaju, iz moze byé w tym sensie podzielony, ze ze
sprawy stanu technicznego budynku przy ulicy Batorego 86 w Walbrzychu mozna wyodrebnié
czgéé dotyczacy stanu podlaczen urzadzen wentylacyjnych i grzewczych, przedmiotowych
mieszkan w budynku jako nadajacq si¢ do rozstrzygniecia samodzielnego, przy czym zgodnie
z zasadg prawdy materialnej czg$¢ sprawy dotyczaca stanu technicznego tych elementdéw zostala
wyjadniona i jak juz wspomniano wyzej, jest tego rodzaju, ze moze byé przedmiotenrodrgbnego
rozstrzygnigeia zasadne jest wydanie decyzji czesciowej, odrebnie rozstrzygajacej o stanie
technicznym tej czgsci przedmiotowych mieszkan.

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja speinienia wymagan

- podstawowych w zakresie odpowiednich warunkdw bezpieczefistwa uzytkowania, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 litera ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
o kt6rych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 litera d oraz ait. 5 ust. 2 0 czym mowa w ustawie Prawo
budowlane powolanej we wstepie do niniejszej decyzji. Wiadcicielka, na ktorej spoczywa
obowigzek zwigzany z utrzymaniem odpowiedniego stanu technicznego mieszkan jako czesci
budynku, nie usuneta jak dotad wad wykazanych w protokolach z kontroli przewodéw
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kominowych, do czego zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane i w zwigzku z tym wydanie
- nakazu usunigcia nieodpowiedniego stanu technicznego stato si¢ konieczne, a upowaznia do tego
dyspozycja art. 66 ust. 1 pkt [ i 3. W celu zapewnienia bezpicczefistwa uzytkowania na podstawie
art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢, Prawo budowlane powotanej we wstepie do niniejszej
decyzji zakazalam w mieszkaniu nr 14 uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu
wymiany rary typu ,,spiro” na rure kwasoodporna,

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewédzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1,ktére mozna wnieé
W terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.
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Otrzymuja:
© Gmina Watbrzych Bl Magistracki 1 ,58-300 Walbrzych

Do wiadomosei:
2. Miejski Zarzad Budynkéw Spétka z 0. 0 ul Andersa 48, 58-304 Watbrzych
3. Biuro Obstugi Klienta sStary Zdedj ? ul. 11 Listopada 48, 58-302 Watbrzych
4. Starostwo Powiatowe w Walbrzychu, WAAB w gmachuy
5. NB a/a AR/WK







