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Na podstawie art, 66 ust., 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U, z 2010r, Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.) oraz art.
108 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, (tekst jednolity z dnia 9 pazdziernika
2000r. Dz. U. Nr 98, poz.1071 z pézn. zm.), dzialajgc z urzgdu w sprawie nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Gérnej 1 w Walbrzychu, w czgsci
dotyczacej podlaczen urzadzeti grzewezych do komindw, instalacji w  budynku:
wentylacyjnych, elektrycznych, c.o., klatki schodowej, elewacji budynku oraz stwierdzonych
nieprawidtowodci w lokalach mieszkalnych majacych wplyw na stan techniczny calego
budynku

NAKAZUJE
Wihasécicielowi budynku — Gminie Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosei, dotyczgcyeh stanu technicznego
budynku w cze$ci dotyczacej podlgczen urzgdzen grzewczych do kemindw, instalacji
w budynku: wentylacyjnych, elektrycznych, c.o0., klatki schodowej, elewacji budynku
oraz stwierdzonych nieprawidlowosci w lokalach mieszkalnych majacych wplyw na stan
techniczny calego budynku przy ul. Gérnej 1 w Walbrzychu, poprzez wykonanie robét
jak nizej:

1) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchniach mieszkan nr 3, 6, 14,
15, w lazienkach mieszkan nr 3, 4, 6,

2) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej w kuchniach mieszkan nr 2, 4, 5, 7,
8, 9, 10, 11, w lazience mieszkania nr 7 , w wydzielonym pomieszczeniu kabiny
prysznicowej w przedpokoju mieszkania nr 3,

3) rozszczelnienie mieszkania poprzez zamontowanie nawiewnikéw okiennych kb
w inny technicznie mozliwy sposéb w mieszkaniach nr 4, 7,10,

4) rozlaczenie urzadzen grzewcezych z mieszkan nr 15 i 16 podlaczonych w jednym
przewodzie kominowym,

5) rozlaczenie wentylacji kuchni i lazienki w mieszkaniu nr 13 wpigtych do jednego

- wkladu kominowego,

6) naprawe badz wymiang dwoch piecow kaflowych w mieszkaniu nr 8, piecow
kaflowych w mieszkaniach nr 91i 11,

7) ocieplenie wentylacji wywiewnej z kuchni mieszkania nr 16,

8) wykonanic prawidlowego odprowadzenia z naczynia wzbiorezego rurg
przelewows w mieszkaniu nr 4,

9) odlaczeniu butli gazowej w mieszkaniu nr 14,

10) naprawe instalacji clektrycznej w mieszkaniu nr 6, uzupelnienie pokrywy w
puszce w mieszkaniu nr S,
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11) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej posadzki w pomieszezeniu kabiny
prysznicowej w mieszkaniu nr 10, izolacji przeciwwilgociowej S$cian w
pomieszczeniu kabiny prysznicowej w mieszkaniu nr 11,

12) naprawe badz wymiang okien w zlym stanie techmicznym w pokoju i kuchni
mieszkania nr 15 oraz na korytarzu i strychu,

13) naprawg drzwi zewnetrznych wejsciowych do budynku,

14) uzupelnienie ubytkéw tynku na Scianach wewngtrznych i zewnetrznych czeéci
wspolnych oraz na suficie korytarza, naprawe spekania na poiqczemu budynku
gospodarczego z budynkiem mieszkalnym,

15) naprawg biegu schodowego klatki schodowej na poziomie parteru,

16) naprawge stropu nad mieszkaniem nr 8,

17) wykonanie podlgezenia rury spustowej z rurg zeliwng instalacji deszczowej.

Napraw, o ktérych mowa w pkt 1-10 nalezy dokonaé w terminie do dnia
31.10.2014 v,

Napraw, o ktérych mowa w pkt 11-17 nalezy dokonaé w terminie de dnia
31.07.2015 v,

Decyzji w zakresie, o ktérym mowa w pkt 1-10, nadaj¢ rygor natychmiastowej
wykonalno$ci uzasadniony zagroZzeniem zycia lub zdrowia mieszkancéw budynku
(art. 108 § 1 Kpa), moggcego wynika¢ z zatrucia, pozaru, wybuchu,

Roboty budowlane j/w nalezy wykona¢ pod nadzorem i wedlug wskazai oséb
posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane bez ogranicze oraz legitymujacych sig
aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiadciwej izby samorzadu zawodowego, tj.
spelniajgcych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane.

Wykonanie robdt jak wyzej nalezy niezwlocznie zglosié do tut. Organu Nadzoru
Budowlanego, dolgczajgc o$wiadczenia (w_oryginale) oséb uprawnionych jak wyzej
o zgodnoSci wykonania tychze 1obdt z wiedza techniczng i przepisami
oraz. o wyeliminowaniu zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia wraz z protokolem
kominiarskim, potwierdzajgecym wykonanie robdt w czesci dotyczacej podlaczen do
komindw.

ZAKAZUJE
uzytkowania butli gazowej w mieszkaniu nr 14,
Zakaz podlega natychmiastowemu wykoenaniu z mocy ustawy.
Uzasadnienie
W dniu 23.wrze$nia 2013r. Katarzyna Szczepanska - Roszkowska, zam.
przy ul. Gornej 1/15 w Walbrzychu, ztozyla pismo w siedzibie Powiatowego Inspektoratu

Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha z prosbg o 1nte1wenc_]6; w sprawie zlego stanu
technicznego budynku przy ul, Gérnej 1 w Walbrzychu,
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W dnin 24.10.2013r., pismem PINB.WB/7356/83-1m15/2567-13/1662/ARa/13,
Powiatowy Inspcktor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha zawiadomil Gming
Walbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych oraz Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o.0.,
ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych, o wszczeciu postgpowania w sprawie nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku o przeprowadzeniu wizji — ogledzin w dniu 20.11.2013r.

W dniu 31.10.2013 r. wplynat do tut. Organu protokét kominiarski nr 1688 z dnia
22.10.2013 r. z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy ul. Goémej 1
w Walbrzychu. W protokole stwierdzono, ze w lokalu mieszkalnym nr 2 brakuje wentylacji
wywiewnej kuchni. W mieszkaniu nr 3 wentylacja kuchni jest wyprowadzona na zewnatrz
nieprawidlowo. Wentylacja z lazienki na korytarz jest nieprawidlowa. Brak wymagane]
wentylacjii dla pieca co. W mieszkaniu wr 4 brak wentylacji wywiewnej w kuchni
i w lazience. Brak wymaganej wentylacji nawiewnej dla pieca c.o. Okna PCV nie majg
nawiewnikow. W mieszkaniu mr 5 brak wentylacji wywiewnej w kuchni. W lokalu nr 6 brak
wentylacji wywiewnej w kuchni. W lokalu nr 7 brak wentylacji wywiewnej w kuchni
i w lazience. Okna PCV bez nawiewnikéw. W lokalu »r 8 brak wentylacji wywiewnej
w kuchni. W lokalu nr /0 brak wentylacji wywiewnej w kuchni. Okna PCV nie majg
nawiewnikéw. W lokalu nr /3 wentylacja kuchni i lazienki wigczonego do jednego wkiadu
kominowego, nalezy rozigezyé., W lokalu mr I5 nieprawidlowa wentylacja wywiewna
7 kuchni rurg PCV fi 110 na zewngtrz. W lokalu #r /6 wentylacja wywiewna z kuchni rurg
ocynkowang bez otuliny ponad dach — nalezy ociepli¢. Okna PCV bez nawiewnikow.

W protokole kontroli rocznej stanu technicznego elementéw budynku narazonego
na szkodliwe wplywy atmosferyczne i oddziatywanie $rodowiska z 2013 r. widnigje zapis, ze
tynki odpadajg ptatami odslaniajg cegle. Czola cegiet czgéciowo zdegradowane, uszkodzone,
Widoczne ubytki w cegla i wyplukane spoiny. Stan techniczny tynkéw jest éredni. Nalezy
wykona¢ prace naprawcze powloki tynkarskiej w poziomie parteru, w pasie wzdiuz okapu
i attyki oraz naprawg spckania na polgczeniu budynku gospodarczego z budynkiem
mieszkalnym. Stolarka okienna drewniana jest w stanie $rednim, w piwnicy i na strychu ma
liczne ubytki w ramach okiennych. Drzwi wejsciowe majg liczne ubytki w ramach. Parapety
okienne na parterze skorodowane i powyginane. Czg$ciowo brakuje parapetéw okiennych,
Brak prawidiowego podlgczenia rury spustowej zlokalizowanej przy wejsciu do budynku z
zeliwng rurg instalacji deszczowej.

W dniu 20.11.2013r. odbyly sic ogledziny w przedmiotowej sprawie. Podczas
ogledzin stwierdzono, ze w lokalu nr 15 w kuchni wentylacja wywiewna jest nieprawidtowa.
W pokoju i kuchni sa okna drewniane, drewno skorodowane, sprochniate. Przy zamknigtym
oknie widoczne sg szpary. W lokalu nr 16 w kuchni usytuowany jest kociol na opat staly
podiaczony do przewodu kominowego z piecem 7z mieszkania nr 15, nieprawidlowo.
Wentylacja wywiewna z mieszkania wyprowadzona prawidlowo, W mieszkaniu okna PCV.
W kuchni nawiew jest zrealizowany kratka wentylacyjna znajdujaca si¢ pod oknem, W lokalu
nr 13 w pokoju jest piec kaflowy wpigty do komina. Okna drewniane w dobrym stanie,
W lokalu nr 10 jest piec kaflowy. Okna sa plastikowe. W kuchni brak wentylacji nawiewno —
wywiewnej. W pomieszczeniu kabiny prysznicowej brakuje izolacji przeciwwilgociowej
posadzki. W lokalu nr 7 w kuchni brak jest wentylacji nawiewno — wywiewnej. W dwoch
pokojach znajduja si¢ piece kaflowe. W mieszkaniu sg plastikowe okna. W wydzielonej
z przedpokoju tazience brakuje wentylacji nawiewno — wywiewnej. W lokalu nr 4 wentylacja
z przedpokoju wyprowadzono na korytarz, W kuchni brak jest wentylacji nawiewno —
wywiewnej. W mieszkaniu sg okna PCV. Odprowadzenie z naczynia wzbiorczego wykonano
do butelki plastikowej. W lokalu nr 3 kociol zlokalizowany w przedpokoju, brak wentylacji
nawiewno — wywiewnej. W lokalu nr 2 w pokoju zlokalizowany jest piec kaflowy, W kuchni
brak jest wentylacji nawiewno — wywiewnej. Okna w mieszkaniu sa drewniane. Na poziomie
poddasza, na klatce schodowej odpada tynk, widoczne zawilgocenia. Z poziomu strychu

Strona3z 5




przylegajacego do lokalu nr 13 widoczne ubytki tynku na $cianie zewnetrznej, widoczne sy
cegly. Na strychu przylegajagcym do mieszkania nr 13 okna w zlym stanie technicznym, Okno
na klatce schodowej w zlym stanie technicznym — sprochniate, okucia zuzyte. W poziomie
parteru w biegu schodowym dwa pierwsze stopnie w zlym stanie technicznym — blacha
skorodowana. Sciany w narozu piwnicy zmurszale. W korytarzu znaczne ubytki tynku — ok.
70%. Brak tynku na suficie. Drzwi wejSciowe zmurszale, wymagaja naprawy. Widoczne
ubytki tynku na §cianach zewnetrznych.

W dniu 02.12.2013 r. rozpisano ponowne ogledziny i wezwano do okazania
nieudostgpnionych lokali, W dniu 18.12.2013 r. podczas ogledzin stwierdzono, ze w lokalu
nr 5 w kuchni znajduja si¢ dwa piece weglowe podlaczone do komina w jednym kanale.
Posadzka jest zmurszala. W puszkach elektrycznych widoczne sg kable. Brak wentylacji
nawiewno — wywiewnej. W pokoju piec kaflowy. Widoczne zawilgocenia i grzyb. W wc
przynaleznym do lokalu widoczne zawilgocenia, Lokalu nr 6 jest pustostanem, W lazience
wentylacja wentylatorem elektrycznym. Okna drewniane, W narozu w kuchni widoczny
zaciek. W kuchni brak wywiewu. Instalacja elektryczna wymaga naprawy. W lokalu nr 8 picc
kaflowy spgkany w pokoju nr 3. W pokoju nr 1 piec kaflowy, zabytkowy, czgéciowo spekany,
koputa rozwalona. W kuchni brak wentylacji nawiewno — wywiewnej, Podloga w kuchni
do wymiany. Strop drewniany, plyty drewniane zbutwiale. Lokal nr 9 jest pustostanem.
W pokoju znajduje sig picc kaflowy do remontu. W narozu sufitu widoczne spekania i ubytki
tynku. W kuchni brak wentylacji nawiewno — wywiewnej. Okna w mieszkaniu sa drewniane.
W lokalu mieszkalnym nr 11 w pokoju piec kaflowy spekany. W kuchni brak wentylacji
nawiewno — wywiewnej. W pomieszezeniu prysznica brak wentylacji, $ciany nie majg
zabezpieczenia przeciwwilgociowego. W przedsionku mieszkad nr 11 i 12 posadzka jest
nieréwna, wymaga naprawy.

W dniu 14.01.2014 r. rozpisano ponowne ogledziny i wezwano do okazania
nieudostepnionych lokali. W dniu 07.02..2013 r. podezas ogledzin stwierdzono, ze w lokalu
nr 14 w kuchni brak jest wentylacji wywiewnej. Widoczny jest grzyb na $cianach. Piec
znajduje si¢ w pokoju, w dobrym stanie. W narozniku pokoju widoczny grzyb
i zawilgocenia. W lokalu jest kuchenka z butlg gazowa. Do budynku doprowadzony jest gaz.

Zaistniala sytuacja obliguje tutejszy organ nadzoru budowlanego do podjecia dzialaf
w celu wyeliminowania zagrozen dla zdrowia lub zycia ludzi oraz przywrécenia
bezpieczefistwa 0sdb, przez co konieczne jest:

- wykonanie prawidlowych wentylacji w lokalach mieszkalnych i tym samym zlikwidowanie
niebezpieczenstwa nagromadzenia zanieczyszczen z powodu braku odpowiedniej wymiany
powietrza,

- rozigczenie urzadzefi grzewczych podigczonych nieprawidiowo do jednego przewodu
doprowadzajge do zgodnoscei z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U, Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm,),

- rozigczenie wentylacji lazienki i kuchni podtgczonych do jednego wkiadu w taki sposéb,
aby zlikwidowaé przedostawanie si¢ zanieczyszczen z pomieszezen o réznym przeznaczeniu,
- naprawe badZz wymiang piecéw kaflowych, celem wyeliminowania przedostawania sie
szkodliwych substancji spalania do pomieszczenia,

- ocieplenie wentylacji wywiewnej w celu zapewniania odpowiedniego ciggu powietrza,

- wykonanie prawidlowego odprowadzenia wody z naczynia wzbiorczego rura przelewows
w taki sposob, aby uniknaé kontaktu oséb z wodg o podwyzszonych parametrach
temperaturowych i ewentualnego poparzenia tychze osob,

- odlgczenie butli gazowej celem uniemozliwienia wybuchu badz pozaru,

- naprawg instalacji elektrycznej i tym samym likwidacje zagrozenia porazenia pradem,
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- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej posadzki i écian w mieszkaniach, gdzie znajduja sig
prysznice w taki sposéb, aby unikngé wilgoei w mieszkaniu i wplywu tej wilgoci na calosé
budynku,
- naprawe stolarki okiennej i drzwiowej w taki sposéb, aby uniknaé zagrozenia wynikajacego
z niestabilnosci stolarki oraz jej duzego zuzycia, co moze skutkowaé wypadnigciem stolarki
badz jej niekontrolowanym zniszczeniem,
- napraw¢ biegu schodowego na parterze klatki schodowej, w taki sposéb, aby wyeliminowaé
zagrozenia zdrowia i zycia ludzi poruszajacych si¢ nim (upadek, urazy, uszkodzenia),
- naprawe stropu nad mieszkaniem nr 8 w taki sposéb, aby uniknaé dalszych uszkodzen
w budynku,
- wykonanie podlgczenia rury spustowej z rurg zeliwng instalacji deszczowej, w taki sposob,
aby uniemozliwi¢ zalewania budynku i powodowania zawilgocen.

W zwiazku ze stwierdzeniem zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia nadalam decyzji
w zakresie pkt, 1-10 na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolno$lgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wnie$é w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha,

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych, Pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych,
Do wiadomodei:
A,) Miejski Zarzad Budynkéw Spélka z o.0., ul. Gen, Andersa 48, 58-304 Walbrzych
' Biuro Obstugi Klienta ,,Podgérze”, ul. Jagielloniska 7-9, 58-303 Watbrzych,
Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
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