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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 i art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwcea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2013r., poz. 267 z pozn. zm.) dzialajac z urzgdu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Kosteckiego 17a w Walbrzychu (dziatka nr 461/5, obrgb Sobigcin nr 30)

nakazuje:
Gminie Walbrzych
z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielce lokali nr 6,15,18,24a przy ul. Kosteckiego 17a w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym w budynku mieszkalnym

przy ul. Kosteckiego 17a w Walbrzychu (dzialka nr 461/5, obreb Sobigcin Nr 30), poprzez

wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 24a robét jak nizej:

1) zapewnienie w pomieszczeniach doplywu powietrza zewngtrznego, w iloSci niezbg¢dnej
dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez urzadzenia nawiewne umieszczone w oknach lub w
innych cze¢Sciach przegréd zewnetrznych

2) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchni i w lazience.

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktérym mowa w punkcie 1 do 31.04.2015r., w
punkcie 2 do 30 listopada 2015r.

Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 108 § 1 kodeksu
postepowania administracyjnego, gdyz jest to niezb¢dne ze wzgledu na ochrong zdrowia
lub Zycia ludzkiego, ktérego zagroienie moze wynikaé w szczegélnosci z wystapienia
pozaru oraz zatru¢ szkodliwymi substancjami spalania.

Roboty jak wyzej nalezy wykonaé wedlug wskazan i pod kierownictwem osoby
uprawnionej, spelniajgcej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i przynaleznej do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego).

Wykonanie rob6t nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu, dolaczajac o$wiadczenie
(w oryginale) osoby uprawnionej, o ktérej mowa wyzej, o zgodnosci wykonania robét z wiedza
techniczna i przepisami, oraz opini¢ kominiarska, potwierdzajaca prawidlowosc dzialania
wentylacji w lokalu nr 24a.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 05.12.2013r. tut. Organ wszczal postgpowanie w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Kosteckiego 17a w Walbrzychu.

W trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 19.12.2013r. w budynku przy ul.
Kosteckiego 17a w Watbrzychu przez przedstawiciela tut. Organu przy udziale przedstawiciela
zarzadcy budynku stwierdzono, ze przewody wentylacyjne z mieszkan koncza si¢ na strychu, w
kuchni lokalu nr 24a, z zamontowana kuchenka gazowa, wentylacja wywiewna wigczona jest
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poprzez kratke do przewodu kominowego, nawiew stanowi nawiewnik w oknie PCV. W
lazience brak wentylacji nawiewnej, wentylacja wywiewna jest nieprawidlowa (kratka
wentylacyjna ma za mate otwory), w pomieszczeniu tym nie ma urzadzenia do grzania wody.

Protokét Nr 746B z dnia 11.07.2014r., Daniela Siary, z inwentaryzacji przewodéw
kominowych w budynku wykazal m.in w lokalu nr 24a wentylacje wywiewng kuchni i tazienki
naprzeciw siebie w jednym przewodzie, brak mozliwosci ustalenia przewodu, do ktorego sa
podiaczone, brak ciagu, brak wentylacji nawiewnej w drzwiach lazienki, stolarke okienng PCV
bez nawiewnikow.

Przekazana przez MZB Sp. z o0.0., ekspertyza techniczna z wrzeénia 2014r., dotyczaca
przewodéw kominowych w budynku przy ul. Kosteckiego 17a w Walbrzychu, wykazata w
lokalu nr 24a wentylacje z dwoch pomieszezen ( kuchni i tazienki ) w jednym przewodzie i brak
ciaggu kominowego, zalecajac wykonanie nowych przewodéw wentylacyjnych dla tych
pomieszczen.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, s3 obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust.1,
usungé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeié braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczefistwo mienia badz §rodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Ustanowienie wymagan odnoszacych si¢ do odpowiedniego wentylowania pomieszczen
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu unikniecie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doptywu powietrza do pomieszezefi, mogacego stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia
ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, brakiem wentylacji lokalu zapewniajacej odpowiedni sktad
powietrza w jego pomieszczeniach. W zamknietych pomieszcezeniach bez odpowiedniej ilogci
Swiezego powietrza, nastepuje niedotlenienie, zwigksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza
samopoczucie ludzi. Urzadzenie spalajace gaz spala tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi.
Te ubytki muszg by¢ uzupelniane z zewnatrz.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 2 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia lub srodowisku — organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania
obowigzku, co w tym przypadku uczyniono.

Stwierdzone w lokalu nr 24a nieprawidiowosci jak wyzej, do chwili obecnej nie zostaty
usunigte, majg one wplyw na stan techniczny calego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania
(chocby wystapienia wilgoci w budynku), nie gwarantujs bowiem spekienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa uzytkowania obiektu
budowlanego okreslonych w art. 5 ust.1 pkt 1 lit. ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych i
zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit. D oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz narusza
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r., Nr 75 poz.
690 ze zm.).

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn.IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. Il OSK 985/08, LEX nr 516064).

Decyzji nadano na podstawie art. 108 Kpa rygor natychmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktérego zagrozenie moze wynikaé w
szczegblnosei z mozliwosei wystapienia pozaru oraz zatrué szkodliwymi substancjami spalania.
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POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod kierownictwem osoby uprawnionej, spelniajacej
wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i przynaleinej do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robét nalezy zglosi¢ do tut. Organu, dolaczajac o§wiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak
wyzej o zgodnosci wykonania robot z wiedza techniczng i przepisami, opini¢ kominiarska potwierdzajaca
prawidlowos¢ dzialania wentylacji w lokalu 24a.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktore wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja :
1. Gmina Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

@ Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Kosteckiego 17a w Walbrzychu
z siedziba przy ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
Danuta Wierzbicka — czlonek Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
Pawel Bassamowicz — czlonek Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
Renata Sajdyk — czlonek Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej
Joanna Marks — czlonek Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej

On. L i 3

Do wiadomosci :
7. Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B, ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
8. PINB-a/a DP + rozdzielnik
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