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DECYZJA Nr.:../2013

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1i3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz U. z 2010 1. Nr243 ,poz. 1623) i art. 104, 108 § 1 kodeksu postepowania administra
cyjnego ( tekst jednolity obwieszezenic Marszatka Sejmu RP z dn, 30 stycznia 2013 r. Dz. U. z
dnia 27 lutego 2013 . poz . 267) dzialajac z urzgdu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ulicy Dabrowskiego 38 w Watbrzychu

nakazuje
Gminie Walbrzych

w budynku mieszkalnym przy ul. Dabrowskiego 38 w Walbrzychu
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosei poprzez:
- naprawe pokrycia i konstrukeji dachu, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych
- usunigeie odpadajacych tynkéw z sufitéw korytarza klatki schodowej
- przebudowanie kominéw ponad dachem
Powyisze roboty budowlane nalezy wykonaé¢ do 30 listopada 2013, w tym zakresie nadajg¢
decyzji na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postgpowania administracyjnego rygor natych

miasttowej wykonalno$ci uzasadniony ochrong zycia, zdrowia i mienia;

usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci poprzez:

naprawe tynkéw elewacji budynku
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej

osuszenie i odgrzybienie stropéw nad piwnicami

ochrong antykorozyjna belek stalowych stropu nad piwnicami
- wymiang okien na strychu i klatce schodowej
- wymiang zawilgoconych tynkéw klatki schodowej i malowanie klatki schodowej

Powyzsze roboty budowlane nalezy wykonaé w terminie do 30 czerwea 2014 r

Napraw nalezy dokonaé¢ pod kierownictwem os6b spelniajgcych wymagania art, 12

ust 7 ustawy Prawo budowlane, a o wykonaniu nakazu powiadomi¢ wydajacego decyzj¢

przedstawiajac: o$wiadezenie kierownika robét o wykonaniu rob6t zgodnie z przepisami,
wiedzg techniczng, a takZe o uporzgdkowaniu terenu oraz protokoly badan i sprawdzen.



UZASADNIENIE

Przewodniczacy Zarzadu Rady Wspélnoty Samorzgdowej ,,Bialy Kamien — Konradéw”
zwrocil sig o pilng kontrolg w budynku przy ul. Dabrowskiego 38 w Watbrzychu a szczegélnie
o kontrolg dachu, kt6ry zdaniem mieszkancow jest w zlym stanie technicznym, sufit jest podpatty
stemplami.

W dniu 29 paZdziernika 2012 r przeprowadzone zostaly ogledziny w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Dabrowskiego 38 w Waltbrzychu, W trakcie
ogledzin stwierdzono, ze w budynku mieszkalnym murowanym z dachem konstrukeji drewnianej
-dach jest nieszczelny. Konstrukcja dachu jest ostabiona i podstemplowana w obrebie klatki
schodowej na III pigtrze (poddaszu). W mieszkaniu nr 10 w kuchni Sciany sg obudowane
panelami, sufity wylozone plytkami styropianowymi. Brak mozliwosei stwierdzenia
wystgpowania przecickéw Mieszkanie wedlug oé$wiadczenia najemcy bylo malowane okolo 2
miesigce wstecz, W pokoju przy kominie najemca wskazal na widoczne $lady po natozeniy
tynku. W mieszkaniu nr 11 widoczne zawilgocenia w obrgbie komina. W kuchni brak
wentylacji.. W kuchni piecc. W pokoju samowolnie zdemontowany kaflowy piec grzewczy.
Kuchenka gazowa na gaz z butli, W budynku nie ma gazu przewodowego.. Mieszkanie nr 12
bylo niedostgpne w trakcie ogledzin Na ogélnodostepnym strychu stuzgcym jako suszarnia
stwierdzono zawilgocenia konstrukeji dachu, W mieszkaniu nt 9 — na drugim pigtrze w kuchni
zacick wystgpuje na filarze migdzyokiennym Strop klatki schodowej migdzy drugim i trzecim
pigtrem nosi $lady zalewania woda z dachu co dowodzi znacznych przecickéw przez dach
w okresie opadéw. Piwnice nic s uzytkowane, Najemcy korzystajg z komérek lokatorskich
na podwdrzu.. Strop nad piwnicami w formie sklepiefi odcinkowych na belkach stalowych
zawilgocony, belki stalowe skorodowane. Elewacje wymagajg naprawy gléwnej. W trakcie
ogledzin zarzadea dorgezyt kopie przegladu budynku z maja 2007 r.

Ogledziny potwierdzily stan techniczny budynku obserwowany od 2007 r. to jest od daty
dokonania przeglagdu w maju 2007 r. , W protokole z przegladu oszacowano stan techniczny
budynku jako lichy z 56 % zuzyciem oraz stopniem pilnodci remontu okreslonym jako I.
Wskazano wéwczas na konieczno$é osuszenia i odgrzybienia $cian piwnic i wykonania izolacji
przeciw wilgociowej,. Osuszenia i odgrzybienie stropu nad piwnicami Zalecono naprawe tynkéw
klatki schodowej i odnowienie malatury $cian klatki schodowej. Wskazano na koniecznosé
uzupelnienia zdekompletowanych okien na strychu, klatce schodowej i naprawe drzwi
wejsciowych. Opisano konstrukcje dachu jako miejscowo popekang i zmurszat, Zalecono
wzmocnienie lub wymiang podstemplowanych elementéw konstrukcji dachu oraz uszczelnienie
pokrycia dachu i przemurowanie kominéw ponad dachem. Tynki zewngtrzne opisano jako
znajdujace si¢ w zlym stanie.

Wiasciciel budynku nie usungl przez ponad pigcioletni okres, Jaki uptynat od ostatniego
przegladu, stwierdzonych wad budynku,

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantujg  spefnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczeiistwa uzytkowania okreslonych
w art. 5 ust. 1 pktl lit. ¢ odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych okreslonych
woart. 5 ust.1 pkt 1 lit d, usuwania wody opadowej art. 5 ust.1 pkt 2 lit b oraz w art, 5 ust.2
ustawy Prawo budowlane powotanej we wstgpie do niniejsze] decyzji.

Poniewaz wiadciciel budynku, na ktorym to wiascicielu cigzy usunigeie wad, do czego
zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usungt stwierdzonych wad, wydanie nakazu



usuniecia nieodpowiedniego stanu technicznego budynku stalo si¢ konieczne, a obliguje do tego
dyspozycja art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszej prawidlowej eksploatacji budynku
okreslono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac dwa terminy ich wykonania w zaleznosci
od stopnia pilnosci.

Usunigeie stwierdzonych nieprawidtowosci powinno nastapié poptzez: naprawe pokrycia
i konstrukeji dachu, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych, naprawg tynkow elewacji
budynku, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej ,  osuszenie i odgrzybienie stropéw
nad piwnicami, ochrong antykorozyjng belek stalowych stropu nad piwnicami, wymiang okien
na strychu i klatce schodowej, wymiang zawilgoconych tynkéw klatki schodowej i malowanie
klatki schodowej, przebudowanie komindéw ponad dachem.

Okreslitam dwa terminy wykonania napraw.

Istnieje koniecznosé ochrony mieszkafcow przed skutkami opaddw i mozliwoscig upadku
elementéw budowlanych, gléwnie tynku z sufitébw korytarzy klatki schodowej oraz upadku
elementéw komindw ustalilam termin wykonania na 30 listopada 2013 r nadajgc jednoczesnie
w tej czedei nakazu tryb natychmiastowej wykonalnosci umocowany w art, 108 § 1 kpa.

Dla pozostalej czesci nakazu ustalifam termin wykonania 30 czerwca 2014 r. uznajgc
konieczno$¢ organizacyjnego przygotowania nakazanych robét naprawczych.

Napraw nalezy dokonaé¢ pod kierownictwem oséb spelniajagcych wymagania art. 12 ust 7
ustawy Prawo budowlane, a o wykonaniu nakazu powiadomié¢ wydajacego decyzig
przedstawiajgc:  o$wiadczenie kierownika robot o wykonaniu robdt zgodnie z przepisami
i wiedza techniczna, a takze o uporzgdkowaniu terenu oraz protokoly badan i sprawdzeil.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje odwotlanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniesé
w terminie czternastu dni od dorgezenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.
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Otrzymujg:

1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

Do wiadomodci:

2. Miejski Zarzgd Budynkéw Spétka z o. o ul Andersa 48, 58-304 Walbrzych
3. Prezydent Miasta Watbrzycha BAAB ul. Kopernika 2 58-300 Walbrzych
(4; Biuro Obstugi Klienta ,,Biaty Kamien’” ul Andersa 165, 58-304 Watbrzych
5. PINBa/a AR







