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DECYZJA Nr.90.,2014

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 113 oraz ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity obwieszczenie Marszalka Sejmu z dnia 2 pa‘dziernika 2013 r. Dz,
z dnia 29.11.2013, poz. 1409) i art. 104 §1i 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego
tekst jednolity obwieszezenie z dn. 30 stycznia 2013 r. (Dz. U. poz . 267) dzialajac  z urzedu w
sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Piotra Skargi 41 w Watbrzychu

nakazuje
Gminie Walbrzych

wiascicielce budynku mieszkalnego przy ul. Piotra Skargi 41 w Walbrzychu
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez:
1. wykonanie przeciwwilgociowej izolacji poziomej i pionowej
2. naprawe stropu mi¢dzy piwnicg a mieszkaniem nr 1 na parterze budynku
3. zabezpieczenie stalowych wzmocnien budynku w $cianach poprzecznych
4.wymiane drewnianej zuzytej stolarki okiennej
3. naprawe elewacji budynku
6.otynkowanie komina w mieszkaniu nr 1
7.wykonanie prawidlowych wentylacji wywiewnych w kuchniach lokali mieszkalnych 1,
2+3,5, 7,8,9,10,12, 13, 13A,
8.wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience lokalu mieszkalnego nr 8,
9. wykonanie tymczasowego podparcia stropu migdzy piwnica a mieszkaniem nr 1 na
parterze budynku do czasu naprawy stropu
10. wymiane instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 1
11. odlgczenie od przewodu kominowego pieca centralnego ogrzewania na opal staly w
miesz kaniu nr § i zastypienie innym urzadzeniem grzewczym zgodnym z przepisami
12. naprawe komoérek lokatorskich
Wykonania robét okreslonych w punktach 1, 2 » 3 i 4 naleiy dokonaé w terminie do 30
wrzesnia 2014 r
Wykonania robét okreslonych w punkcie 5, 7, 8, 12 nalezy dokonaé w terminie do 30
wrzesnia 2015 r
Wykonania robét okreslonych w punktach 6, 9,10 i 11 nalezy dokonaé¢ w terminie do 30
kwietnia 2014 r a decyzji w zakresie pkt. 6, 9, 10 i 11 nadaje rygor natychmiastowej
wykonalno$ci ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego .



Wykonania robét okreflonych w punktach 1 - 12 nalezy dokonaé wediug wskazan i pod
kierownictwem osob speliajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, a o
wykonaniu nakazu nalezy powiadomié wydajacego decyzje przedstawiajgc: oSwiadczenie
os6b spehiajacych okreslone wyzej wymagania o wykonaniu robét zgodnie z przepisami
budowlanymi i wiedza techniczng oraz protoké!l sporzadzony przez misfrza
kominiarskiego.

Zakazuje

wiytkowania czesci obiektu budowlanego okreslonej jako:
urzadzenie ogrzewcze - piec centralnego ogrzewania na opal staly w lokalu mieszkalnym
nr 5

Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu , jezeli wystepuja okolicznosci, o ktorych
mowa w art.. 66 ust. 1 pkt 1-3 podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy ustawy

UZASADNIENIE

Mieszkancy budynku przy ul. Piotra Skargi 41 w Watbrzychu 5 listopada 2013 r. zwrécili
sie 0 interwencje w sprawie stanu elewacji budynku, w ktérym mieszkajg. Postepowanie admini
stracyjne w sprawie stanu technicznego budynku stanowiacego wiasnoé¢ Gminy Watbrzych
zostato wszczete 12 listopada 2013 r. a ogledziny przeprowadzono w dniu 9 grudnia 2013 r.

Zarzadca przediozyt protokot z przegladu technicznego budynku z pazdziernika 2012 r., gdzie
oszacowano zuzycie budynku na 62.86 % co sytuuje budynek w obszarze lichego stanu technicz
nego catego budynku. W czgdci szczegotowej wskazano na brak izolacji przeciwwilgociowe]
poziomej i pionowej, §ciany z wyptukanymi spoinami, ubytkami cegiet, ceglami obluzowanymi,
znacznymi ubytkami tynkéw zewngtrznych. Wskazano na odstoniccie stalowych wzmocnien
$cian poprzecznych i skorodowanie. W zwigzku z zauwazonymi peknigciami Scian zalecono
zatozenie kontrolek ( plomb) na peknigeiach i badanie zmian rozwarto$ci rys w czasie.
Stwierdzono wykonanie remontu dachu - konstrukcji , pokrycia , kominéw,  obrobek
blacharskich kominéw. Wskazano na prawie catkowitg degradacje elewacji szczegOlnie w
przyziemiu i pod gzymsami.

Do budynku doprowadzony jest gaz przewodowy. Przegiadu dokonano 28 maja 2013 r.
i 19 listopada 2013 r Instalacja jest szczelna, skrecana w czesel od kurka gléwnego do instalacji
mieszkalnych. Zalecono wykonanie instalacji gazowej zgodnie z aktualnymi przepisami.
Wskazano, ze w mieszkaniach brak jest wentylacji.

Przedstawiono protokoly pomiardéw ochronnych instalacji elektrycznej z listopada i grudnia
2013 r pozytywne z wyjatkiem lokalu mieszkalnego nr 1, gdzie konieczna jest catkowita
wymiana instalacji elektrycznej.

Zarzadca przedtozyl Protokét nr 2196 z dnia 16 grudnia 2013 r. z kontroli przewodow
kominowych w budynku przy ul. Piotra Skargi 41. Kontrola stwierdzila, ze stan techniczny
przewodow jest dobry. Podiaczenia do przewodéw sa wykonane nieprawidlowo. Nieprawidiowo
podigczony jest piec CO z mieszkania nr 5 w jednym przewodzie z piecem pokojowym z
mieszkania nr 1. Urzadzenia kominowe dzialaja prawidtowo.. Podczas kontroli stwierdzono, ze




cigg przewoddéw kominowych jest prawidlowy w przewodach kominowych. W dnju kontroli
przewody byly szczelne. W czedei szezegblowej stwierdzono, e nalezy rozebrad kociot pralniczy
bedacy w ztym stanie technicznym, a w miejscu wejscia do komina osadzié¢ drzwiczki rewizyjne.
W mieszkaniu nr 1 nalezy otynkowaé komin w pokoju i w kuchnj. Wykonaé prawidiowg
wentylacje wywiewna kuchni. W mieszkaniu 2-+3 brak wentylacji wywiewnej w kuchni. W

12 13, 13A brak wentylacji wywiewnej w kuchni.

W trakcie ogledzin stwierdzono, ze budynek jest trzykondygnacyijny, murowany, konstrukcji
tradycyjne;j. Pokrycie dachu, konstrukcja dachu i kominy po remoncie.. Klatka schodowa w stanie
dobrego utrzymania, Budynek wzmocniony w kierunky poprzecznym. Elewacje j Sciany
zewnetrzne znajduja sig w nieodpowiednim stanie technicznym. Znaczne ubytki tynku,

ogledzin nie wykazywaty pekniec, Stan zewnetrznych komorek lokatorskich — nicodpowiedni —
wskazanie do rozbidrki. W piwnicy budynku w trakcie ogledzin trwalg rozbiérka pieca
pralniczego — w miejsce wloty maja byé osadzone drzwiczki rewizyine, Stwierdzono, ze strop

wentylacji wywiewnej. Okna drewniane, W mieszkaniy oOgrzewanie etazowe z piecem na opat
staly. Wentylacja wywiewna zastonieta torbg foliows, brak nawiewy. Yazienka bez wentylacji..
Najemca nie posiada dokumentéw wskazujgeych na legalnosé wykonania instalacji ogrzewcze;j,
Mieszkanie nr 7 jednoizbowe kuchnia weglowa. Wentylacja przez Sciane Zewnglrzng zamykana z
siatkg. Brak gazu. W mieszkaniu nr 2 stwierdzono podziat jednej izby na 2 pokoje i kuchnie bez
okna. Ogrzewanie piecem weglowym przenosnym, Brak wentylacji. W mieszkaniu nr 1
stwierdzono w kuchnj kuchenke gazowa , brak wentylacji wywiewnej, W pokoju piec kaflowy z
brakiem ciggu. Zainstalowany piec zelazny z wyprawa Szamotows. Z pokoju wydzielona lazienka
z bojlerem elektrycznym i ogrzewaniem elektrycznym,

Przedmiotem niniejszej decyzji Jjest stan techniczny budynkuy, kibrego naprawa nalezy
do obowigzkéw Gminy Watbrzych - wiascicielki budynku.,



Mimo uplywu znacznego czasu od ujawnienia koniecznosci podjgeia napraw wiascicielka
i zarzadea nie powiadomili o wykonaniu zalecent mistrza kominiarskiego i o0séb dokonujacych
- przegladéw budynku, instalacji gazowej i elektrycznej i o wykonaniu napraw, Wyjatkiem jest
zatozenie plomb kontrolnych na spekaniach écian i usuniecie w pralni kotta pralniczego.

Wymienione pozostate wady elementéw budynku w zakresie braku izolacji
przeciwwilgociowej poziomej i pionowej, naprawy stropu miedzy piwnicg a parterem, w zakresie
odprowadzania dymu, spalin i wentylowania pomieszczen oraz niesprawnej instalacji
elektryczne] réwniez naprawy elewacjii budynku nie gwarantujg spelnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczenstwa uzytkowania okreslonych w
art. 5 ust. 1 pkt1 lit. c odpowjednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit
d, oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powotanej  we wstgpie do niniejszej decyzji.
Poniewaz wiascicielka budynku przy ul. Piotra Skargi 41 na ktdrej to wiascicielce ciazy
obowiazek usunigcia wad, do czego zobowiazuje art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usungla
stwierdzonych wad, wydanie nakazu usuniecia nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
stato si¢ konieczne, a obliguje do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 i3 ustawy Prawo budowlane

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszej prawidiowe] eksploatacji budynku
okreslono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania.

Usuniecie stwierdzonych nieprawidfowosci w budynku przy ul. Piotra Skargi 41 w

Walbrzychu powinno nastapi¢ poprzez: 1. wykonanie przeciwwilgociowej izolacji poziome]j i
pionowej, naprawg stropu miedzy piwnicg a micszkaniem or 1 na parierze budynku,
zabezpieczenie stalowych wzmocniefi budynku w écianach poprzecznych, wymiang drewnianej
zuzytej stolarki okiennej, naprawe elewacji budynku, otynkowanie komina w mieszkaniu nr 1,
wykonanie prawidtowych wentylacji wywiewnych w kuchniach lokali mieszkalnych 1, 2+3, 5, 7,
8, 9, 10, 12, 13, 13A, wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w fazience lokalu
mieszkalnego nr 8, wykonanie tymezasowego podparcia stropu migdzy piwnicg a mieszkaniem
nr | na parterze budynku do czasu naprawy stropu, wymiang instalacji elektrycznej w lokalu
mieszkalnym nr 1, odiaczenie od przewodu kominowego pieca centralnego ogrzewania na opat
staly w mieszkaniu nr 5 i zastapienie innym urzadzeniem grzewczym speiniajacym wymagania
przepiséw, naprawg komorek lokatorskich.
Decyzji w zakresie pkt. 6, 9, 101 11 nadalam na podstawie art. 108 § 1 kodeksu postepowania
administracyjnego rygor natychmiastowe; wykonalnosci ze wzgledu na ochrong zdrowia lub
zycia ludzkiego uzasadniony mozliwoscia zatrucia, porazenia lub utraty zdrowia lub Zycia
wskutek zawalenia sie stropu. Zakazalam uzytkowania czesci obiektu budowlanego okreslonej
jako: urzadzenie ogrzewcze - piec centralnego ogrzewania na opat staty w lokalu mieszkalnym
or 5, ktéry zostat podigczony nieprawidtowo bez wymaganego pozwolenia na wykonanie robot
budowlanych do przewodu kominowego zajetego przez piec pokojowy z lokalu mieszkalnego nr
| i znajduje sie w pomieszczeniu bez wymaganej wentylacji wydzielonym z pokoju Decyzja
o zakazie uzytkowania obiektu , jezeli wystepuja okolicznogei , o ktérych mowa w art.. 66 ust. 1
pkt 1-3 podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy ustawy

Usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci nalezy dokonaé¢ wedlug wskazan i pod kie-
rownitwem os6b spetniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, a o wykonaniu
nakazu nalezy powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha przedstawiajgc: odwiadczenie (w oryginale) osoby spelniajace] powyZsze
wymagania o wykonaniu rob6t zgodnie z przepisami budowlanymi i wiedza techniczng oraz
pozytywny protokot sporzadzony przez mistrza kominiarskiego.




Od niniejszej decyzji przyshuguje odwotanie do Dolnodlaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul, Purkyniego 1, ktére mozna wniesé¢  w
terminic czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
Do wiadomoséci:
2. Prezydent Miasta Watbrzycha BAAB Kopernika 2 58-300 Watbrzych

S Miejski Zarzad Budynkdéw Spétka z 0. 0. Andersa 48, 58-304 Watbrzych — zarzadca
4. Biuro Obstugi Klienta »Podgorze” Jagielloska 7-9, 58-303 Watbrzych
5. PINB a/a AR







