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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy .z dnia 7 lipca......
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. 2013.267 z p6zn. zm.), dzialajac z urzgdu w sprawie wykonanych robot budowlanych
w lokalu mieszkalnym nr 7 w budynku przy ul. Andersa 141 w Walbrzychu,

prawdopodobnie bez uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia

NAKLADAM
na whasciciela lokalu nr 7 w budynku przy ul. Andersa 141 w Walbrzychu:
Gmine Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

OBOWIAZEK
wykonania rob6t budowlanych w lokalu nr 7 w budynku przy ul. Andersa 141
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia na
budowe robét budowlanych w lokalu j/w do stanu zgodnego z prawem - robét
polegajgcych na:
1) rozszczelnienie mieszkania poprzez zamontowanie nawiewnikow okiennych w
wymienionych oknach PCV lub w inny technicznie mozliwy sposéb,
2) wykonanie nawiewu w drzwiach lazienki o przekroju min. 220cm’,
3) wykonanie wentylacji nawiewno — wywiewnej pomieszczenia kuchni, w ktérym
znajduje si¢ kociol c.0. na paliwo stale,
4) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej lazienki

w terminie do 30.11.2015 r.

Roboty budowlane j/w nalezy wykonac wedlug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej czlonkiem
wlasciwej izby samorzadu zawodowego, a ©0 ich wykonaniu niezwlocznie powiadomié
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolaczajac
oéwiadczenie osoby uprawnionej jak wyzej o wykonaniu tychze robét zgodnie z wiedza
techniczna i przepisami wraz z protokolem kominiarskim potwierdzajacym prawidlowos¢
dzialania wentylacji w mieszkaniu.

UZASADNIENIE
W dniu 27.04.2011 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w powiecie watbrzyskim wplyngto pismo MZB Sp. z 0. 0. W Walbrzychu ze zgloszeniem
zmiany struktury lokalu mieszkalnego nr 7 w budynku przy ul. Andersa 141 w Walbrzychu.
W dniu 23.10.2012 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie
waltbrzyskim wszczgt postgpowanie administracyjne w sprawie wykonanych robot
budowlanych w lokalu mieszkalnym nr 7 w budynku przy ul. Andersa 141 w Walbrzychu,
prawdopodobnie bez uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia i wyznaczyl ogledziny
w przedmiotowej sprawie.
Podczas ogledzin w dniu 21.11.2011 . stwierdzono, ze w mieszkaniu nr 7
w pomieszczeniu kuchni znajduje si¢ wydzielone pomieszczenie gospodarcze, w ktorym
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Roboty budowlane w lokalu nr 7 wykonat jego najemca — Waldemar Dauksza.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzi¢, iz przepis art. 52 ustawy Prawo budowlane
wskazuje, ze obowiazki nakazane w decyzjach wymienionych przepisami art. 48, 49b, 50a
i 51 tejze ustawy maja wykonaé¢ na swoj koszt inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego. W pierwszej kolejnosci obowiazkami takimi powinien by¢ obcigzony inwestor,
jednakze pod warunkiem, Ze posiada on w dacie orzekania uprawnienia do wiadania obiektem
budowlanym, ktére pozwolityby mu na wykonanie nakazu (por. wyrok NSA w Warszawie
z dnia 15 maja 2012 r., I OSK 338/11; wyrok NSA w Warszawie z dnia 06 marca 2008 r.,
II OSK 158/07). Zgodnie z obowigzujacym orzecznictwem, konieczno$¢ oparcia interesu
prawnego o obowigzujaca norme porzadku prawnego oznacza, ze powyzszy interes nie moze
mieé charakteru pochodnego i nie moze byé wywodzony z jakiejkolwiek czynnosci prawnej,
w tym z umowy cywilnoprawnej, nawet zawartej w formie aktu notarialnego. Wrynika stad
jednoznacznie, ze ochrona praw z tytulu najmu obiektu, czy tez jego czesci, nie moze byé
podstawa dla interesu prawnego w prawie administracyjnym (patrz wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II SA/Kr
410/08). W zwiazku z tym, ze Waldemar Dauksza jest jedynie najemca, a nie wlascicielem
ani uzytkownikiem wieczystym lokalu mieszkalnego, totez jego prawo ma charakter
pochodny. Prawo to, jako wynikajace z umowy cywilno — prawnej, nie moze by¢ zatem
podstawag do wywodzenia z niego interesu prawnego. Majac na uwadze powyzsze
rozwazania, podmiotem zobowigzania do wykonania obowigzku nalozonego niniejszg
decyzjg nalezy uczyni¢ wladciciela lokalu nr 7 w budynku przy ul. Andersa 141
w Walbrzychu, tj. Gming Watbrzych.

Zgodnie z art. 28 Prawa budowlanego na wykonanie robét j/w inwestor winien byl
uzyska¢ pozwolenie na budowe we wlasciwym organie, a czego nie dopeinit.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowg majg zastosowanie
art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe nie spetniaja wymogéw przepiséw prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakiadajgcej
obowigzek wykonania robét, o ktérych mowa w pkt. 1 decyzji — celem doprowadzenia tychze
robdt do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uplywie terminu lub na
wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowigzku i wyda decyzjg:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowigzku — nakaze rozbiérk¢ wykonanych robot

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.

Do czasu wykonania prawidlowej wentylacji nawiewno — wywiewnej
w pomieszezeniu, gdzie samowolnie podiaczono kociot c.0. na paliwo stale. ze wzgledu
na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego nie nalezy uzytkowa¢ kotla c.o. na paliwo stale. co
potwierdzit w protokole z przegladu mistrz kominiarski zakazujac jego uzytkowania.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw.
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