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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r. poz. 1409) oraz art. 104 i art. 108 §
1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. 2013.267 j.t.), dzialajac z urzedu w sprawie przebudowy lokalu mieszkalnego wraz z
wykonaniem instalacji c.o. z kotlem na opat staly oraz wymiang stolarki okiennej w budynku
przy ul. Andersa 160/3 w Walbrzychu — bez wymaganego pozwolenia na budowe lub
zgloszenia

NAKLADAM

na wladciciela lokalu nr 3 w budynku przy ul. Andersa 160 w Watbrzychu:
Gmine Waltbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

OBOWIAZEK
wykonania robét budowlanych w lokalu nr 3 w budynku przy ul. Andersa 160
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia
na budowe robét budowlanych polegajacych na przebudowie lokalu j/w do stanu
zgodnego z prawem w oparciu o przedlozong oceng techniczng z 20.09.2015 r.
sporzgdzong przez osob¢ uprawniong Tadeusz Kukula - robét polegajacych na:
1) likwidacji wykladziny PCV w przedpokoju, gdzie zlokalizowany jest kociol c.o.
oraz montazu blachy stalowej ochronnej o wymiarach 1 x 0,5 m,
2) montazu umywalki wraz z podlaczeniem jej do istniejacej wewnetrznej instalacji
zw-cw rurami ST 15mm oraz do instalacji kanalizacji sanitarnej przewodami
PCV 40mm,
3) wymianie drzwi zewng¢trznych na drzwi o wymiarach 90x200cm,
4) wykonaniu stalego podzialu okien nawigzujjcego do okien juz istniejacych,
5) rozszczelnieniu mieszkania poprzez montaz nawiewnikéw okiennych
6) wykonaniu wentylacji nawiewno — wywiewnej w pomieszczeniu przedpokoju,
gdzie zlokalizowany jest kociol c.o0.,
7) likwidacji skojarzonej wentylacji mechaniczno - grawitacyjnej w kuchni
i lazience oraz wykonaniu prawidlowej wentylacji wywiewnej kuchni i lazienki

w terminie do 29.02.2016 r.
Decyzji w zakresie, o ktérym mowa w pkt 5-7, nadaj¢ rygor natychmiastowej

wykonalnosci uzasadniony zagroZeniem zycia lub zdrowia mieszkafncow budynku
(art. 108 § 1 Kpa), mogacego wynikaé z zatrucia, pozaru, wybuchu.
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najemecami lokalu, co w konsekwencji powoduje, ze podmiotem zobowigzanym
do wykonania obowigzku nalozonego niniejszg decyzja nalezy uczyni¢ wiasciciela lokalu nr 3
w budynku przy ul. Andersa 160 w Walbrzychu, tj. Gming Walbrzych.

Wobec uzasadnionych watpliwoéei, co do prawidlowosci wykonania robét
budowlanych jak wyzej bez wymaganego prawem pozwolenia na budowe badz zgloszenia,
W tym w szezeg6lnosei co do prawidlowosci wykonania instalacji co z kotlem na paliwo stale
oraz wobec braku protokotu sprawdzenia szczelnogci wykonanej instalacji centralnego
ogrzewania, braku sprawdzenia instalacji elektrycznej czy spelnia ona warunki ochrony
przeciwporaZeniowej oraz rezystancji oraz co do prawidlowosci podlaczenia kotta c.o. do
przewodu kominowego i prawidlowosci dziatania wentylacji w lokalu mieszkalnym, braku
uzgodnienia wymiany stolarki okiennej z konserwatorem zabytkéw - tut. Organ po
dokonaniu ogledzin i analizie zgromadzonej dokumentacji, natozyl postanowieniem nr
193/2015 z dnia 05.08.2015 r. obowigzek wykonania oceny technicznej wykonanych robét
wraz z protokolem ze sprawdzenia prawidlowosci dziatania wentylacji oraz podlaczenia pieca
¢.0. do przewodu kominowego, a takze protokolem sprawdzenia szczelno$ci wykonanej
instalacji c.o0. i sprawdzenia dziatania instalacji elektrycznej, uzgodnieniem z Dolnoslgskim
Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow Delegatura w Watbrzychu wymienionej stolarki
okiennej — celem doprowadzenia wykonanych samowolnie robét do stanu zgodnego
Z prawem.

W przedlozonej ocenie technicznej z 20.09.2015 r. osoba uprawniona Tadeusz Kukuta
stwierdza, ze w przedpokoju gdzie znajduje si¢ kociot ¢.0. wykladzina PCV jest do likwidacji,
okna PCV bez nawiewnikéw — niezgodne z przepisami, drzwi drewniane wejsciowe
o0 nieprawidlowych wymiarach (70 ¢cm szeroko$ci) do wymiany, brak umywalki w lazience,
wentylacja kuchni i tazienki niezgodne z przepisami, wentylacja mechaniczno — grawitacyjna
do likwidacji, brak wentylacji wywiewnej w lazience, brak wentylacji nawiewno -
wywiewnej dla kotla.

Zgodnie z § 77.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.), pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢
wentylacje spelniajgcg wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepisow odrebnych.
Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z zapisem § 79.1. Rozporzadzenia drzwi do lazienki
i wydzielonego ustgpu (wc) powinny mieé, w dolnej czgéci - otwory o sumarycznym
przekroju nie mniejszym niz 0,022 m’ dla doplywu powietrza. Zgodnie z § 150. 9.
W pomieszczeniu z paleniskami na paliwo stale, plynne lub z urzadzeniami gazowymi
pobierajagcymi powietrze do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem
spalin przewodem od urzadzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciagowej jest
zabronione. Zgodnie z rozporzadzeniem § 62. 1. Drzwi wejsciowe do budynku
i ogélnodostgpnych pomieszczen uzytkowych oraz do mieszkan powinny mie¢ w $wietle
oscieznicy co najmniej: szerokos¢ 0,9 m i wysokosé 2 m. Przepis rozporzadzenia § 82. 1.
méwi, iz w budynku zamieszkania zbiorowego lazienki zwigzane z pomieszczeniami
mieszkalnymi powinny by¢ wyposazone w wanng lub natrysk oraz umywalke. Miska
ustepowa moze by¢ usytuowana w lazience lub w wydzielonej kabinie ustepowej
wyposazonej w umywalke.

Zgodnie z art. 28 Prawa budowlanego na wykonanie robét j/w inwestor winien byt
uzyska¢ pozwolenie na budowe we wlasciwym organie, a czego nie dopetnit.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowe majg zastosowanie
art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe nie spelniaja wymogéw przepiséw prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakladajacej
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