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DECYZIA NedM.r2011
Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 11 3, ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budiwlane  (tekst Jednolity Dz U. z 2010 r. Ny 243, p07. 1623) 1 art 104 kodeksy postepowania
admiistzcyinego dziatajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
przyulicy Walbrzyskiej 28 w Waibrzychu, ze szezegdlnym uwzglednieniem mieszkania nr |

nakazuje
Gminie Walbrzych
W budynku mieszkalnym przy ul. Walbrzyskiej 28 w Watbrzychu

usuligeie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez: ‘ _

- w nieszkaniach nr 3, 4, 11, 12, 13 wykonanie wentylacji wywiewnych w kuchniach 7
- w mieszkaniu 5+6 wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszezenia z piecem co,
wylkmanie wentylacji wywiewnej w kuchni

- W nieszkaniu nr w mieszkaniu §+9 wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszczenia z
piecem co, wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni .

- W mieszkaniu nr w mieszkaniu nr 14 wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszezenia z
piecem co, wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni '

wentjlacje wymagane dla prawidiowego funkejonowanie plecéw centralnego ogrzewania
nalezy wykonaé w terminie do 30 wrzesnia 2011 r, pozostale wentylacje do 31 grudnia 2011

- W mieszkaniach nr 2, 5+6, 10 wymiang instalacji elektrycznej,
- wWymiang wewnetrznych linii zasila jacyeh (WLZ) instalacji elektrycznej
- wymiang instalacji elelctryezn ej stiychu, kilatki schodowej i piwnicy v(OKS)
- w mieszkaniu nr 1 osuszenie $cian i usunigcie zagrzybienia Scian w kuchni i pokoju,
naprawe podlogi
- naprawe klatki schodowej z usunieciem skutkéw poZaru
- haprawe porgezy klatki schodowej poprzez jej ustabilizowanie
-~ Wykonanie prawidlowej izolacji instalacji wodno-kanalizacyjnej w obrebie klatki
schodowej '
- naprawe ubytkdw tynku elewacji
- naprawe schodéw zewnetrznych
Napraw, dla ktérych nie ustalono wyzej odrgbnego terminu, nalezy dokonaé w terminie
do 30 listopada 2011 r.

-zakazujg
- niytkawania czesei budynku ckreslonej jako mieszkanie nr 1 do czasu wykonania napraw
mieszkania SRR TR, L RE T R Yy Ronanla n .
- ui)?ifli'o‘.v_aui_a piecéw centralnego ogrzewania w mieszkaniach 5+6, 849, 14 do czasu
wykonania prawidlowej weniylacji wywiewno — nawiews ej w mieszkaniach, '



Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66 ust,
2 ustawy Prawo budowlane.

Napraw nalezy dokonaé pod kierownictwem osob spelniajgecych wymagania art, 12 ust 7
ustawy Prawo budowlane, a o wykonaniu nakazu powiadomié wydajjcego decyzje
przedstawiajac: oéwiadczenie kierownika robét o wykonaniu robét zgodnie 2 przepisami
a takZe o uporzadkowaniu terenu oraz protokoly badaft i sprawdzen.

UZASADNIENIE

17 marca 2011 roku Kurator dia Dorostych Sadu Rejonowego w Watbrzychu zwrécit sig
do mnie o stanowisko w sprawie stanu technicznego lokalu nr 1 w budynku przy ul. Walbrzyskiej
28 w Walbrzychu, zajmowanego przez osobe nad ktérg sprawowat kuratels, 7, pisma wynikato,
ze pokdj z kuchnia sq zawilgocone i zagrzybione 1 nie nadaja si¢ riz:i?p‘fibyt matki z tréjka dzieci.

Ustalitam, ze budynek jest whasnoscig Gminy Walbrzych, \IY dniu 9 maja 2011 zostaly
przeprowadzone ogledziny — pierwsze ogledziny wyznaczone ¥ dzien 21 kwietnia 201 1nic
doszly do skutku z powodu niestawienia sie zaintereéowanych. Wz

W trakcie ogledzin stwierdzono, ze w mieszkaniu nr 1,’1§6f5~‘zlon_ym na patterze budynku,
skiadajacym si¢ z kuchni i pokoju, wyposazonym w centralne ogrzéWhnie z piecem na opat staty,-
$ciany zewnetrzne i wewnelizine s zawilgocone i pokryte pieéﬁiaﬁ%}hiejscami nawet na calej
wysokodel  Sciany. Sciana  wewnetrzna przylega do pomieszczenia przeznaczonego na -
przechowywanie wegla W kuchni i pokoju stwierdzono wentyladje, W kuchni WyYwiewno -
nawiewna. W pokoju wywiewna. Zauwazono ziszezenic podtogl’ w kuchni spowodowane
rabaniem drewna na opat, iR G

Stwierdzono, ze dach budynku jest szczelny. Klatka schoddiva wymaga odnowienia — nie
zostaly usunigte $lady po pozarze, klatka schodowa jest okopcont *Balustrady sa niestabilne.
Instalacja wodno-kanalizacyjna w obrebie kiatki schodowej izoloWiliid ‘cieplnie wystrzepionymi
szmatami. Stwierdzono brak tynku na $cianie szczytowej 1 credciowo frontowej. Schody
zewnetrziie wymagaja naprawy RS '

Zarzadca przedstawil protokét przegladu budynku z&' stydinia 2008 r.,, protokol
pomiardw instalacii elcktrycznej z 25 pazdziernika 2006 1., protokal Rt 722 7 dnia 9 maja 2011 r.
z przegladu przewodéw kominowych, gazu w budynku nie 1ha, W protokole z kontroli
przewoddw kominowych stwierdzono, Ze stan techniczny przewoddw jest dobry, podigczenia do
przewod6w sa wykonane prawidlowo, wrzadzenia kominowe dziataja prawidlowo, cigg w
przewodach jest prawidlowy. Stwierdzono brak wentylacji w kuchhidch mieszkai 3, 4, 5+6, 819,
L1, 12, 13, 14. W mieszkaniach nr 5+6, 849, 14, w ktérych zainstalowano piece do co na opat
staly stwierdzono brak wentylacji 7 protokoly sprawdzenia in&?ﬂacji elektryczne] wynika
konieczno$é - w mieszkaniach nr 2, 5+6, 10 wymiany instalacji elektrycznej, wymiany
wewnetrznych linii zasilajaecych (WLZ ) instalacji elektrycznej. wythiany instalacji elektrycznej .
strychu, klatki schodowej i piwnicy (OKS) "

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja spehnienia wymagan
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkdw bezpieczeistwa uzytkowania w art. S ust. 1
pktl lit. ¢ odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit d oraz w art.
5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powolanej we wstepie do ninigjszej decyzji. Poniewaz
wiascicielka budynku, na ktérej to wladcicielce ciazg usuniecia wad, do czego zobowiazuje
art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usungta stwierdzonych wad, wydanie nakazu usuniccia



nieodpowiedniego stanu technicznego budynku stalo si¢ konieczne, a upowaznia do tego
dyspozycja art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane -

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszej prawidlowej eksploatacii budynku
okreslono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania w zaleznosc
od stopnia pilnosei. :

Usunigeie stwierdzonych nieprawidlowoscei powinno nastapié poprzez: w mieszkaniach
nr 3, 4, 11, 12, 13  wykonanie wentylacji wywiewnych w kuchniach, w mieszkaniu 5+6
wykonanie wentylacji nawiewnej do potnieszczenia z piecem co, wykonanie wentylacji
wywiewnej w kuchni, w mieszkaniu nr w mieszkaniu 8+9  wykonanie wentylacji nawiewnej
do pomieszczenia z piecem co, wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni, w mieszkaniu nr 14
wykonanie wentylacji nawiewnej do pomieszczenia z piecem co, wykonanie wentylacji
wywiewnej w kuchni , w mieszkaniach nr 2, 5+6, 10 wymiang instalacji elektrycznej, wymiang
wewnetrznych linif zasilajgoych (WLZ ) instalacji elektrycznej, wymiane instalaciji elektrycznej
strychu, klatki schodowej i piwnicy (OKS) w mieszkaniu nr 1 osuszenie $cian i usuniecie
zagrzybienia scian w kuchni i pokoju, naprawe kiatki schodowej z usunjeciem skutkéw pozaru,
haprawe porgezy klatki schodowej poprzez jej ustabilizowanie, wykonanie prawidiowej izolacji
instalacji wodno-kanalizacyjnej w obrgbie klatki schodowej, naprawe ubytkow tynku elewacji,
naprawe schoddw zewnetrznych '

' Z uwagi na wystapienic przeslanki, ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdro
wiu ludzi i bezpieczenstwu mienia na podstawie art. 66 ust. 2 zakazatam- uzytkowania czgdci
budynku okreslonej jako mieszkanie nr 1 do czasu wykonania napraw mieszkania i usunigcia
toksycznej plesni oraz uzytkowania piecow centralnego ogrzewania w mieszkaniach 5+6, 8+9, 14
do czasu wykonania prawidlowe; wentylacji wywiewno - nawiewnej w mieszkaniach.

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art, 66
ust. 2 ustawy Prawo budowlane. ' '

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, ktdre mozna wniesé
W terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.
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[. Gmina Walbrzych pl. Magistracki [ ,58-300 Walbrzych
Do wiadomosci:

2. Starostwo Powiatowe w Walbrzychu, WAB w gmachu
3. Miejski Zarzad Budynkéw Spéika z 0. o ul Andersa 48, 58-304 Watbrzych
4. Biuro Obstugi Klienta ,,Podgérze’” ul Jagiellofiska 7-9, 58-303 Watbrzych Se
5.NB a/a AR :







