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DECYZJA Nr.....ci.../2012

Na podstawic art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz U,z 2010 r. Ne 243, poz. 1623 z pdin. zmianami) i art. 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz U. Nr 30, poz. 168 z dnia 14 czerwea 1960r., tekst jednolity z dnia 9
pazdzneimka 2000 r. Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z péZniejszymi zmlanann) dzialajac z urzgdu
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Orkana 98 w Waltbrzychu
ze szezegdinym uwzglednieniem mieszkania przydzielonego jako lokal socjalny Matkowi
Walczynskiemu

nakladam na
Gming Walbrzych
wlascicielkg budynku mieszkalnego
przy ul, Orkana 98 w Walbrzychu

obowigzek
wykonania robét budowlanych w polegajacych na: 2.t
- Wymlame instalacji elektrycznej ofwietlenia klatki schodowej, WLZ, strychu i piwnicy, (P H e
- wymianie instalacji elektrycznej w mieszkaniachnr3i6,  28¢ e« c’ Ao 2 R
- naprawie instalacji elektrycznej w mieszkaniach nr 417, Moerd o P
- rozdzieleniu paleniska kominka z m 6 z piecem pokejowym z m 3 w przewodzie
kominowym nr 5,

. - wykonaniu poprawnych wentylacji wywiewnych kuchni mieszkan nr 2,417, Z W korss

- wykonaniu wentylacji wywiewnych w kuchni mieszkania nr 3 i nr 6, toalety mieszkania
nr 4,
- wykonaniu wentylacji nawiewnej toalety mieszkania nr 4.
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W tym zakresie nakazane roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazania oséb -
wlasciwie uprawnionych w terminie do 31 marca 2013 r,

- naprawie §ciany zewnetrznej mieszkania nr 1 od strony podworza, M Ly b T
- odnowieniu tynkéw elewacji, odnowienie attyk i gzymsow,

- uszczelnieniu poszycia dachowego przy kominie, ey

- uszczelnieniu rynicn na zlaczeniach i wyczyszezeniu z osadu. (L

W tym zakresic nakazane roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazania oséb
wlasciwie uprawnionych w terminie do 30 wrze$nia 2013 r.

Po uplywie terminéw naleizy zglosi¢ wydajacemu decyzj¢ wykonanie obowigzku
i przedstawié o§wiadczenia oséb wlasciwie uprawnionych o wykonaniu obowigzku.

UZASADNIENIE
Dnia 3 lutego 2011 r. napisat do tutejszego Organu Marek Walczynski z prosba
o dokonanie inspekcji budynku przy ul. Orkana 98. Dnia 6 lipca 2011 r. wszczglam
postepowanic w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Orkana 98



w Walbrzychu ze szczegélnym uwzglednieniem mieszkania przydzielonego jako [okal
socjalny Markowi Walczynskiemu.

18 lipca 2011 r. odbyly si¢ ogledziny w przedmiotowej sprawie, Stwierdzono,
ze budynek przy ul. Orkana 98 jest trzykondygnacyjny. Zewnetrznie budynek praktycznie
pozbawiony elewacji. W obszarze mieszkania nr 1 pozbawiony elewacji. Ustepy suche,
znajdujg si¢ w podwdrzu od strony budynku, gdzie brak okien mieszkania nr 1. Mieszkanie
ar 1 zostalo wyremontowane i znajduje si¢ w stanic wymagajacym naprawy Sciany
zewngtrznej od strony podwdrza, ktdra wykazuje zawilgocenie bez nalotéw plesni,
Uzupelnienia wymaga tynk zewnetrzny na $cianie zewngtrznej i nie zostal wykonany na calej
wysokosci mieszkania, Sciana wewnetizna (z drzwiami wejsciowymi) wykazuje zawilgocenia
na wysokosei 0,5m. W mieszkaniu jednoizbowym piec kuchenny kaflowy, woda, prad, gaz
doprowadzone. Okna wymienione.

Z protokoldw pomiardw ochronnych instalacji elektrycznej z 16 lutego 2011 1.
wynika, Ze instalacja oSwietlenia klatki schodowej posiada wygizane przewody, uszkodzone
oprawy o$wietleniowe, brak osprz¢tu, wygrzane i uszkodzone puszki taczeniowe kwalifikuje
si¢ do wymiany, Instalacja WLZ ma wygrzane, zmostkowane przewody na zabezpieczeniu
gtéwnym, wygrzane styki zabezpicczenia, budynek pracuje na 1 fazie, brak pokryw puszek
pigtrowych, uszkodzony wylacznik gléwny, uszkodzone szatki licznikowe — do wymiany.
Na strychu brak czedci instalacji, uszkodzony osprzet - kwalifikuje sie¢ do wymiany.
W piwnicy zerwane przewody, instalacja na uchwytach, prowizoryczne podiaczenia, brak
osprzetu, uszkodzone puszki oraz oprawy oswictleniowe, zerwana instalacja pradu —
kwalifikuje si¢ do wymiany. Instalacja elektryczna w mieszkaniu nr 3 ma negatywny pomiar
petli zwarcia, czgSciowo wyrwana z tynkéw, brak oston zabezpieczenia zalicznikowego.
Kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany. Instalacja elektryczna w mieszkaniu nr 4 nie spelnia
wymagan ochrony przeciwporazeniowej, o$wietlenie w przedpokoju zasilane przewodami
ulozonymi po tynku, zasilona z puszki rozgalgZznej w kuchni. Instalacja elektryczna
w mieszkaniu nr 6 — gniazda w kuchni nie posiadajg kotkéw ochronnych, negatywny pomiar
petli zwarcia gniazdka w pokoju, brak cigglodcei zyl. Kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany.
W mieszkaniu nr 7 Brak kolkéw ochronnych w gniezdzie w przedpokoju, gniezdzie
wtykowym nr 2 w kuchni i gniezdzie w lazience.

Z protokotu kominiarskiego nr 002755 =z dnia 26 sierpnia 2011 r. mistiza -
kominiarskiego Jerzego Siary wynika, ze palenisko kominka z mieszkania nr 6 jest
podlaczone wspdélnie z piecem pokojowym z mieszkania nr 3 w przewodzie kominowym nr 5.
W mieszkaniu nr 2 wentylacja wywiewna kuchni zewnetrzna nieprawidlowa. W mieszkaniu
nr 3 brak wentylacji wywiewnej w kuchni. W mieszkaniu nr 4 wentylacja wywiewna kuchni
zewnetrzna nieprawidlowa, brak wentylacji toalety. W mieszkaniu nr 6 brak wentylacji
wywiewnej w kuchni. W mieszkaniu nr 7 brak wentylacji wywiewnej w tazience, wentylacja
kuchni zewnetrzna nieprawidiowa.

7. protokotu kontroli rocznej stanu technicznego elementéw budynku z 29 lipca 201 1r.
wynika, 7ze tynki elewacyjne do odnowienia w calosci. Attyki i gzymsy do odnowienia
przy remoncie elewacji. Poszycie dachowe nalezy uszczelni¢ przy kominie. Rynny nalezy
uszezelnié na zlaczeniach i wyczyseié z osadu,

Wymienione wady elementoéw budynku wplywajg destrukcyjnie na caly budynek i nie
gwarantujg spelnienia wymagann podstawowych w zakresie odpowiednich warunkdw
bezpieczenstwa uzytkowania w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust. 1 pkt I lit d, usuwania wody opadowej art. 5 ust, 1 pkt
2 lit b oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powolanej we wstepie do niniejszej
decyzji. Poniewaz wlasciciel budynku, na ktérym to wlascicielu cigzy obowiazek usunigcia
wad, do czego zobowiazuje art. 70 ustawy Prawo budowlane nie usunat stwierdzonych wad



wydanie nakazu usuni¢cia nieodpowiedniego stanu technicznego budynku stato sig¢
konieczne, a upowaznia do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane.

W zwigzku 7z tym, co powiedziano wyzej nakazatam Gminie Walbrzych wladcicielce
budynku przy ul. Orkana 98 wykonanie okres$lonych w osnowie decyzji robdt budowlanych:
wymiang instalacji elektrycznej odwietlenia klatki schodowej, WLZ, strychu i piwnicy,
wymiang. instalacji elekiryczne] w mieszkaniach nr 3 i 6, naprawe instalacji elektrycznej
w mieszkaniach nr 4 i 7, rozdzielenie paleniska kominka z m 6 z piecem pokojowym z m 3
w przewodzie kominowym nr 5, wykonanie poprawnych wentylacji wywiewnych kuchni
mieszkat nr 2, 4 1 7, wykonanie wentylacji wywiewnych w kuchni mieszkania nr 3 i nt 6,
toalety mieszkania nr 4, wykonanie wentylacji nawiewnej toalety mieszkania nr 4, naprawe
§clany zewnetrznej mieszkania nr 1 od strony podwdrza, odnowienie tynkéw elewacii,
odnowienie attyk i gzymsow, uszczelnienie poszycia dachowego przy kominie, uszczelnienie
rynien na zlaczeniach i wyczyszezeniu z osadu. Roboty nalezy wykonaé¢ wedlug wskazan
osOb  wiadciwie uprawnionych i1 w nakazanych terminach przedstawi¢ dokumenty
poswiadczajace prawidlowosé wykonania.

Pouczenie )

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniesé
w terminie cziernastu dni od dnia jego doreczenia, Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim.
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Gragyna Walkowshea

1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

Do wiadomosci:

2. Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

3. Biuro Obslugi Klienta ,,Szczawienko” ul. Lelewela 2b, 58-306 Walbrzych
4. Starostwo Powiatowe w Walbrzychu WAAB w gmachu

5. NB a/a AR/ES

POWIATOWY INSPEKTOR
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