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Olﬂ/ ' fNa podstawie art- 51 ust. 1 pkt 2 W swiazku z art. 51 ust. 7 uS dzx}v&'i
1994r Prawo pudowlane (tekst jednolity: Dz. U.Z 2013r. poZ. 1409 z pozn. zm.) oraz art. 104
ustawy Z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postq,pOWania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. 2013.267 Z pozn. zm.), dziatajac Z urzedu W sprawie samowoli pudowlanej polegaj ace)
na wykonaniu lazienki oraz instalacji co Z kottem na opal staly W lokalu mieszkalnym Dt 10

przy ul. Andersa 144 W Watbrzychu

A
na whasciciela lokalu nr 10 W budynku przy ul. Andersa 144 W Watbrzychu:
Gming Walbrzych pl. Magistracki 1,58-300 Walbrzych

OBOWIAZEK
wykonania robot budowlanych w lokalu nr 10 W pudynku Przy ul. Andersa 144
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych i
budowg robot pudowlanych W lokalu /W do stanu zgodnego Z prawem - robot

polegajqcych na:

1) przepiqciu kotla c.0. Z przewodu kominowego Br 1 do wolnego przewodu

kominow eg0,
2) wykonaniu wentylacji nawiewne] dla kotla c.o. na paliwo stale znajdujaceso si¢

w kuchni,
3) wykonaniu prawidlowej wentylacji wywiewnej lazienki.

w terminie do 31.01.2016 r.

UZASADNIENIE
W dniu 17.02.2010 r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego W powiecie
walbrzyskim wplynglo pismo MZB Sp. z 0.0 W Wwalbrzychu 2 wnioskiem © wszezgeie
postq,powania administracyjnego W sprawie samowoli pudowlanej W mieszkaniu nr 10
. budynku przy ul. Andersa 144 w Walbrzychu, polegajacej 12 wykonaniu lazienki OraZ
instalacji co z kotlem na opat staly.

Przeprowadzone W dniu 07.04.2010 1. przez inspektora Powiatowego Inspektorati
Nadzgru Budowlanego w powiecie walbrzyskim ogledziny wykazaty, z¢ Z czescl kuchni
wydzielono lazienke. I azienka wyposazona jest w wanné, umywalke, miske ustgpowa oraz
prqlke;. Przebudowano instalacje wodno — kanalizacyjna. Ciepta woda jest przygotowywana w
bojlerze. \.Nla,czonym w uklad centralnego ogrzewania. Do lazienki prowadza drzwi ©
szerokoscl 60cm. W lazience instalacja wywiewna jest wyprowadzona ponad dach, brak
wenty_lacn nawiewnej. Wydzielenia lazienki dokonano poprzez §cianki z, piyt
paidzxerzo_wych. Podloga w lazience wylozona jest linoleum bez izolacji wodoodpornej. Piec
c.0. zlokalizowany jest w kuchni i podigczony do przewodu kominowego.
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przed niedopuszczalnym zakioceniem ciggu. Zgodnie z § 145.2. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. méwi, ze piece na paliwo stale, posiadajace szczelne
zamknigcie, moga by¢ przylagczone do jednego przewodu kominowego dymowego
o przekroju co najmniej 0,14x0,14m lub $rednicy 0,15 m, pod warunkiem zachowania réznicy
poziomu wlaczenia co najmniej 1,5 m oraz nieprzylaczania wigcej niz 3 piecow do tego
przewodu

Roboty budowlane w lokalu nr 10 wykonat jego najemca — Ireneusz Czempka.

W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzi¢, iz przepis art. 52 ustawy Prawo budowlane
wskazuje, ze obowiazki nakazane w decyzjach wymienionych przepisami art. 48, 49b, 50a
i 51 tejze ustawy majg wykona¢ na swoj koszt inwestor, wiadciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego. W pierwszej kolejnosci obowiazkami takimi powinien by¢ obciazony inwestor,
jednakze pod warunkiem, ze posiada on w dacie orzekania uprawnienia do wladania obiektem
budowlanym, ktére pozwolityby mu na wykonanie nakazu (por. wyrok NSA w Warszawie
z dnia 15 maja 2012 r., I1 OSK 338/11; wyrok NSA w Warszawie z dnia 06 marca 2008 r.,
II OSK 158/07). Zgodnie z obowiazujacym orzecznictwem, koniecznos¢ oparcia interesu
prawnego o obowigzujaca norm¢ porzadku prawnego oznacza, z€ powyzszy interes nie moze
mieé charakteru pochodnego i nie moze by¢ wywodzony z jakiejkolwiek czynnosci prawnej,
w tym z umowy cywilnoprawnej, nawet zawartej w formie aktu notarialnego. Wynika stad
jednoznacznie, ze ochrona praw z tytulu najmu obiektu, czy tez jego czesci. nie moze by¢
podstawa dla interesu prawnego w_prawie administracyjnym (patrz wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II SA/Kr
410/08). W zwiazku z tym, ze Ireneusz Czempka jest jedynie najemca, a nie wiascicielem ani
uzytkownikiem wieczystym lokalu mieszkalnego, totez jego prawo ma charakter pochodny.
Prawo to, jako wynikajace z umowy cywilno — prawnej, nie moze by¢ zatem podstawg do
wywodzenia z niego interesu prawnego. Majac na uwadze powyzsze rozwazania, podmiotem
zobowigzania do wykonania obowigzku nalozonego niniejsza decyzjg nalezy uczynié
whagciciela lokalu nr 10 w budynku przy ul. Andersa 141 w Walbrzychu, tj. Gming
Watbrzych.

Zgodnie z art. 28 Prawa budowlanego na wykonanie robét j/w inwestor winien byl
uzyska¢ pozwolenie na budowg we wiasciwym organie, a czego nie dopelnil.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowe majg zastosowanie
art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe nie spetniaja wymogéw przepisow prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakladajacej
obowiazek wykonania robét, o ktérych mowa w pkt. 1-3 decyzji — celem doprowadzenia
tychze robét do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uptywie terminu lub na
wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowigzku i wyda decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowigzku — nakaze rozbiérke wykonanych robot

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE
Roboty budowlane j/w nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej czlonkiem
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