POWIATOWY INSPEKTORAT TLOQQ)\O:&\ }\ S-Q)%rb

NADZORU BUDOWLANEGC(
dia Miasta h

tel. 74 64 88 550, ax "‘c';}:..ﬂ, 88 551 o e
NIP 8862979635 REGON 022071490 MIL) Al ZAR :
| S .00 Walbrzych, dn. 2016-02-40
PINB.WB/7356/373-51m.5/5307-0683 /1 y | =
17. LUT. 2016

G e s W e

Ol/o 26,024  DECYZJA Nr.20.2016

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 2, 3 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz art. 104§ 1, § 2, art.
108 §1110§ 2 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy ul. Swidnickiej 51 w Watbrzychu (dziatka nr 119/6, obreb Rusinowa

35) — w czesei dotyczacej stanu technicznego lokalu mieszkalnego nr 5 w tym budynku

nakazuje:

Gminie Walbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu - wlascicielowi lokalu
mieszkalnego nr 5 w budynku mieszkalnym przy ul. Swidnickiej 51 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. $widnickiej 51 w Walbrzychu (dzialka nr 119/6, obreb Rusinowa 35), poprzez
wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 5 robét jak nizej:

1) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalu mieszkalnym
nr 5, w ktéorym w kuchni zainstalowane jest urzadzenie gazowe - plyta gazowa
czteropalnikowa oraz urzadzenie grzewcze - kociol c.0. na opal staly, natomiast
w lazience - kabina prysznicowa,

2) usunigcie wykwitéw plesni w kuchni, duzym pokoju i lazience,

3) otynkowanie $cian w lazience.

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktorym mowa W punkcie 1, 2, 3 do dnia
30.04.2016r.

Decyzji w zakresie pkt. 1 nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie
art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego ze wzgl¢du na ochron¢ zdrowia
lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagroZzone W zwigzku z mozliwoscig
wystapienia zatru¢ szkodliwymi substancjami z procesu spalania paliw, wybuchu
lub pozaru.

zakazuj¢:

uzytkowania urzgdzenia grzewczego — kotla c.0. na opal staly i urzadzenia gazowego —
plyty gazowej czteropalnikowej w mieszkaniu nr 5 do czasu wykonania prawidlowej
wentylacji nawiewno-wywiewnej w kuchni.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy - Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2 Prawa budowlanego).
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W lazience stwierdzono kabing prysznicowa, muszle ustgpowa, bojler elektryczny.
$ciana ceglana lazienki od strony klatki schodowej pozbawiona tynku. Sciana zewngtrzna
lazienki w czeéci takze bez tynku, pozostale fragmenty $cian wykonczone tynkiem. Posadzka
z plytek ceramicznych. Okno z pev bez nawiewnika (prawidlowo). Wokot oscieza widoczne
$lady pleéni. Grzejnik na $cianie za kabing prysznicowa. Umywalka zdemontowana ze sciany
od strony klatki schodowej. Drzwi do pomieszczenia otwierane na zewnatrz z kratkg nawiewng
w dole skrzydla. Szerokos¢ drzwi do lazienki w $éwietle wynosi 60cm. Wedlug informacji
podanej przez Bogdana Plucinskiego, tynk w lazience odpadi samoistnie wskutek zalan. W dniu
ogledzin $ciana z odstonigta ceglg byla sucha.

Przedpokoéj w mieszkaniu nr 5 zagospodarowany szafkami. Kazde z pomieszczen zamykane jest
drzwiami.

W catym mieszkaniu nr 5 brak jest wentylacji nawiewno-wywiewnej.

Przy pi$mie z dnia 21 stycznia 2016r. 0 snaku: A/Swidn.51/93/2016 zarzadea budynku
przy ul. Swidnickiej 51 w Walbrzychu — Agencja Obshugi Nieruchomosei 1 Ustug
Konsultingowych ,,Zarzadca” Bogumita Harazinska — Pilch z siedziba w Watbrzychu
przy ul. Chrobrego 8/5, przekazal do PINB dla miasta Watbrzycha ,,Postanowienie o zakazie
uzywania podiaczen grzewezych w lokalu przy ul. Swidnickiej 51/5 w Walbrzychu”, wydane
przez mistrza kominiarskiego Pawla Krzemifiskiego w dniu 20 stycznia 2016r., z powodu
nie udostepnienia przez Bogdana Plucinskiego mieszkania nr 5 w celu uszczelnienia przewodu
kominowego, do ktérego podiaczone jest urzadzenie grzewcze w tym mieszkaniu.

Decyzja nr 24/2016 z dnia 29 stycznia 2016r. PINB dla miasta Watbrzycha, na podstawie
art. 66 ust. 1 pkt 2, 3 i ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, nakazal Wspdlnocie Mieszkaniowe;j
przy ul. Swidnickiej 51 w Watbrzychu usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie
technicznym przewodéw kominowych w budynku przy ul. Swidnickiej 51 w Walbrzychu
poprzez wykonanie W terminie do dnia 29 lutego 2016r. uszczelnienia przewodu kominowego,
do ktérego podlaczone sg urzadzenia grzewcze w lokalu mieszkalnym nr 5. Decyzji nadano rygor
natychmiastowe) wykonalnoéci na podstawie art. 108 § 1 kpa ze wzglgdu na ochrong zdrowia lub
zycia ludzkiego.

Jednoczesnie decyzja jak wyzej zakazano uzytkowania przewodu kominowego, do ktorego
podlaczone sg urzadzenia grzewcze W lokalu nr 5, do czasu jego uszczelnienia na podstawie
art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane.

Rownoczesnie PINB dla miasta Watbrzycha w dniu 29 stycznia 2016r. skierowal do Bogdana
Plucinskiego, Barbary Plucifiskiej i Bartosza Plucinskiego odrgbne pismo o znaku:
PINB.WB/7356/373-51/5307-06/176/16, W ktorym poinformowal wyzej wymienionych o tresci
decyzji nr 24/2016 oraz o skutkach prawnych nie zastosowania si¢ do zakazu uzywania urzadzen
grzewczych w lokalu nr 5 do czasu uszczelnienia przewodu kominowego.

Ogledziny przeprowadzone w dniu 05 lutego 2016r. w sposob nie budzacy watpliwosci
wykazaly, ze wW mieszkaniu nr 5, pomimo znajdujgcego sie w kuchni urzadzenia gazowego
i grzewczego, tj. plyty gazowej czteropalnikowej i kotla c.0. na opal staly oraz usi¢pu i kabiny
prysznicowej W pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym (lazienka) - brak jest wentylacji
nawiewno-wywiewnej, wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.) oraz Polskimi
Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej. Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000, PN-87/B-
02411 Ogrzewnictwo. Kotlownie wbudowane na paliwo stale. Wymagania).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyZzej — budynek i pomieszczenia powinny miec¢
zapewniona wentylacjg lub klimatyzacj¢ stosownie do ich przeznaczenia.
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Dodatkowo mieszkanie nr 5 zostalo uszczelnione przez Panstwa Plucinskich poprzez wymiang
starych, tradycyjnych okien drewnianych, ktore byty nieszezelne - na okna nowoczesne Z PCW,
ktore sa prawie idealnie szczelne. Okna te sg wprawdzie wyposazone W 1Zw. mikrowentylacje,
jednakze jej dzialanie saklada $éwiadome uzytkowanie okna, co o0znacza, ze okna
7z mikrowentylacja sa dalej oknami szczelnymi, poniewaz wentylacja naturalna (grawitacyjna)
powinna odbywac si¢ samoistnie, bez udziatu uzytkownika.

W ocenie tutejszego organu stwierdzone $lady zawilgocen, plesni w mieszkaniu nr 3
sa w glownej mierze skutkiem gromadzenia si¢ pary wodnej, ktéra z powodu braku
prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu, nie jest odprowadzana
z pomieszczen. Sciany budynku sg narazone na wnikanie wilgoci, czego efektem jest stopniowe
niszezenie konstrukcji budynku. Korzystanie z urzadzenia grzewczego (kotla c.o. na opal staly)
i gazowego (plyty gazowej czteropalnikowej) zainstalowanych w pomieszczeniach bez
wentylacji nawiewno-wywiewnej stanowi potencjalne zagrozenie dla zdrowia lub zycia
ludzkiego, a takze bezpieczefistwa mienia, gdyz moze dojs¢ do zatrucia szkodliwymi
substancjami powstalymi w procesie spalania paliw, a takze do wybuchu bgdz pozaru, W wyniku
ktorych bardzo czgsto dochodzi do uszkodzen, zniszczen czesci wspdlnych budynku.
Brak prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu moze negatywnie wptywac
na zdrowie badz zycie uzytkownikow lokalu mieszkalnego.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktoérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1, 2, 3 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagrazat zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska albo jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu
lub zdrowiu ludzi, bezpieczefstwu mienia lub $rodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku, co w tym przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
r6wniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caty obiekt budowlany, a nakazane czynnosci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
2 dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. I OSK 985/08, LEX
nr 516064).

Stwierdzone w budynku nieprawidlowosci, opisane powyzej, ktore do chwili obecnej
nie zostaly usunigte, mogg mie¢ wplyw na stan techniczny catego budynku, w tym w zakresie
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczefistwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, higieny
i zdrowia (istnieje bowiem potencjalne zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkancow,
bezpieczefistwa mienia z powodu mozliwosci wystgpienia zatru¢ szkodliwymi substancjami,
pozaru, wybuchu w budynku przy ul. $widnickiej 51 w Walbrzychu).

Majgc na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, W tym W szczegodlnosei dowod
z ogledzin z dnia 05.02.2016r., protokoty badan i sprawdzen, tut. Organ zostal zobligowany
do wydania niniejszej decyzji.

Ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktérego zagrozenia mogg wynika¢
w szczegblnosci z mozliwoscei wystgpienia zatru¢ szkodliwymi substancjami, pozaru, wybuchu
decyzji nadano na podstawie art. 108 Kpa rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Zgodnie z art. 10 § 2 kpa tut. organ odstapit od zasady okreslonej w § 1, gdyz zalatwienie sprawy

nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego.

Pouczenie:
Strona5z6
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