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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo-budowlane. ...

(tekst jednolity: Dz.U. z 2013r., poz. 1409 z pozn. zm.) oraz art. 104 § 1i § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r.,

poz.

23) dzialajac z urzedu W sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego przy ul. Zagérzanskiej 4-4a w Walbrzychu — w czgsci dotyczacej czgsci
wsp6lnych budynku nr 4-4a

nakazuje:

Gminie Walbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

- wlaécicielowi budynku mieszkalnego przy ul. Zagérzanskiej 4-4a w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako
dzialka 63, obreb nr 36 — Rusinowa, polozonej przy ul. Zagorzanskiej 4-4a w
Walbrzychu, poprzez:

D
2)
3)

4)
5)

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej écian fundamentowych
budynku celem osuszenia jego piwnic,

wykonanie drenazu woko6l budynku oraz odprowadzenia wod deszczowych do
miejskiej sieci kanalizacji,

wykonanie remontu elewacji  polegajacego na usunieciu odparzonych tynkéw i
uzupekieniu brakujacych tynkow,

skucie zmurszatych tynkow w piwnicach i wykonanie nowych tynkow,

uzupetnienie dachowek ceramicznych na polaciach dachowych, w szczegblnosei od

strony frontu w obrebie budynku nr 4a,

Ustala si¢ termin wykonania nakazu okreslonego:

a) wpktl,2 do dnia 31 sierpnia 2016r.

b) w pkt3,4 do dnia 30 czerwea 2017r.

¢) wpkts do dnia 30 kwietnia 2016r.
Uzasadnienie

Nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 63, obrgb nr 36 — Rusinowa,

polozona przy ul. Zagorzanskiej 4-4a W Watbrzychu, zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym 2 dwoma klatkami schodowymi, 0 trzech kondygnacjach
nadziemnych, catkowicie podpiwniczonym. Dach budynku dwuspadowy Zz lukarnami ©
konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka ceramiczng W koronke. Budynek stanowi W
catosci whasno$¢ Gminy Walbrzych, jego zarzadca jest Miejski Zarzad Budynkow Spétka z
0.0. w Walbrzychu. Laczna liczba lokali mieszkalnych — 15, w tym W czesci 4a— 9 lokali.
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- piwnice — ubytki tynkow, zabrudzenia
Na podstawie wynikow przeprowadzonych kontroli mgr inz. Rafal Florczak zalecil remont
elewacji, naprawg dachowek.

Ogledziny budynku dokonane przez przedstawiciela organu nadzoru budowlanego W
dniu 16 wrzeénia 2015r. potwierdzily uszkodzenia, zniszczenia clementow budynku przy ul.
Zagorzanskie) 4-4a wskazane W protokolach z kontroli okresowych z maja 2013r., z dnia 26
lipca 2014r. i czerwea 2015r. Stwierdzono bowiem, ze teren od strony pétnocno-wschodniej 0
szerokosci ok. 4m wzdhiz budynku nr 4-4a utwardzony jest ptytami betonowymi tzw.
trylinka. Dalej teren wznosi si¢ — na odcinku okolo 40m réznica poziomow wynosi okoto Sm.
Istniejaca skarpg podtrzymuje mur 0 $redniej wysokosci okoto 1m przebiegajacy rownolegle
do éciany tylnej budynku w odleglosci ok. 4m od niej. Utwardzony teren za budynkiem jest
nieréwny, miejscami pochylony w kierunku budynku. Od strony pélnocno-wschodnjej
znajduje sig 6 okienek piwnicznych ponizej terenu, ktére zostaly zabezpieczone przed
zalewaniem wodami opadowymi poprzez ich obmurowanie. Okienko piwnicy z lokalu nr 7
dodatkowo zostato zabezpieczone metalowg ostona. Na elewacji tylnej budynku nr 4-4a
znajdujg si¢ 3 rury spustowe — dwie przy naroznikach, jedna posrodku. Rura spustowa przy
narozniku budynku nr 4 pozbawiona wylewki, co powoduje, e wody opadowe rozlewaja si¢
tuz przy budynku. Na zdjeciach z ogledzin widoczne jest odspojenie opaski z trylinki od
cokotu budynku.

W trakcie ogledzin stwierdzono, ze $ciany piwnic - przyziemia sg zawilgocone. W
piwnicach, w tym W piwnicy z lokalu nr 7, nie stwierdzono wprawdzie wody, jednakze
wyczuwalny byt silny i charakterystyczny zapach wilgoci, stechlizny. Drewno znajdujace si¢
w piwnicy z lokalu nr 7 bylo pokryte plesnia. Okienko, jak i ostona, W dniu ogledzin byly
zamknigte.

Ponadto stwierdzono, Z€ tynki elewacji sg zniszczone, na znacznych powierzchniach
odparzone i odpadnigte. Elewacja wymaga remontu. Strop nad piwnicami ceramiczny Z
ubytkami tynkow —wymaga remontu.

Opisane Wyzej nieprawidtowosci zostaly udokumentowane na zdjgciach stanowiacych
integralng czg$¢ protokotu ogledzin.

W tym miejscu nalezy nadmienié, ze zarzgdca budynku — Miejski Zarzqd Budynkéw Sp.
z 0.0. w Walbrzychu, posiada decyzj¢ Prezydenta Miasta Walbrzycha o pozwoleniu na
budowe nr 1344/2014 z dnia 20.11.2014r. na wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
drenazu wokol budynku oraz odprowadzenia wod deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej dla budynku przy ul. Zagorzanskiej 4-4a W Walbrzychu, jednakze do chwili
obecnej nie wykonano jakichkolwiek robét w tym zakresie.

7 mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na whascicielu lub zarzadey obiektu
budowlanego spoczywa obowiazek utrzymywania i uzytkowania obiektu zgodnie z zasadami,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn. utrzymywania obiektu budowlanego
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia
jego wlasciwosei uzytkowych i sprawnosci technicznej, W szczegolnosci W zakresie
zwigzanym Z wymaganiami, 0 ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-7 oraz uzytkowania obiektu
budowlanego w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony érodowiska.
W przypadku wystapienia okolicznoéci, o ktéorych mowa W art. 66 ust. 1 pkt 3 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany jest W nieodpowiednim stanie technicznym —
organ nadzoru budowlanego nakazuje, W drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku.
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