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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1, §
2, art. 108 § 1 ustawy Z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23) dzialajac z urzedu w
sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Buczka 9 w
Walbrzychu — w czgéci dotyczacej lokalu mieszkalnego nr 1 w tym budynku

nakazuje:

Gminie Walbrzych z siedziba: pl Magistracki 1 w Walbrzychu - wlascicielowi
lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku mieszkalnym przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci W stanie technicznym budynku
mieszkalnego przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu
mieszkalnym nr 1 robét jak nizej:

1) wykonanie prawidiowej wentylacji nawiewnej poprzez montaz nawiewnikow,
wymiang istniejacych kratek wentylacyjnych zamykanych na otwarte, wykonanie
prawidtowej wentylacji wywiewnej dla pomieszczenia lazienki,

2) skuteczne usunigcie wykwitow plesni w pokoju od strony ul. Buczka.

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktorym mowa:
- w punkcie 1 - do dnia 30.05.2016r.
- w punkcie 2 - do dnia 31.08.2016r.

Roboty budowlane nakazane W punkcie 1 i 2 nalezy wykonaé po uprzednim
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.

Decyzji w zakresie pkt. 1 nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na
podstawie art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego ze wzgledu na
ochrone zdrowi lub Zycia ludzkiego, ktore to dobra moga by¢ zagrozone W zwigzku
z mozliwoécig wystapienia zatrué szkodliwymi substancjami z procesu spalania
paliw oraz rozwojem grzybow.
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Ustalono takze, ze w miejscu wystgpowania najwigkszych ognisk plesni w mieszkaniu nr
1, tj. od strony $ciany frontowej budynku nr 9, przez diugi okres czasu brak bylo
prawidlowego odprowadzenia wod opadowych i zabezpieczenia budynku nr 9 przed
zalewaniem tymi wodami. Uszkodzona byla rura spustowa odprowadzajaca wody
opadowe z budynku sasiedniego nr 10, usytuowanego powyzej budynku nr 9, oraz opaska
przy budynku nr 9.

W trakcie ogledzin przedstawiciel zarzadey poinformowal, ze wiosng 2013r. zostala
naprawiona opaska wzdiuz budynku nr 9, a pod koniec pazdziernika 2013r. wymieniono
rure spustowa odprowadzajaca wody opadowe z budynku sasiedniego nr 10. Stan
faktyczny na dzien ogledzin udokumentowano na zdjgciach.

Ogledziny czgsci wspolnych budynku przeprowadzone w dniu 10 lipca 2014r.
potwierdzily, ze Sciany piwnic sa silnie zawilgocone, tynki na $cianach ceglanych i
stropie masywnym - zmurszate, odpadnigte. Piwnice wymagaja remontu i zapewnienia
skutecznej wentylacji nawiewno-wywiewnej. Opisane wyZe] nieprawidlowosci zostaly
udokumentowane na zdjgciach.

Ponadto ustalono, ze budynek przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu figuruje w wykazie
zabytkéw nieruchomych miasta Watbrzycha oraz potozony jest w obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego dzielnicy Stare Miasto, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
712/683/WE decyzjq z dnia 08.12.1977r.

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.) — budynek i pomieszczenia powinny mie¢
zapewniona wentylacj¢ lub klimatyzacj¢ stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewniac odpowiednia jakos¢ srodowiska wewnetrznego, w tym wielkos¢
wymiany powietrza, jego czysto$¢, temperature, wilgotnos¢ wzglgdna, predkos¢ ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i wymagan Polskich Norm
dotyczacych wentylacji (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej. Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty
2000), a takze warunkow bezpieczenstwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych w
rozporzadzeniu, 0 czym stanowi §147 ust. 1 rozporzadzenia jak WYyZej.

Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ W pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszczeniach,
w ktorych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa konieczne jest
zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania W budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego migdzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, W pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek
przeptywu od pomieszczenia 0 mniejszym do pomieszczenia 0 wiekszym stopniu
zanieczyszczenia powietrza. Przeptyw powietrza wentylacyjnego W mieszkaniach powinien
odbywaé sig z pokoi do pomieszczenia kuchennego Jub wneki kuchennej oraz do pomieszczen
higienicznosanitamych (§150 ust. 112 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania W pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doplyw powietrza zewngtrznego, W ilogci niezbgdnej
dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane
w oknach, drzwiach balkonowych lub w innych czesciach przegrod zewnetrznych (§ 155 ust. 3
rozporzadzenia). Urzadzenia nawiewne, 0 ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane
zgodnie Z wymaganiami okre$lonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzadzenia)
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Ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego niniejszej decyzji w pkt 1, na
podstawie art. 108 Kpa, nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Ponadto nalezy dodaé, ze sprawa stanu technicznego budynku mieszkalnego przy
ul. Buczka 9 w Walbrzychu, w czesci dotyczacej jego cze$ci wspdlnych, zostala
rozstrzygnieta decyzjg z dnia 17.03.2016r., w ktérej migdzy innymi nakazano Wspélnocie
Mieszkaniowej przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu: wykonanie odwodnienia budynku,
wykonanie izolacji przeciwwilgociowych Scian oraz osuszenie $cian przyziemia budynku,
zapewnienie prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej piwnic w terminie do dnia
31.10.2016r. oraz wykonanie nowych tynkow w piwnicach, remontu elewacji od strony
podwoérza w terminie do dnia 30.06.2017r.

Pouczenie:

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazan osoby posiadajacej uprawnienia

budowlane w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczeni, po uprzednim uzgodnieniu
sposobu wykonania nakazanych robét z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw we
Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.
Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajgcej uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnoéci bez ograniczen,
spelniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane i przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie rob6t nakazanych niniejszq decyzjq nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu,
dolgczajgc:

1. oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej jak wyzej o zgodnosci wykonania robot
z przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

2. opinig kominiarskq potwierdzajgcq prawidlowosé dzialania wentylacji nawiewno —
wywiewnej w lokalu nr 1, zawierajgcq pomiary predkosci i strumienia przeplywu
powietrza w kuchni w dwoch przypadkach: przy zamknietych oknach oraz drzwiach oraz
przy otwartych oknach i drzwiach.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktére wnosi sig w terminie
czternastu dni od dnia doreczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymuja: P o
I, Gmina Walbrzych — whaciciel lokalu nr 1 /=/5/ 2% 2 \¢
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych (=[S
2. Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. Buczka 9-
z siedziba: ul. Andersa 48, 58-304 Watbr J!
Do wiadomosci:
(3) Miejski Zarzad Budynkow Sp.  0.0. o
ul. Andresa 48, 58-304 Watbrzych — zarzadca budynku i lokalu nr 1
4. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
5. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu
Delegatura w Watbrzychu
ul. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych
6. PINB-a/a RK

ZASTEPCA PINB
Renata Koscik
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