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OPIS TECHNICZNY
REMONT ELEWACJI BEZ OCIEPLENIA SCIAN ZEWNETRZNYCH

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OKRESLENIE ZAMIERZENIA: Remont elewacji bez ocieplenia $cian zewnetrznych
w budynku mieszkalno-ustugowym, wielorodzinnym przy ulicy Rynek 3 w Walbrzychu.
1.2. OBIEKT, ADRES: Budynek mieszkalny, wielorodzinny, Walbrzych, ul. Rynek 3 (dz. nr
327/1, obreb nr 27 Srodmiescie)
1.3. INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa w Watbrzychu przy ulicy Rynek 3. 58-300 Wat-
brzych, Rynek 3
1.4. AUTORZY PROJEKTU: inz. Edward Knapczyk,
mgr inz. Wojciech Trapko

1.5. WIELKOSC OBIEKTU (wg inwentaryzacji):

- powierzchnia elewacji frontowe;: 165,56 m*

- powierzchnia elewacji tylne;j: 161,93m’

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Podstawa formalna opracowania

a) Umowa nr 409/D/09/2014 zawarta w dniu 25.09.2014 w Watbrzychu pomigdzy Wspdlnota
Mieszkaniowg w Watbrzychu przy ulicy Rynek 3, a biurem ,,Ustugi Projektowe w Budownic-
twie inz. Edward Knapczyk™ z siedzibg przy ulicy Piasta 47b/23 w Watbrzychu.

2.2. Podstawa merytoryczna opracowania

a) Ogledziny 1 pomiary inwentaryzacyjne przeprowadzone przez autorOw opracowania we
wrzesniu 2014 roku,
b) Prawo budowlane — Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r., z pdZniejszymi zmianami,

¢) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych. Dz. U. 47.401 z dnia 19 marca 2003r.

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z pdzniejszymi zmia-
nami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowa-
nie

€) Mapa zasadnicza (sytuacyjno — wysokosciowa) 1:500

f) Wyrys z mapy ewidencji gruntow dla dziatki nr 327/1 obreb nr 27 Srédmiescie

g) Dokumentacja fotograficzna

h) Przedmiotowe normy projektowania, literatura naukowo — techniczna.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, bedacy przedmiotem opracowania potozony jest na tere-
nie dzialki nr 327/1, obreb nr 27 Srédmiescie, przy ulicy Rynek 3 w Walbrzychu. Granica
dziatki, na ktorej usytuowany jest obiekt, przebiega po obrysie budynku. Teren wokét budynku
plaski, w calosci utwardzony. Od frontu opada nieznacznie w kierunku wschodnim, zgodnie z
nachyleniem nawierzchni Rynku. Od strony frontowej znajduje si¢ chodnik wykonany z drob-



nej kostki granitowej z wbudowanymi ptytami granitowymi. Od strony pétocnej (od podwo-
rza) teren roOwniez utwardzony, wykonczony duza kostka brukowa.

Budynek usytuowany jest w zwartej zabudowie szeregowej pdtnocnej pierzei rynku w Wat-
brzychu. Od wschodu boczng $ciang sgsiaduje z budynkiem nr 2 (polozonym na dzialce nr
328/5). Natomiast od strony zachodniej sgsiaduje z budynkiem nr 4 (dziatka nr 326/1). Od
strony potnocnej, prostopadle do budynku, dostawiona jest niewielka murowana przybudowka
(nr 3a,3b,3c — dziatka nr 327/3). Dodatkowo za $ciang tylng istnieje rowniez niewielkie po-
dworze (dz. nr 327/9). Wjazd na to podworze mozliwy jest jedynie wewnetrzng drogg piesza
prowadzaca z ulicy Henryka Sienkiewicza lub od placu Magistrackiego.

Sciana frontowa budynku odsunieta jest od krawedzi ulicy Rynek na szeroko$¢ chodnika, to
jest na ok.8,60m. Ksztalt budynku w rzucie zblizony jest do prostokata o wymiarach
20,50x11,10m, z minimalnie wysunigtym ryzalitem na elewacji tylnej (pétnocnej). Tylny ryza-
lit szeroki na 1,20m wysunigty jest na odlegtos¢ 0,87m od lica $ciany tylne;.

Budynek nr 3 jest jedng z zachowanych zabytkowych kamienic mieszczanskich wzniesionych
w stylu barokowym. Kamienica nr 3 zostala wybudowana w 1727 roku przez kupca-ptdcienni-
ka Johanna Erdmanna Thomasa. Sgsiednia kamienica nr 2 pochodzi z roku 1788. Kamienica nr
3 posiada podpiwniczenie, trzy kondygnacje nadziemne oraz wysokie poddasze. Na poziomie
parteru znajduja si¢ dwa lokale ustugowe. Budynek przykryty jest stromym dachem dwuspa-
dowym (kalenica prostopadta do frontu). Dach pokryty dachéwka ceramiczng.

Do wnetrza prowadza dwa wejscia. Glowne wejscie umieszczone w $cianie frontowej. Prowa-
dzi bezposrednio z poziomu terenu do podcienia skad dopiero mozna skierowac si¢ do wejscia
gldéwnego dla lokatorow oraz dwoch niezaleznych wejs¢ do lokali ustugowych na parterze.
Drugie wejscie do budynku znajduje si¢ w elewacji tylnej. Sg to szerokie, jednoskrzydlowe,
drewniane drzwi. Wejscie to prowadzi bezposrednio na wewngtrzny korytarz w czesci miesz-
kalnej z klatka schodowa rozprowadzajaca komunikacje pionowa na poszczegllne pigtra
mieszkalne. Wody opadowe odprowadzaja z dachu dwie rury spustowe, obie umieszczone na
elewacji frontowej. Rury zbierajagce wodg z obu potaci (zachodniej 1 wschodniej) wlaczone do
kanalizacji ulicznej. Szczegotowa lokalizacj¢ budynku przedstawiono na zatgczonym planie
sytuacyjnym — rys. A-1.

Budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej, przy zastosowaniu tradycyjnych materiatlow
budowlanych, takich jak: cegla ceramiczna, kamien i drewno. .

Wystréj elewacji zréznicowany. Zdecydowanie bardziej ozdobna jest elewacja frontowa. Ele-
mentami tego wystroju s3: cokodt z matych ptytek piaskowca (obecnie w znacznym, stopniu
uszkodzony, z ubytkami), wykonany w czasie jednego z ostatnich remontéw. Ozdobg sg deko-
racyjne wykonczenia pionowych pilastrow elewacji frontowej imitujace glowice kolumn. Opa-
ski okienne, gzymsy na elewacji frontowej oraz lekkie zr6znicowanie plaszczyzn elewacji po-
przez zmienne grubos$ci scian w pasie pod dachem 1 w partii cokotu.

Szczegbdlnie wyrdzniajacymi elementami wystroju elewacji frontowej sg attyki, ktoérych srod-
kowa cze$¢ zastaniajgca szczyt dwuspadowego dachu zakonczona jest trojkagtnym zdobieniem
z obrobka blacharska. Z tytu, na elewacji tylnej, istnieje waski ryzalit, ktory siega poziomu
drugiego pietra, nie dochodzac do okapu dachowego.

Okna drewniane pozostaty jeszcze gldéwnie w czesciach wspolnych budynku. W mieszkaniach
w wiekszosci wymienione juz na okna z tworzyw sztucznych. Drzwi wejsciowe do budynku
drewniane, nietypowe, pomalowane farbami olejnymi. Rynny i rury spustowe z blachy ocyn-
kowane;.



3. OPIS PROJEKTOWANYCH ROZWIAZAN
Remont elewacji obejmuje wykonanie nowych wypraw tynkarskich 1 nowej malatury (w nowej

kolorystyce), bez ocieplenia $cian zewngtrznych.

Przystepujac do remontu elewacji nalezy ostroznie sku¢ skorodowane, odspajajace si¢ tynki,
ktore nie mogg by¢ warstwa nosng pod nowe tynki (tylko na wskazanych ptaszczyznach).
Nastepnie cato$¢ powierzchni oczysci¢ 1 naprawi¢ mury. Do tego celu stosowaé zaprawy na-
prawcze do podlozy ceglanych np. Sikadur — 41 CF Normal lub Ceresit CR 43. Przeprowadzi¢
czyszczenie powierzchni $cian tak, aby byly one wolne od kurzu, wykwitow 1 innych substan-
cji pogarszajacych przyczepnos¢.

Na naprawionej i1 oczyszczonej powierzchni $cian wykonaé gruntowanie srodkami zalecanymi
przez wybranego producenta tynkdw oraz powltoke posrednig - uktad warstw podany przez
producenta. Wierzchnig warstwe wykonczeniowa stanowi¢ bedzie cienkowarstwowy tynk sili-
konowy oraz farba silikonowa. Nalezy pamigtaé, ze tynki silikonowe nanosi si¢ na podtoza
nosne, nie zawierajgce wapna.

W zaleznosci od przyjetego systemu wystepuja rozne nazwy handlowe opisanych wyzej mate-
riatdw. W projekcie przyjeto oznaczenia materialow wykonczeniowych (zapraw tynkarskich)
wg katalogu firmy ,,Atlas”, cho¢ dopuszcza si¢ zastosowanie materialow innych firm (przy
zachowaniu jak najbardziej zblizonej kolorystyki i faktury tynkow).

Przyjeto, ze zewnetrzng warstwe wierzchnig stanowi¢ beda nakrapiane tynki silikonowe, moz-
liwie jak najbardziej gtadkie (ziarno 1,5 mm) o barwach podanych na rysunkach poszczegol-
nych elewacji.

W przypadku firmy ,,ATLAS” przyjete tynki silikonowe nosza nazwy:

1. Tynk silikonowy ATLAS SILKON N150 nr 0373

- elewacja frontowa - tynk podstawowy na powierzchni od cokolu do pierwszego pozio-
mego gzymsu,

- elewacja tylna — tynk podstawowy na calej powierzchni

2. Tynk silikonowy ATLAS SILKON N150 nr 0377

- elewacja frontowa —tynk podstawowy na powierzchni od pierwszego gzymsu w gore

3. Farba silikonowa zewnetrzna ATLAS ARKOL N/ ATLAS FASTEL NOVA - kolor nr
0054

- gzymsy, pilastry, opaski wokotl okien oraz wegarki okienne,

- Sciany i sufit w obrebie bramy wejsciowej.

4. Farba silikonowa zewnetrzna ATLAS ARKOL N/ ATLAS FASTEL NOVA - kolor nr
0053

- ozdobne glowice pilastrow

5. Rury spustowe, oraz obrobki blacharskie - blacha powlekana kolor RAL 1002.

- farba olejna kolor RAL 1002. Lamperia w obrebie bramy wejsciowej do wysokosci
1,60m

6. Stolarka drzwiowa. Lakier do drewna kolor RAL 8017.

7. Stolarka okienna. Lakier do drewna kolor bialy RAL 9001.

8. Podokienniki — blacha powlekana — kolor bialy RAL 9001.

9. Cokodl. Zaprojektowano calkowita wymiane istniejacych plytek na nowe plytki z pia-
skowca — kolor zblizony do Atlas 0054.

Wymiary nalezy kontrolowa¢ na budowie. W przypadku zmian w projekcie nalezy powiado-
mic¢ projektanta.



5. UWAGI KONCOWE

5.1. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbiezno$ci pomiedzy danymi przyjetymi w
projekcie, a stwierdzonymi na budowie, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie autora
projektu.

5.2. Wszystkie prace zwigzane z realizacjg przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nale-
zy wykona¢ zgodnie z “Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru rob6t” , zasadami sztu-
ki budowlanej oraz przepisami bhp, pod nadzorem osoby uprawnionej do petnienia samodziel-
nych funkcji w budownictwie, w wymaganym zakresie 1 po uzyskaniu niezbednych zezwolen
formalno-prawnych.

5.3. Nalezy stosowa¢ materialy i rozwigzania podane w projekcie; wszystkie zastosowane ma-
terialy muszg posiada¢ stosowne atesty, §wiadectwa, certyfikaty i1 aprobaty techniczne.

5.4. Przed zamOwieniem 1 realizacjg stolarki i §lusarki — wymiary 1 iloSci nalezy bezwzglednie
sprawdzi¢ na budowie.

5.5. W celu prawidlowego zabezpieczenia $srodkoOw na realizacj¢ inwestycji nalezy przyjac
rezerwe min. 15% wartosci inwestycji na prace dodatkowe, ktoérych wystgpienia nie mozna
bylo przewidzie¢ na etapie projektu.

OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk
mgr inz. Wojciech Trapko
Walbrzych, listopad 2014 r.



6. INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

Roboty powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej posiadajgcej uprawnienia
budowlane 1 aktualne szkolenie z zakresu BHP. Pracownicy bezwzglednie powinni by¢ prze-
szkoleni z zakresu przepisow BHP zwigzanych z wykonywanymi robotami budowlanymi.
Szczegbdlng uwage 1 ostroznos¢ nalezy zachowac przy wykonywaniu nastepujacych robot:
Roboty tynkarskie
Podczas pracy z narzedziami elektrycznymi (pity tarczowe, wiertarki, itp.) na-lezy zwracaé
uwage na sprawnos$¢ tych urzadzen oraz na ich kompletnos¢ i prawidtowe podigczenie do sieci
elektrycznej. Wymagania bhp, ktére bezposrednio wigza si¢ z technologia prowadzenia robot
murowych dotycza:
- Rusztowania - rusztowanie powinno by¢ zbudowane zgodnie z zasadami budo-wy rusztowan.
- Stanowisko pracy - powinno by¢ zorganizowane w sposob wykluczajacy mozliwo$¢ upadku,
potknig¢ 1 okaleczen oraz zapewniajacy catkowicie swobode ruchow tynkarzy i pomocnikow w
czasie pracy. Jesli praca odbywa si¢ w warunkach szczegdlnie niebezpiecznych pracownikow
nalezy zaopatrzy¢ w pasy bezpieczenstwa.
- Narzedzia, sprzet 1 odziez - czlonkowie zespotdéw murarskich powinni by¢ zaopatrzeni we
wiasciwie osadzone narzedzia, sprawny technicznie sprzgt oraz o-dziez ochronna.
Rusztowania
Robotnicy zatrudnieni przy montazu i demontazu rusztowan powinni mie¢ zalozone pasy
ochronne, ktore w czasie pracy musza by¢ przymocowane do statych czgsci budowli. Ruszto-
wania mogg by¢ oddawane do uzytku po przyjeciu protokolarnym stwierdzajagcym zgodnos$¢
montazu z projektem lub instrukcjg 1 warunkami technicznymi. Po dluzszej przerwie w robo-
tach, po kazdej burzy, wichurze, ulewie lub $niezycy nalezy dokona¢ starannych ogledzin sta-
nu rusztowan. Rusztowania wiszace 1 na wysuwnicach nalezy kontrolowa¢ codziennie przed
rozpoczeciem robot. Na wszystkich rusztowaniach powinny by¢ wywieszone tablice z poda-
nym dopuszczalnym obcigzeniem pomostu. Rusztowanie powinno by¢ konserwowane.
Powyzsze uwagi stanowig tylko przypomnienie niektérych spraw zwigzanych z zagadnieniem
bezpieczenstwa 1 higieny pracy. Za bezpieczenstwo 1 higien¢ pracy na budowie odpowiada
kierownik budowy, ktéry powinien zapewni¢ staty nadzor nad przestrzeganiem przez wszyst-
kich pracownikow przepisow bezpieczenstwa 1 higieny pracy oraz wymagan przeciwpozaro-
wych. Kierownik Budo-wy powinien naleze¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa,
posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej oraz odpowiednie do-
swiadczenie zawodowe. Obowigzkiem kierownika jest sprawdzenie stopnia znajomosci przepi-
sow BHP przez zatrudnionych pracownikow oraz sprawdzenie kwalifikacji pracownikow wy-
konujacych roboty specjalistyczne.
Na kierowniku budowy cigzy obowigzek przygotowania planu BIOZ w zakresie zagrozen mo-
gacych wystapi¢ podczas prowadzenia wyzej opisanych robot.
OPRACOWAL :
inz. Edward Knapczyk
mgr inz. Wojciech Trapko
Walbrzych, listopad 2014r.



