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Na podstawie art. 66‘\ust. 71 pkt 1, 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1 i
§ 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 23) dzialajac z urzedu w sprawie utrzymania - stanu
technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu — w czesci
dotyczacej czesci wspdlnych budynku nr 9

nakazuje:

Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu
- wlascicielowi budynku mieszkalnego przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu

usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku

mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie nieruchomosci

oznaczonej geodezyjnie jako dziatka 220/1, obreb nr 27 — Srédmiescie, polozonej

przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu, poprzez:

1) wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian fundamentowych oraz osuszenia
piwnic,

2) zapewnienie prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej piwnic,

3) wykonanie odwodnienia budynku, udroznienia przykanalikéw deszczowych,

4) skucie zmurszalych tynkéw w piwnicach,

5) wykonanie nowych tynkéw w piwnicach,

6) przemurowanie spekan $cian zewnetrznych budynku,

7) wykonanie remontu elewacji od strony podwdrza polegajagcego na usunigciu
odparzonych tynkéw i uzupetnieniu brakujacych tynkow,

8) wymiang stolarki drewnianej krosnowe;j,

9) wymiane przebarwionych tynkéw na kominach,

10)wymiane uszkodzonych desek podtogowych na strychu,

11)wykonanie balustrady przy schodach od strony podworza,

Ustala sie termin wykonania nakazu okreslonego:

a) wpktl1,2,3,4 do dnia 31 pazdziernika 2016r.
b) w pktS5,6,7,8 do dnia 30 czerwca 2017r.
¢) wpkt9,10,11 do dnia 30 lipca 2016r.

Roboty budowlane nakazane w punkcie 1-11 nalezy wykona¢ po uprzednim
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow

we Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.
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Uzasadnienie

Nieruchomos$é potozona przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu, oznaczona
geodezyjnie jako dzialka nr 220/1, obreb nr 27 — Sroédmiescie, zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym o czterech kondygnacjach nadziemnych,
calkowicie podpiwniczonym. Budynek usytuowany jest na skarpie w kompleksie
kamienic od nr 8-9-10-11. Piwnice ponizej terenu chodnika, od strony podworza
poziom posadzki w piwnicach nad terenem. Budynek stanowi wilasnos¢ Wspolnoty
Mieszkaniowej przy ul. Buczka 9 w Watbrzychu, a jego zarzadca jest Miejski Zarzad
Budynkéw Spolka z 0.0. w Walbrzychu. Gmina Watbrzych jest wlascicielem 3 lokali
mieszkalnych a jej taczny udzial w nieruchomosci wynosi 32,21%. Budynek figuruje
w wykazie zabytkow nieruchomych miasta Watbrzycha oraz potozony jest w obszarze
historycznego ukiadu urbanistycznego dzielnicy Stare Miasto, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 712/683/WE decyzjqg z dnia 08.12.1977r.

W dniu 01 pazdziernika 2013r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla miasta Watbrzycha (dalej PINB dla miasta Walbrzycha) wplyneto
pismo od Anny Leszko - najemczyni lokalu mieszkalnego nr 1 polozonego na parterze
w budynku jak wyzej, z prosbg o interwencjg w sprawie nicodpowiedniego stanu
technicznego najmowanego lokalu, w szczegélnosci pokoju od strony ul. Buczka,
ktorego $ciany sg mocno zawilgocone i zagrzybione. Najemczyni do pisma dotgczyta
korespondencje, jakg w tej sprawie prowadzita od kwietnia 2012r. z zarzadca budynku.
7 tresci pism wynika, ze przyczyng wilgoci w lokalu nr 1 jest zty stan techniczny
piwnic pod tym lokalem, spowodowany brakiem skutecznej izolacji $cian oraz
odprowadzaniem wod opadowych bezposrednio na chodnik wzdtuz budynku.

W zwigzku z powyzszym, pismem z dnia 11.10.2013r. PINB dla miasta

Watbrzycha wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie utrzymania
budynku przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu, w tym lokalu mieszkalnego nr 1
stanowigcego wiasnos¢ Gminy Watbrzych.
Jednocze$ni tutejszy Organ zazadal udostgpnienia przez =zarzadce budynku,
wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy — Prawo budowlane, protokotow z
przeprowadzonych rocznych i pigcioletnich kontroli sprawdzenia stanu technicznego
elementow budynku i jego instalacji oraz przydatnosci do uzytkowania obiektu,
sporzadzonych przez osoby wlasciwie uprawnione.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych w dniu 07 listopada 2013r. ustalono, ze
w lokalu nr 1 wystepuje wilgo¢ i obszerne wykwity plesni (grzybéw) w duzym pokoju
o wymiarach 4,80m x 4,86m = 23,33m* 1 wysokosci 2,58m, usytuowanym od ulicy
Buczka, tj. w jego naroznikach, wok6t dwoch okien z PCV (bez nawiewnikow)
znajdujacych sie w Scianie frontowej budynku oraz w pasie przypodtogowym od strony
budynku nr 10 ($ciana prostopadta do $ciany frontowej budynku nr 9).

W trakcie ogledzin ustalono, ze w miejscu wystgpowania najwiekszych ognisk plesni
w mieszkaniu nr 1, tj. od strony $ciany frontowej budynku nr 9, przez dlugi okres czasu
brak byto prawidtowego odprowadzenia wod opadowych i zabezpieczenia budynku nr
9 przed zalewaniem tymi wodami. Uszkodzona bowiem byta rura spustowa
zamontowana we wnece na styku budynkéw nr 10 i 9, odprowadzajgca wody
opadowe z dachu budynku nr 10 oraz opaska przy budynku nr 9. Przedstawiciel
zarzadcy, uczestniczgcy w ogledzinach poinformowat, ze wiosng 2013r. opaska wzdiuz
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budynku nr 9 zostata naprawiona, a pod koniec pazdziernika 2013r. wymieniono rurg
spustowg na budynku nr 10. Stan faktyczny w dniu ogledzin udokumentowano na
zdjeciach.

Ogledziny czesci wspdlnych budynku przeprowadzone w dniu 10 lipca 2014r.
potwierdzily, ze $ciany piwnic sg silnie zawilgocone, tynki na $cianach ceglanych i
stropie masywnym - zmurszale, odpadnigte. Piwnice wymagaja remontu i zapewnienia
skutecznej wentylacji nawiewno-wywiewnej. W obrebie strychu na kominach
stwierdzono przebarwienia oraz miejscami uszkodzong podloge z desek. Ogledziny
budynku od strony podworza wykazaty zly stan techniczny $ciany tylnej. Stwierdzono
spekania filarow migdzyokiennych, duze ubytki i odparzenia tynkéw. Elewacja
wymaga remontu. Przy schodach zewnetrznych brak balustrady. Opisane wyzej
nieprawidlowosci zostaly udokumentowane na zdj¢ciach.

Otrzymany protokol z kontroli okresowej pigcioletniej z grudnia 2011r.,
sporzadzony przez mgr inz. Zofi¢ Czempkowska, posiadajacg uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, wykazal migdzy innymi
nastepujace nieprawidtowosci w stanie technicznym elementéw budynku przy ul.
Buczka 9 w Walbrzychu:

- na $cianie tylnej widoczne spekania filaréw miedzyokiennych i nadprozy,
- brak izolacji przeciwwilgociowej, Sciany piwnic zawilgocone,
- ubytki i zmurszenia tynkéw w piwnicach,
- okienka piwniczne w stanie ztym,
- przebarwienia na kominach,
- deski na strychu miejscowo z uszkodzeniami,
- na ogniomurze ubytki i zmurszenia tynkow,
- duze ubytki tynkéw na Scianie tylnej, odstonieta cegla zmurszata,
- brak balustrady przy schodach od strony podworza.
W wyniku kontroli jak wyzej mgr inz. Zofia Czempkowska oszacowala catkowite
zuzycie budynku nr 9 na poziomie 40,35%, co w skali og6lnego stanu technicznego
calego budynku wskazuje na stan $redni tego budynku, a takze okreslita zakres robét
do wykonania, obejmujacy:
1. wykonanie odwodnienia budynku, osuszenie $cian, zapewnienie wentylacji nawiewno-
wywiewnej piwnic,
wykonanie remontu piwnic, elewacji Sciany tylnej wraz z przemurowanien spekan,
wymiane przebarwionych tynkéw na kominie,
wymiane uszkodzonych desek podtogi na strychu,
wykonanie balustrady przy schodach od strony podworza,

T EES

Otrzymany protokét z kontroli okresowej rocznej z czerwca 2015r., sporzadzony
przez mgr inz. arch. Iwon¢ Dziedzic, posiadajacg uprawnienia budowlane W
specjalnoéci architektonicznej i konstrukcyjno-budowlanej, wykazat miedzy innymi
nastgpujace nieprawidtowosci w stanie technicznym elementéw budynku nr 9:

- tynki na znacznej powierzchni elewacji tylnej skorodowane, odspojone od podioza,
nad linig cokotu zawilgocone, przebarwione,

- stolarka okienna drewniana krosnowa w stanie rednim.

Na podstawie wynikéw przeprowadzonych kontroli mgr inz. arch. Iwona Dziedzic
zalecila: remont elewacji, wymiane stolarki drewnianej krosnowej.
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7Z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na wiascicielu lub zarzadcy
obiektu budowlanego spoczywa obowigzek utrzymywania i uzytkowania obiektu
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego, tzn.
utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym,
nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej, w szczegdélnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o
ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1-7 oraz uzytkowania obiektu budowlanego w sposob
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska.
W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 Prawa
budowlanego, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub $rodowiska albo gdy jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuni¢cie
stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku.

Z akt sprawy wynika, ze obowigzek utrzymywania budynku mieszkalnego przy
ul. Buczka 9 nie jest wykonywany przez jego wiasciciela, tj. Wspdlnote Mieszkaniowa.

Majac zatem na uwadze udokumentowany nieodpowiedni stan techniczny
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu, wynikajacy
w szczegblnosci z protokotéw badan 1 sprawdzen oraz ogledzin budynku
przeprowadzonych w dniach 07.11.2013r. i 10.07.2014r., tutejszy Organ zostal
zobligowany do wydania niniejszej decyzji.

Wobec powyzszego rozstrzygni¢to jak na wstepie.

Pouczenie

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazan osoby posiadajacej
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczen, po uprzednim
uzgodnieniu sposobu wykonania nakazanych robét z Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkow we Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.

Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajjcej uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczen,
spelniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej
uprawnienia budowlane i przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego).
Wykonanie robot nakazanych niniejszg decyzjq nalezy niezwlocznie zglosic¢ do tut. Organu,
dolgczajgc:

1. oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak wyZej o zgodnosci wykonania

robot z przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

2. pomiar geodezyjny powykonawczy wykonanego ewentualnie drenazu opaskowego i

kanalizacji deszczowej.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktore wnosi sig w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Watbrzycha.




Otrzymuja:
1. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Buczka 9 w Walbrzychu
z siedziba: ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
2. Lidia Sawczak — zarzad wspdlnoty
Do wiadomosci:
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o.0.
ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
4. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
5. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Watbrzychu
ul. Zamkowa 3, 58-300 Walbrzych
6. PINB a/a RK + rozdzielnik
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