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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy Z dnia 7 lipca 1994r
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290) oraz 104 § 1 i § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 23),
dziatajac z urzedu w sprawie przebudowy lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Andersa 145
w Walbrzychu, w czgéci dotyczace] wymiany stolarki okiennej, wydzielenia pomieszczenia
lazienki wraz z WC z pomieszczenia kuchni oraz montazu gazowego przeplywowego

podgrzewacza wody

NAKLADAM

na Gmine Watbrzych — wlascicielke lokalu nr 2 w budynku przy ul. Andersa 145
w Walbrzychu

OBOWIAZEK
doprowadzenia wykonanych bez pozwolenia na budowe robot budowlanych
polegajacych na wymianie stolarki okiennej, wydzieleniu pomieszczenia lazienki z WC
oraz montazu gazowego przeplywowego podgrzewacza wody w lokalu nr 2 w budynku
przy ul. Andersa 145 w Walbrzychu do stanu zgodnego z prawem poprzez:

1) wykonania prawidlowej wentylacji nawiewnej W lokalu poprzez montaZz
nawiewnikéw badz w inny technicznie mozliwy sposob,

2) wykonanie wentylacji wywiewnej kuchni,

3) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej lazienki ponad dach,

4) wymiang rury aluminiowej laczacej gazowy przeplywowy podgrzewacz wody
z przewodem kominowym na atestowang rurg z blachy kwasoodpornej.

w terminie do 30.05.2016 r.

UZASADNIENIE

W dniu 24.03.2010 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w powiecie watbrzyskim wplyneto pismo MZB Sp. z 0. 0. W Walbrzychu ze zgloszeniem
zmiany struktury i wyposazenia lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku przy ul. Andersa 145
w Walbrzychu — wykonanie m.in. tazienki z WC, przedpokoju, instalacji c.o., montazu
gazowego przeplywowego podgrzewacza wody oraz okien PCV bez nawiewnikow.

W dniu 02.04.2010 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w powiecie
walbrzyskim wszczal postgpowanie administracyjne W sprawie samowoli budowlane]
polegajacej na zmianie struktury i wyposazenia lokalu przez Krystyng i Krzysztofa Meyzow
w lokalu mieszkalnym nr 2 przy ul. Andersa 145 w Walbrzychu i wyznaczyl ogledziny
w przedmiotowej sprawie.

Podczas ogledzin w dniu 26.05.2015 r. stwierdzono, ze w mieszkaniu nr 2 wydzielono
z czesci kuchni pomieszczenie lazienki. Wydzielenia dokonano poprzez plyty piléniowej,
2 otworem drzwiowym o szerokosci 70 cm — drzwi przesuwne. Lazienka jest wyposazona
w wanng, umywalke, miske ustgpowa, pralke oraz przeplywowy gazowy podgrzewacz wody.
Lazienka ma wentylacj¢ wywiewng wprowadzong na zewnatrz budynku kominkiem. W dniu

Strona 1 z 4



b Z 7 euong

‘Dluaize} ‘tuyony z 039)4znz eznamod sruemnsn (q ‘wAuzndumoz Wauwyo z 1uyony zeio
qokurexzsarr - moloyod op oFauzndumaz eznowmod suezpemoidop (e :foruwfeu oo
seiumadez ustumod yeyzsorw 1loeikyuam pepyn ‘11z 1T m rwiuepod ‘yoerueyzsarur m
oIS yokokMmpleuz Yozozsarwod nfezpor o039y epp lwerueSewim z aupodz auemojAjuam
24q  Auummod ‘oBaurenpmApur nyjAzn Op duozoeuzazid ‘Addisn 1 myusrze; drutony
£ €€ - 000T:€2V /0€PE0-8/E8-Nd Buenuz oz zeim - erueSewd A\ “fouzonqnd rosouzooikzn |
030M0I101qZ  BIUBYZSATWLZ YoAureNzsotwr  yoeyuipng  m eloeAjuo g\ 0EPE0-E/€8-Nd
BULION 'nt0 woruaogpyez wAurezozsndoparu pazid toblezoardzaqez 9$0YOsAM BU ToERp
peuod auozpemoidim 94q Auummod amourwoy Apomazid z1 ‘mour 1Tyl § euazpbziodzoy

q'o/(:abza/hop UOBULION [OIS[O] M dUO[$aIyO elueSewim ookferupads zeio ‘osomorsndazid
bueSewdm  Kobferumadez ‘Be1o  Auqaznod doklezrems “9soxyosim I eruazpemold qosods
‘nfonjazid Arenudm 91w Auumod ‘aupdrzpoures alynnsuoy sobimour)s qn] elonusuoy z

yoAuozobjod aemn ‘goemopnqo m myuipnq yoeueros m duozpemoid ‘amowAp 1 amourpeds

nlezpos oﬁeuu;' qavguazozs's;wod A eluemosoisez nyjped{zid m ¢ ‘6T § O ‘s;&iamony(sn
Yo I mudpng 9epemodpo Auurmod winyel YoAuzomuyoa) moyunIem amerds m “azo0z

BIIRMY 71 ewp z Ampinyseryu; BOSIUIA eluazpbziodzoy rwresidezid z auposyz
‘ToumamAm 1foejfuam yeiq

‘ADd BWO0 m suozesodAim BIUBNZSOIN  [oumarmim — oumammeu 1foefjuam  yeiq
'0°0 2a1d s1s afnpleuz a1zp3 ‘nfoyodpazid nruazozsarwod A\ (¢ au npomazid) oFamourwoy
npomazid oFoupal op ; u elueyzsamr z wAuuayony wooard z Kdrdm omoppimerdaru
153[ 02 2a1d oz ‘ByrUAM 1 910T°€0'60 Z ZZ6900 Iu oFanysrerurwoy ngoyojoid o o z dg
dZN — myuipng dopbziez zazid o3auozoppazid 7 ‘oBanysreruruoy npoyojoid BIuaIme)spazid
YoAziqpepy Aurun — ¢ 1u oFaujeyzsarw N[EYO[ DY[P1010SBIM po jepbzez uedio ng
T L861 M ouemoresurez Apom zoemazigpod AmomAdazid AMOZBD) "1 /861 M
BUORIZPAM eJRISOZ BYULIZE} ‘(fmesod of ory ‘Azpam yeiq) Apermst znf 1 ¢g61 m AMORIZD
Duelds 9z ‘feuzaz ezAop JoizsAzry ueq -1 S10T80°11 nup m uizpd|3o SBZopogq
MYIAZIGRE M, M G| BSIOpUY 'n £z1d 7 1u wikueyzsarw neyo[ Amopngozid ammerds am
dulfaensiurwpe awemoddisod -AIudrzIq fewdzno eruemodd)sod jorwpazid oz ‘qosods uay m
eruemoddsod jorwpazid femoz4aardop uedi) 1y yoruIzpd[3o yoAuozpemordazid od
‘[oyodpazid ouopRIZpAm nfoyod z zarumoy "WAMOT0] WanjIom Kueyjez wajyns pod
0M10 lumomim — oumarmeu oeffjuam  yeig “Apom zoemazidpod AmomAydazid
Amozes ‘exemAwn ‘ey[eid ‘emoddsn ejzsnw ‘euuem -PJusizey niuazozsatwod A\ wro 0L°0
1050019Z8 0 yuaIzef op [omorosfom MZIJ "Duarze} aruszozsatwod SMOYIBPOp OuO[aIZpAM
Iuyony  eruazozsanwod z oz ‘ouozpiaimis uizpdiSo sezopod "I $107'£0°90 nmwp m
"03auzolyey
nueys ofsureniye eruszprammiod Waad — Aurzpdido sumouod KzoeuzAm wesip ‘g
"BUOAZIQPe \\ ISBIW STULIS) BU oZaue[mopnq
niozpeu Ameids jlqo wasanyez WIOMS I (1 £10Z2°€0°91 watup z fefpod osoureperzp tuzoAyyey)
1 E10T'T0'10 watup z fuoziomin jejsoz K101y “eyohziqpe eiserpy B[P oSoue[mopng niozpey
melopjadsu]  oFamoreimog Op euezeyozid epejsoz emeids Kzoazi le)s wAh]
“MONIUMIIMEBU Zaq amoynse|d vuyo 0) BS 18661 M OuruONOp UAnyO Auruid g "BIURYZSAIW
o3atupaists perzpAzid Auewizno eu npdSzam oz eoa1d Auenwim oueuoyop ‘1 8661 M
12661 M waloyodpazid e waloyod Azparu myueios eodunsazid ouruONOp AZA3JA AukisLryy
EluazopeImso 3p nfoyodpazid Pjustzet “ruyony ‘roxod ¢ z 31s epepys dmueyzsaru urzpajgo



oddzielnego ustepu oraz ewentualnego pomocniczego pomieszczenia bezokiennego (skladzik,
garderoba).

Zgodnie z obowigzujacym orzecznictwem, konieczno$¢ oparcia interesu prawnego
o obowigzujacg norme porzadku prawnego oznacza, Zze powyzszy interes nie moze mie¢
charakteru pochodnego i nie moze by¢ wywodzony z jakiejkolwiek czynnosci prawnej, w tym
z umowy cywilnoprawnej, nawet zawartej w formie aktu notarialnego. Wynika stad
jednoznacznie, ze ochrona praw z tytulu najmu obiektu, czy tez jego cze¢sci. nie moze by¢
podstawa dla interesu prawnego w prawie administracyjnym (patrz wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II SA/Kr
410/08). W zwiazku z tym, ze Krystyna i Krzysztof Meyza nie sa wlascicielami ani
uzytkownikami wieczystym lokalu mieszkalnego, totez ich prawo ma charakter pochodny.
Prawo to, jako wynikajace z umowy cywilno — prawnej, nie moze by¢ zatem podstawg
do wywodzenia z niego interesu prawnego. Majac na uwadze powyzsze - podmiotem
zobowiagzanym do wykonania obowigzku nalozonego niniejsza decyzja nalezalo uczyni¢
wladciciela lokalu nr 2 w budynku przy ul. Andersa 145 w Walbrzychu, tj. Gming Walbrzych.

Z uwagi na fakt, ze w lokalu po wymianie okien na szczelne okna PCV nie wykonano
nawiewnikéw okiennych w otworach okiennych, ktore zapewnityby prawidlowy naptyw
$wiezego powietrza do tegoz pomieszczenia - tut. Organ Nadzoru Budowlanego zostal
zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakladajacej obowigzek wykonania robot,
o ktéorych mowa w pkt. 1 decyzji, a stwierdzone inne nieprawidlowosci, w zwigzku
z wykonaniem robot, obligowaly do nakazania robét, o ktérych mowa w pkt 2-4.

Na podstawie art. 104 § 2. Kpa decyzja rozstrzyga sprawg przebudowy lokalu
mieszkalnego nr 2 przy ul. Andersa 145 w Walbrzychu co do jej istoty w czgéci dotyczacej
wymiany stolarki okiennej, przebudowy lokalu mieszkalnego oraz montazu gazowego
przeplywowego podgrzewacza wody a wykazane nieprawidlowosci w zakresie wykonania
robot jw. moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania calego budynku. Wydanie
decyzji czgéciowej odnosnie wymiany stolarki okiennej, wydzielenia pomieszczenia tazienki
wraz z WC z pomieszczenia kuchni oraz montazu gazowego przeplywowego podgrzewacza
wody w lokalu mieszkalnym nr 2 jest w niniejszym przypadku zasadne, gdyz przedmiot
postepowania — przebudowa lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Andersa 145 w Walbrzychu
jest podzielny w sposob umozliwiajgcy wyodrgbnienie czgsci postgpowania jak wyzej
do odrgbnego rozstrzygnigcia.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uplywie terminu lub na
wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowigzku i wyda decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowiazku — nakaze rozbiérke wykonanych robot

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

Roboty budowlane j/w nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod nadzorem osoby uprawnionej,
tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej czlonkiem wiasciwej izby samorzadu
zawodowego, a o ich wykonaniu niezwlocznie powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolgczajac oswiadczenie osoby uprawnionej jak wyzej o
wykonaniu tychze robdt zgodnie z wiedza techniczna i przepisami oraz protokét kominiarski
potwierdzajacy wykonanie obowiazku w sposob zapewniajgcy doptywy odpowiedniej ilosci powietrza
swiezego zewngtrznego do mieszkania.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw. Odwotlanie wnosi sig, za
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