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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 iust. 2 ustawy z dnia 4 hpca—‘lmri"-im’
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2, art.
108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Piaskowej 7 w Watbrzychu — w czesei dotyczace] lokalu mieszkalnego nr

4 w tym budynku

nakazuje:

Gminie Walbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu - wlascicielowi lokalu
mieszkalnego nr 4 w budynku mieszkalnym przy ul. Piaskowej 7 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Piaskowej 7 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 4 robét
jak nizej:
1) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w lokalu mieszkalnym nr 4,
w ktorym w kuchni zainstalowane jest urzadzenie gazowe - kuchenka gazowa
czteropalnikowa oraz urzadzenie grzewcze — piec kaflowy,
2) usunigcie wykwitow plesni w kuchni i pokoju.

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktorym mowa w punkcie 112 do dnia 30.05.2016r.

Roboty budowlane nakazane w punkcie 1 i 2 nalezy wykona¢é po uprzednim uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu
Delegatura w Walbrzychu.

Decyzji w zakresie pkt. 1 nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie
art. 108 § 1 kodeksu postegpowania administracyjnego ze wzgledu na ochrone zdrowia
lub zycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone W zwigzku z mozliwoscig
wystapienia zatrué szkodliwymi substancjami z procesu spalania paliw, wybuchu
lub pozaru.

zakazujg:
uzytkowania urzadzenia grzewczego — pieca kaflowego i urzadzenia gazowego — kuchenki
gazowej czteropalnikowej w mieszkaniu nr 4 do czasu wykonania prawidlowej wentylacji

nawiewno-wywiewnej w kuchni.

Zakaz jak wyiej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy - Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2 Prawa budowlanego).
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Ponadto ustalono, ze budynek przy ul. Piaskowej 7 w Walbrzychu figuruje w wykazie
zabytkéw nieruchomych miasta Walbrzycha oraz polozony jest w obszarze historycznego uktadu
urbanistycznego dzielnicy Bialy Kamien, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 713/694/WE
decyzjq z dnia 19.05.1978r.

Ogledziny przeprowadzone w dniu 04 marca 2015r. w spos6b nie budzacy watpliwosci
wykazaly, ze w mieszkaniu nr 4, pomimo znajdujacego si¢ W kuchni urzadzenia gazowego
kuchenki gazowej czteropalnikowej oraz pieca kaflowego - brak jest prawidlowej wentylacji
nawiewno-wywiewnej, wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.) oraz Polskimi
Normami (PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej. Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mie¢
zapewniona wentylacje lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.

Wentylacja powinna zapewnia¢ odpowiednig jako$¢ srodowiska wewngtrznego, w tym wielkos¢
wymiany powietrza, jego czysto$¢, temperaturg, wilgotnos¢é wzgledna, predkoé¢ ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i wymagan Polskich Norm
dotyczacych wentylacji, a takze warunkoéw bezpieczefstwa pozarowego i wymagan akustycznych
okreslonych w rozporzadzeniu, o czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.

Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszczeniach,
w ktérych ze wzgledéw zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa konieczne jest
zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego miedzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek
przeplywu od pomieszczenia o mniejszym do pomieszczenia o wigkszym stopniu
zanieczyszczenia powietrza. Przeplyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien
odbywaé sie z pokoi do pomieszczenia kuchennego lub wngki kuchennej oraz do pomieszczen
higienicznosanitarnych (§150 ust. 1 i 2 rozporzadzenia).

W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doplyw powietrza zewnetrznego, w ilosci niezbednej
dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane
w oknach, drzwiach balkonowych lub w innych czgsciach przegrod zewnetrznych (§ 155 ust. 3
rozporzadzenia). Urzadzenia nawiewne, o ktorych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust. 4 rozporzadzenia)
Urzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wylacznie w pomieszczeniach spetniajgcych warunki
dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze dopltywu
powietrza do spalania okreslonego w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach
odrebnych (§ 170 ust. 1 rozporzadzenia).

Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 uktad wentylacji mieszkan w budynkach
mieszkalnym powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewngtrznego
do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewngtrznym, a takze usuwanie zuzytego
powietrza z kuchni, tazienki, ustgpu. Norma ta okresla sposoby doptywu i odpltywu powietrza
z pomieszczen W obrgbie mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosci powietrza
wentylacyjnego dla okreslonych pomieszczen.

W ocenie tutejszego organu stwierdzone $lady zawilgocef, plesni w mieszkaniu nr 4
sa w glownej mierze skutkiem gromadzenia si¢ pary wodnej, ktéra z powodu braku prawicjlowej
wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu, nie jest odprowadzana z pomieszczen. Sciany
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Pouczenie:

Roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazai osoby posiadajjcej uprawnienia

budowlane w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczeid, po uprzednim uzgodnieniu
sposobu wykonania nakazanych robét z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw we
Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.
Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalno$ci bez ograniczen,
spelniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane i przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie robét nakazanych niniejszq decyzjq nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu,
dolgczajge:

1. oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej jak wyzej o zgodnosci wykonania robot
z przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

2. opinig kominiarskg potwierdzajgcq prawidlowosc dziatania wentylacji nawiewno —
wywiewnej w lokalu nr 4, zawierajgcq pomiary predkosci i strumienia przeplywu
powietrza w kuchni w dwéch przypadkach: przy zamknigtych oknach oraz drzwiach oraz
przy otwartych oknach i drzwiach.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotlanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Watbrzycha.

POWRMTOWY INBPEKTOR
NADZORU OWLANEGO

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych — wlasciciel lokalu nr 4
pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych
2. Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. Piaskowej 7 w Walbrzychu
z siedzibg: ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
Do wiadomosci:
Migjski Zarzad Budynkoéw Sp. z 0.0.
ul. Andresa 48, 58-304 Walbrzych — zarzadca budynku i lokalu nr 4
4. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
5. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Watbrzychu
ul. Zamkowa 3, 58-300 Walbrzych
6. PINB-a/aRK
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