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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1§ 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. l’;-‘g‘%‘fv'btrdowfan'e'——
(tekst jednolity Dz U, z 2016 1. ;002290 ) i art 104 § 14 §2 kodeksupostq:)owamaadmimsuacgnego
( tekst jednolity Dz, U, 2 2016 r. poz. 23 ) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy Rynku 14A w Watbrzychu, w czedci dotyczacej czesci wspdinych
budynku

nakazuje
Wspdlnocie Mieszkaniowej przy Rynku 14-14A w Walbrzychu
z/s ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych :

w budynku mieszkalnym przy Rynku 14A w Walbrzychu !
usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci poprzez: }
1. Uszeczelnienie pokrycia dachowego pPapowego;
2. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych $cian fundamentowych budynku;
3. Remont elewacji poprzez naprawg tynkéw elewacji frontowej i wykonanie tykow
pozostalych §cian.

Naprawy okreslonej w punkeie 1 nalezy dokonaé w terminie do 30 czerwea 2016 r,
Napraw okreslonych w punktach2i3 nalezy dokonaé w terminie do 31 grudnia 2017 r. ]

UZASADNIENIE

Komenda Miejska Paristwowej Strazy Pozarnej w Watbrzychy poinformowata , ze w dniu
18 pazdziernika 2015 r. miata miejsce interwencja jednostki Paristwowej Strazy Pozarnej ’
w budynku mieszkalnym przy Rynku 14A. Dziatania zwigzane byly z pozarem sadzy

Postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy
Rynku 14A w Watbrzychu zostato Wwszezete z urzgdu 12 lutego 2016 .

Zarzadca na zgdanie tutejszego organu przedstawil protokét nr 263 z dnia 7 marca 2016
z kontroli przewodéw kominowych w budynku przy Rynku 14A w Watbrzychu sporzgdzony (

e

prawidiowo. Urzadzenia kominowe dziataja prawidlowo. W dniy kontroli ciag przewodéw
kominowych byt prawidtowy,
W zwigzku z Wszezetym postepowaniem w sprawie stanu technicznego budynku przy

nosci poszycia papowego dachu. Z przedstawionego protokohu kontrolj z dnia 15 stycznia 2013,
dokonywanej co pig¢ lat, wynika réwniez koniecznosé wykonania izolacji §cian budynku
zawilgoconych do wysokosci 0.80 m. Elewacja budynku wymaga remontu. Instalacja elektryczna
zostata uznana za zgodng z obowigzujgcymi przepisami. Pomiary wykonano 14 wrzesnia 2013 r.




Ustalono, ze wlascicielkg budynku przy Rynku 14A jest Wspdlnota Mieszkaniowa przy
Rynku 14,14A a znajdujace si¢ w budynku Rynek 14A dwa lokale sg samodzielnymi lokalami
mieszkalnymi. W dniu 31 marca 2016 dokonano ogledzin budynku. W trakcie ogledzin wnetrze
budynku i lokale mieszkalne nie byly dostgpne, gdyz wiascicielka lokalu nr 1A nie stawita sie
a wlascicielka lokalu nr 1 uczestniczyta w oglgdzinach , lecz nie posiadata kluczy do budynku
i lokalu mieszkalnego nr 1, co oznacza, ze nie udostepnita budynku i lokalu do ogledzin. Na
podstawie ogledzin zewngtrznych i przedstawionych przez zarzadce protokoféw kontroli
okresowych oraz protokotu kontroli przewodéw kominowych i podiaczeni urzadzer grzewczych
do tych przewodéw stwierdzono, ze budynek mieszkalny o dwu kondygnacjach i poddaszu
mieszkalnym, wybudowany jako murowany ze stropami drewnianymi i dachem konstrukeji
drewnianej krytym papg jest w stanie technicznym §rednim ( zuzycie techniczne budynku
ustalone w protokole okresowe]j kontroli wynosi 38.97% ). Dach wymaga uszczelnienia pokrycia
papowego. Elewacja — parter frontu budynku w stanie dobrym tynk z malatura. Powyzej tynk z
odpryskami. Na §cianie zewnetrznej tylnej catkowity brak tynku. Sciana boczna z fragmentami
tynku. Widoczne zawilgocenia do wysokodei 0.80 m.

Wspdlnota Mieszkaniowa, mimo ujawnienia nieodpowiedniego stanu technicznego
budynku w czedciach wspdlnych nie podjeta wykonania robét budowlanych koniecznych do do-
prowadzenia budynku do stanu wladciwego w zakresie, do ktérego jest zobowigzana:
uszczelnienia pokrycia dachu, wykonania izolacji przeciwwilgociowej écian fundamentowych
budynku i remontu elewacji. Nieprawidlowosci elementéw budynku nie gwarantuja spehienia
wymagai podstawowych dotyczgeych odpowiednich warunkéw higieny i zdrowia okreslonych w
art. 5 ust.1 pkt 1 lit ¢, bezpieczenstwa uzytkowania okreslonych w art. 5 ust. 1 pktl lit. d,
warunkdw uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem obiektu, szczegdlnie w zakresie usuwania
wody opadowej okre§lonych w art. 5 ust. | pkt 2 lit. b oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo
budowlane powotanej we wstgpie do niniejszej decyzji, ktéry stanowi, ze obiekt budowlany
nalezy uzytkowal w sposob zgodny z przeznaczeniem oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznymi i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szezegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1-7. Poniewaz wiadciciel budynku Wspélnota Mieszkaniowa
przy Rynku 14,14A w Watbrzychu , na ktérym to wlascicielu cigzy obowigzek usunigcia
nieodpowiedniego stanu technicznego w czesciach wspélnych budynku przy Rynku 14A,
do czego zobowigzuje art. 61-pkt 1 ustawy Prawo budowlane, nie usunal dotad stwierdzonych
nieprawidlowodci, wydanie nakazu usunigcia nieodpowiedniego stanu technicznego budynku
stato si¢ konieczne, a obliguje “- do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo
budowlane, ktdéry stanowi, ze w przypadku stwierdzenia , ze obiekt budowlany jest w
nieodpowiednim stanie technicznym i moze zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi whasciwy organ
nakazuje , w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci , okreslajac termin
wykonania tego obowigzku. W szczegélnosci nalezy stwierdzi¢, ze naruszone zostaly przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie Dz. U nr 75 /2002: § 315 —
budynek powinien byé zaprojektowany i wykonany w taki sposéb, aby opady atmosferyczne ,
woda w gruncie i na jego powierzchni, woda uzytkowana w budynku oraz para wodna w
powietrzu w tym budynku nie powodowaty zagrozenia zdrowia i higieny uzytkowania, , § 317 —
Sciany piwnic budynku oraz stykajace si¢ z gruntem inne elementy budynku wykonane z
materiatéw podciggajacych wode kapilarnie , powinny byé zabezpieczone odpowiednia izolacjg




przeciwwilgociows. Poniewaz wilasciciel budynku Wspdlnota Mieszkaniowa, na ktdérym to
whascicielu cigzy obowigzek usunigeia nieprawidlowosci, do czego zobowiazuje art. 70 ustawy
Prawo budowlane nie usungt stwierdzonych wad, wydanie nakazu  usuniecia nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku stato sig konieczne, a upowaznia do tego dyspozycja art. 66 ust.1
pkt 1 i3 ustawy Prawo budowlane, gdyz budynek, jak to wykazano jest w nieodpowiednim stanie
technicznym i moze zagrazaé zdrowiu i zyciu ludzi poprzez nieodpowiednie warunki
wilgotnosciowe, oddziatywanie grzyb6w i plesni, powstanie urazéw w zwigzku z odpadaniem
elementéw budynku - ptatéw tynku .

Wskazane roboty budowlane niezbgdne dla dalszej prawidtowe]j eksploatacji budynku
okreslono w osnowie niniejszej decyzji ustalajac terminy ich wykonania. Usuniecie stwierdzo
nych nieprawidtowosci w stanie technicznym i usunigcie zagrozen powinno nastapi¢ poprzez:
uszczelnienie pokrycia dachowego papowego, wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i remont
elewacji. Terminy wykonania napraw zostaly zréznicowane z uwagi na pilno§é wykonania
napraw oraz wymagane okresy przygotowania i wykonania napraw.

POUCZENIE

Roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazafi i pod kierownictwem osob
posiadajacych uprawnienia budowlane, spelniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo
budowlane, a o wykonaniu nakazu powiadomi¢ wydajacego decyzje przedstawiajac: w oryginale
oswiadczenie kierownika robdt o wykonaniu robdt zgodnie z przepisami, zasadami wiedzy
technicznej i sztukg budowlang

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Dolnoslgskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniesé
W terminie czternastu dni od dorgczenia decyzji. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha.

Otrzymujg:

1. Wspdlnota Mieszkaniowa
przy Rynku 14,14A w Watbrzychu z/s Andersa 48, 58-304 Watbrzych

2. Elzbieta Wisniewska — Zarzad Wspolnoty

3. Andrzej Zakrzewski — Zarzad Wspdlnoty

Do wiadomosci

. Prezydent Miasta Walbrzycha BAAB

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. 0. zarzadca

6. Biuro Obstugi Klienta ,,Srédmiescie”

7. PINB +rozdzielnik a/a AR







