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an 08 L,

ECYZJA Nr....\%5...../2016

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U.2016,p0z 290 ) i art. 104 §1i §2
kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz, U. 2016 r. poz . 23) dzialajac z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Pocztowej 1 w Watbrzychu,
w czesei dotyczgcej lokali mieszkalnych nr 6, 7,10, 11, 12

nakazuje
Gminie Walbrzych

wlascicielce lokali mieszkalnych nr 6,7,10, 111 12
w budynku mieszkalnym przy ul. Pocztowej 1 w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Pocztowej 1 w Walbrzychu, poprzez wykonanie robét, jak nizej:

1. w lokalu mieszkalnym nr 6 wykonanie kratki nawiewu w drzwiach lazienki ( min. 220
em’ ), wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience, gdzie jest
zamontowany przeplywowy gazowy podgrzewacz wody — wymiana zamykanej kratki
wentylacyjnej na niezamykang i wykonanie komina zewng¢trznego dla przeplywowego
gazowego podgrzewacza wody;

2. w lokalu mieszkalnym nr 7 wykonanie prawidlowego nawiewu w drzwiach lazienki
( min. 220 em?);

3. w lokalu mieszkalnym nr 10 wykonanie prawidlowego nawiewu w drzwiach lazienki
( min. 220 em?), kratki wentylacji nawiewnej i wywiewnej wymieni¢ na niezamykane;

4. w lokalu mieszkalnym nr 11 wykonanie prawidlowego nawiewu w drzwiach lazienki
( min. 220 em?);

5. w lokalu mieszkalnym nr 12 wykonanie prawidlowego nawiewu w drzwiach lazienki
( min. 220 cm?), kratke wentylacji nawiewnej w kuchni, gdzie jest zamontowany kociol
CO na opal staly - wymienié na niezamykang;



Roboty budowlane wskazane w punktach od 1 do 5 nalezy wykonaé do 31 sierpnia 2016 r.

Zakazuje

- uzytkowania gazowego przeplywowego podgrzewacza wody zlokalizowanego w lazience
w lokalu mieszkalnym nr 6 do czasu wykonania prawidlowej wentylacji i prawidlowego
odprowadzania spalin

Decyzja o zakazie uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy art. 66 ust.
2 ustawy Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim wszczat
postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego kominéw i wentylacji w budynku
przy ul. Pocztowej 1 w Walbrzychu.

W zwigzku z utworzeniem z dniem 01.01.2013 r. Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Watbrzycha, ktory faktyczng dzialalno$¢ podjal 16.03.2013 r.
i obszarem swego dzialania obejmuje miasto Watbrzych — sprawa jak wyzej zostala przekazana
do nowoutworzonego inspektoratu celem rozpatrzenia zgodnie z whasciwoscia.

Zawiadomieniem o znaku: PINB.WB/7356/265-1/212-13/311/16 PINB dla Miasta
Walbrzycha rozszerzyt przedmiot postgpowania administracyjnego w ten sposéb, ze przedmiot
postgpowania zostat okreslony jako: postf;powame administracyjne w sprawie stanu technicznego
budynku przy ul. Pocztowej 1 w Watbrzychu. Zadaniem z dnia 18.02.2016 r. tut. Organ zazadal
od zarzadcy budynku, tj. MZB Sp. z 0.0. aktualnych protokotéw badar i sprawdzen z okresowych
kontroli stanu technicznego budynku, wymaganych art. 62 ust. 1 i 2 ustawy — Prawo budowlane.

Zarzadca przedlozyl opini¢ nr 6936 z dnia 24 marca 2016 r. z wynikéw
przeprowadzonych ogledzin — ekspertyzy urzadzen grzewczo kominowych w budynku przy ulicy
Pocztowej 1 w Walbrzychu sporzadzong przez mistrza kominiarskiego Daniela Siare. W opinii
stwierdzono, ze w przewodzie nr 14 podigczono dwa junkersy — co w $wietle dzisiaj
obowigzujacych przepiséw jest nieprawidlowe. Mieszkanie nr 1 doszczelnione oknami pev
bez nawiewnikéw, piec CO w lazience — brak wentylacji nawiewnej, junkers w lazience -
odprowadzenie spalin na zewnatrz nieprawidtowe, wentylacja wywiewna kuchni i tazienki jedna
rurg do przewodu nr 3 nieprawidtowo, wydano zakaz uzytkowania junkersa do czasu usuniecia
usterek. Mieszkanie nr 3 doszczelnione okna pev bez nawiewnikéw, piec CO na opal staly
w kuchni — brak wentylacji nawiewnej, w tazience brak wentylacji wywiewnej. Mieszkanie nr 4
doszczelnione okna pcv bez nawiewnikéw, kociot CO gazowy z otwartg komorg spalania
w tazience Wkiad wentylacji wywiewnej bez skraplacza i rewizji, kratke wentylacji nawiewnej
wymieni¢ na niezamykang - minimum 200 cm?, do demontazu wentylator elektryczny z okapu



w kuchni. Mieszkanie nr 5 doszczelnione okna pcv — 1 nawiewnik, kociol CO gazowy
w lazience, nawiew z korytarza o prawidlowym przekroju d=150 mm, nawiew w drzwiach
tazienki za maly. W mieszkaniu nr 7 nalezy powigkszyé nawiew w drzwiach lazienki. Mieszkanie
nr 8 doszczelnione okna pcv bez nawiewnikéw- w kuchni okno drewniane, piec CO w kuchni —
brak wentylacji nawiewnej, wentylacja kuchni i fazienki nieprawidtowa, nawiew w drzwiach
tazienki za maty ( min. 220em? ), junkers w lazience — odprowadzenie spalin nieprawidtowe,
zakaz uzytkowania junkersa do czasu usunigcia usterek. Mieszkanie nr 9, doszczelnione oknami
pev kociol CO gazowy z otwarta komorg spalania- brak wentylacji nawiewnej — zakaz
uzytkowania CO gazowego do czasu usunigcia usterek. W mieszkaniu nr 10 dwa nawiewniki w
oknach pcev zamontowane nieprawidlowo, junkers w lazience- nawiew w drzwiach lazienki
za maly ( min. 220 em * ), kratke wentylacji nawiewnej oraz wywiewnej w kuchni wymienié na
niezamykang. W mieszkaniu nr 11 nawiew w drzwiach lazienki za maly ( min. 220 cm yilh
W mieszkaniu nr 12 jedno okno pev bez nawiewnika , piec CO na opal staly w kuchni, kratkg
wentylacji nawiewnej wy mienié¢ na niezamykang, nawiew w drzwiach lazienki za maty ( min. 220
em ? ). Mieszkanie nr 13 doszczelnione, okna pcv bez nawiewnikéw, piec CO na opal staly w
kuchni, brak wentylacji wywiewno-nawiewnej w kuchni, junkers w lazience , wentylacja
wywiewna lazienki na zewnatrz nieprawidlowa, brak nawiewu w drzwiach lazienki - zakaz
uzytkowania junkersa i pieca CO do czasu usunigcia usterek. W mieszkaniu nr 14 piec CO
na opal staly w pomieszczeniu gospodarczym — brak wentylacji nawiewnej. Wentylacja
wywiewna pomieszczenia gospodarczego, tazienki z junkersem oraz kuchni do jednego komina
rurowego nieprawidlowo. Zakaz uzytkowania junkersa do czasu usunigcia usterek..
W mieszkaniu nr 15 piec CO na opal stal w pomieszczeniu gospodarczym- dwie wentylacje
nawiewne w kuchni ( w kuchni z zewnatrz i jedna z korytarza nie doprowadzajg powietrza
dla pieca CO, brak nawiewu w drzwiach tazienki, wentylacja wywiewna kuchni nieprawidtowa.
W opinii stwierdzono, ze w dniach kontroli przewody byly szczelne précz ukrytej nieszczelnosci
miedzy przewodami 14 i 15. Stan podlaczen w mieszkaniach nr 2 i nr 6 zostal okreslony przez
mistrza kominiarskiego w uzupelnieniu do opinii nr 4807. W mieszkaniu nr 2 brak wentylacji
wywiewnej w lazience, kociol gazowy z zamknigtq komorq spalania w kuchni- brak wentylacji
nawiewnej- natychmiast wykonaé, kratkg wentylacyjng kuchni wymieni¢ na niezamykang. W
mieszkaniu nr 6 brak nawiewu w drzwiach lazienki, wentylacia wywiewna {lazienki
nieprawidlowa ( kratka z mozliwosciq zamykania , brak komina zewngtrznego- zakaz
uzytkowania junkersa do czasu usunigcia usterek )

Protokoly przegladu technicznego instalacji gazowej od kurka giéwnego i do instalacji
w mieszkaniach i instalacji mieszkaniowych sporzadzone 24 lutego 2016 r. nie wykazuja
nieszczelnosci ani innych wad. Nie przedstawiono protokoléw sprawdzenia mieszkan nr 2 i nr 6.

Protokét kontroli rocznej sporzadzony w maju 2015 r. wskazuje na koniecznos¢
wykonania remontu elewacji szczegdlnie w strefie poddasza, gdzie tynk jest skorodowany
i odspojony od podioza a takze na konieczno$¢ wykonania remontu powloki tynkarskiej
kominéw, gdyz jest spekana, odspojona od podioza a na jednym z kominéw brak czapy
kominowej.

W dniu 10 marca 2016 r. przeprowadzono ogledziny budynku i dostgpnych lokali
mieszkalnych w budynku. W mieszkaniu nr 11, gdzie najemca zglaszal do nadzoru budowlanego
niewlasciwie wykonane roboty remontowe co powodowalo znaczne zawilgocenie Sciany pokoju,
stwierdzono, e po wykonaniu izolacji pionowej i poziomej metodq iniekcji krystalicznej
zawilgocenie ustgpilo z trzech $cian i aktualnie widoczne jest jeszcze w jednym narozu Scian.



Mieszkanie jest po remoncie. W kuchni kociol gazowy dwufunkcyjny. W lazience wentylacja
wywiewna . W drzwiach lazienki pig¢ otworéw i podciecie drzwi. W mieszkaniu nr 10
stwierdzono, ze nawiew i wywiew dla kotla wykonano jak w projekcie (dec. 409/2013 z dnia
07.05.2013 r,) lecz nie wymieniono kratki wentylacyjnej na niezamykang. W drzwiach lazienki
nie wykonano wlasciwej kratki nawiewnej. W mieszkaniu nr 7 w kuchni piec CO na opat staly,
wentylacja wywiewna. W lazience za kuchnig przeplywowy podgrzewacz wody — odprowadzenie
spalin przez strych i dach wedlug projektu. W drzwiach lazienki nawiew nieprawidiowy.
Wiadcicielka lokali mieszkalnych nr 6, 7, 10, 11 i 12, mimo ujawnienia
nieprawidlowosci w lokalach nr 6, 7, 10, 11 i 12, ktére moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo
uzytkowania calego budynku ( potencjalne zagrozenie zatruciem szkodliwymi substancjami,
pozarem, wybuchem - nie podjeta wykonania robét budowlanych koniecznych do doprowadzenia
tych czgsci budynku do stanu wiasciwego. Brak odpowiedniej wentylacji nawiewnej lub
wywiewnej pomieszczeni kuchni i fazienek , gdzie znajduja sie urzadzenia grzewcze na opat staty
lub gaz nie gwarantuje spelnienia wymagan podstawowych dotyczacych odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych w art. 5 ust.1 pkt 1 lit ¢, bezpieczenstwa uzytkowania
okreslonych w art. 5 ust. 1 pktl lit. d oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane powotanej
we wstepie do niniejszej decyzji, ktéry stanowi, ze obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w
sposdb zgodny z przeznaczeniem oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznymi
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia Jego wlasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej, w szczeg6lnodci w zakresie zwiazanym z wymaganiami, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 1-7. Pomieszczenie kuchni uzytkowane réwnie jako kottownia powinno
spetnia¢ wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie - § 136 i
powotanej w tych warunkach technicznych Polskiej Normie PN-87-B-02411 Kotlownie
wbudowane na paliwo stale. W pomieszczeniu kotta CO powinien znajdowaé sie otwor
niezamykalny o powierzchni co najmniej 200 cm’ dla doptywu powietrza zewne;trzne%o.
Pomieszczenie kotta powinno mie¢ kanat wywiewny o przekroju nie mniejszym niz 200 cm” z
otworem wlotowym pod sufitem pomieszczenia , wyprowadzony ponad dach kanal wywiewny i
otwor wlotowy o tym samym przekroju nie moga mie¢ urzadzen do zamykania. Stosowanie
wentylacji mechanicznej wyciggowej jest niedopuszczalne. Pomieszczenia higieniczno-sanitarne,
Jakimi sg fazienki, powinny spetnia¢ wymagania warunkéw technicznych w zakresie § 76, § 77
ust. I oraz mie¢ prawidlowe odprowadzenie wentylacji kominem zewngtrznym w sytuacji braku
mozliwosci podigczenia do komina wewnetrznego c\szczegdlni w przypadku ulokowania w
lazience  przeplywowego gazowego podgrzewacza wody. Poniewaz wiascicielka lokali
mieszkalnych nr 6, 7, 10, 11 i 12 w budynku przy ulicy Pocztowej 1 w Walbrzychu, na ktérej to
wiascicielce cigzy obowigzek usunigcia nieodpowiedniego stanu technicznego, do czego
zobowiazuje art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, nie usunela dotad stwierdzonych wad,
wydanie nakazu usuniecia nieprawidlowosci w stanie technicznym lokali nr 6, 7, 10, 11 i 12,
ktére to nieprawidlowosci moga mieé wpltyw na bezpieczefistwo uzytkowania calego budynku,
stato si¢ konieczne, a obliguje do tego dyspozycja art. 66 ust 1 i 3 ustawy Prawo budowlane,
kiory stanowi, ze w przypadku stwierdzenia , ze obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym wiasciwy
organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowigzku, Natomiast zgodnie z art. 66 ust 2 whasciwy organ moze zakazaé



uzytkowania obiekty budowlanego Ilub jego czgsci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci.

Usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, do ktérych usunigcia zobowigzana jest
wihasciciel ka lokali mieszkalnych nr 6, 7, 10, 11 i 12 powinno nastapi¢ poprzez: w lokalu

drzwiach fazienki ( min. 220 cm? ), w lokalu mieszkalnym nr 10 wykonanie prawidlowego
nawiewu w drzwiach lazienki ( min. 220 cm? ), kratki wentylacji nawiewnej i wywiewne;j
wymieni¢ na niezamykane, w lokalu mieszkalnym nr 11 wykonanie prawidlowego nawiewu w
drzwiach lazienki ( min, 220 ¢m? ), w lokalu mieszkalnym nr 12 wykonanie prawidlowego
nawiewu w drzwiach lazienki ( min. 220 ecm?), kratk¢ wentylacji nawiewnej w kuchni, gdzie jest
Zamontowany kociot CO na opat staly - wymieni¢ na niezamykang. Z uwagi na wystepujgce
zagrozenie zdrowia lub zycia ludzkiego, moggcego wynikaé z zatrucia produktami spalania -
wydano zakaz - uzytkowania gazowego przeptywowego podgrzewacza wody  zlokalizowanego
w fazience lokalu mieszkalnego nr 6 do czasu wykonania prawidlowej wentylacji i
prawidlowego odprowadzania spalin kominem.

Wskazane roboty budowlane niezbedne dla dalszego prawidtowego uzytkowania
budynku okreslono w osnowie niniejszej decyzji czgsciowej, dotyczacej lokali mieszkalnych nr nr
6 7 10,111 12w budynku, ustalajac technicznie i organizacyjnie mozliwy termin ich
wykonania.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan tech

nr 516064),

Do usunigcia nieodpowiedniego  stanu technicznego ujawnionego w innych
samodzielnych lokalach mieszkalnych zostana zobligowani ich wihasciciele w drodze odregbnych
czgsciowych decyzji nakazowych.

Pouczenie

Roboty okreslone w pkt 1 - 5 decyzji nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod kierownic twem
0s0b posiadajacych uprawnienia budowlanespetniajacych wymagania art. 12 ust 7 ustawy Prawo
budowlane, a 0 wyko  naniu nakazu niezwlocznie powiadomié wydajacego decyzje przed
stawiajgc oswiadczenie osoby uprawnionej jak wyzej (w oryginale) o wykonaniu robét zgodnie
z wiedzg techniczng i przepisami oraz protokoét kominiarski, potwierdzajacy prawidlowosé¢ dzia

tania wentylacji w lokalu nr 6,7, 10.11i12
Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniesé w




B W=

oo ‘.‘"@.“"

terminie czternastu dni od dorgczenia decyzji. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha .
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Otrzymuja :

Gmina Watbrzych

Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. Pocztowej 1 w Walbrzychu z/s Andersa 48
Henryk Grajko — Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej,

Urszula Witek - Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej,

Do wiadomosci:

Prezydent Miasta Walbrzycha BAA-B

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0. o.

Biuro Obstugi Klienta ,,Stary Zdroj”

PINB - a/a AR + rozdzielnik




