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Na podstawie art\§1 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity z 2016 r. poz. 290) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz.
23), dzialajac z wurzgdu w sprawie przebudowy lokalu mieszkalnego nr 3
przy ul. B. Glowackiego 3 w Walbrzychu — bez wymaganego pozwolenia na budowg
lub zgloszenia

NAKEADAM
na wlasciciela lokalu nr 3 w budynku przy ul. B. Glowackiego 3 w Watbrzychu:
Gmine Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

OBOWIAZEK

wykonania rob6t budowlanych w lokalu nr 3 w budynku przy ul. B. Glowackiego 3
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia na
budowe badZ zgloszenia robét polegajacych na wydzieleniu z pomieszczenia kuchni
pomieszezen lazienki i pokoju w lokalu jw. do stanu zgodnego z prawem - robét
polegajacych na:

1) wykonaniu prawidlowej wentylacji grawitacyjnej, wyprowadzonej ponad dach

w pomieszczeniu lazienki,

2) zapewnieniu prawidlowego naplywu powietrza do h pomieszczen lazienki i
kuchni

w terminie do 31.08.2016 r.

Uzasadnienie

W dniu 04.03.2016 r. wplynal do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha wniosek Remigiusza Bardo o legalizacj¢ robét budowlanych
polegajagcych na przebudowie lokalu mieszkalnego nr 3 przy ul. B. Glowackiego 3
w Walbrzychu.

Tut. Organ pismem z dnia 25.03.2016 r. wszczat z urzedu postgpowanie administracyjne

w sprawie przebudowy lokalu mieszkalnego nr 3 przy ul. B. Glowackiego 3 w Walbrzychu —
bez wymaganego pozwolenia na budowe lub zgloszenia , okreslajac strong postgpowania, tj.
wlasciciela lokalu nr 3 — Gming Watbrzych.

Podczas ogledzin w dniu 11.04.2016 r. stwierdzono, ze w lokalu nr 3 wydzielono
z pomieszczenia kuchni pomieszczenia lazienki i pokoju. Kuchnia posiada wentylacje
nawiewno — wywiewng. W mieszkaniu znajduje si¢ jeden duzy pokdj i jeden wydzielony
pokoik. W tazience jest kratka nawiewna w drzwiach, wywiew mechaniczny wyprowadzony
kanalem jedynie na zewnatrz. Wysokos¢ lazienki 2,58m, pozostale wymiary 1,74x1,67m.
Wyposazenie lazienki to miska ustgpowa, prysznic, pralka i zlew. Lazienka wylozona
plytkami. Kociot z otwartg spalania, znajdujacy si¢ w kuchni wykonano na podstawie decyzji
Prezydenta Miasta Walbrzycha nr 115/2013 z 26.02.2013 r. Wydzielenie pomieszczen
dokonano w 2014 r.
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Pismem z dnia 11.04.2016 r. tut. Organ zazadal od wiascicielki lokalu — Gminy
Walbrzych przediozenia protokotéw: protokotu z kontroli, polegajacej na sprawdzeniu
prawidlowosci podigczen urzadzen grzewczych oraz wentylacji w lokalu mieszkalnym nr 3
do przewodéw kominowych, a takze prawidlowosci funkcjonowania wentylacji nawiewno —
wywiewnej w lazience oraz w kuchni oraz protokolu z kontroli, obejmujacej badanie
instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 3.

Zarzadca budynku MZB Sp. z o0.0. w dniu 22.04.2016 r. przedstawil pozytywny
protokot elektryczny. Z przedstawionej przez zarzadeg w dniu 29.04.2016 r. opinii
kominiarskiej nr 007072 z 25.04.2016 r. mistrza kominiarskiego Sebastiana Samotyja wynika,
ze kociol gazowy podtaczony jest prawidtowo. Wentylacja wywiewno — nawiewna w kuchni
wykonana prawidlowo. Wentylacja nawiewna lazienki w drzwiach wykonana prawidtowo.
Wentylacja wywiewna lazienki nieprawidlowa — mechaniczna wentylacja wywiewna.
Zamontowane sg 2 nawiewniki okienne, a powinny by¢ 4 szt. (bilans wewnetrzny kuchni i
lazienki 120m’/h przy 30m*/h sredniej wydajnosci nawiewnika).

Zgodnie z § 155. 3. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwea 2002 r.) w przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego
rodzaju wentylacji niz wentylacja mechaniczna nawiewna lub nawiewno-wywiewna, doptyw
powietrza zewngtrznego, w ilosci niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnié
przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach, drzwiach balkonowych lub w innych
czgsciach przegrod zewnetrznych. Zgodnie z § 150. 9. Rozporzadzenia jw. w pomieszczeniu
z paleniskami na paliwo stale, plynne lub z urzadzeniami gazowymi pobierajacymi powietrze
do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin przewodem
od urzgdzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciagowej jest zabronione. Zgodnie
z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. przewody
(kanaty) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe i dymowe, prowadzone w $cianach
budynku, w obudowach, trwale polgczonych z konstrukcja lub stanowiace konstrukcje
samodzielne, powinny mie¢ wymiary przekroju, sposob prowadzenia i wysokos¢, stwarzajace
potrzebny ciag, zapewniajgcy wymagana przepustowo$é, oraz spelniajace wymagania
okreslone w Polskich Normach dotyczacych wymagan technicznych dla przewodow
kominowych oraz projektowania kominéw. Przepis Rozporzadzenia § 142.1. méwi, iz
przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na wysoko$é zabezpieczajaca
przed niedopuszczalnym zakléceniem ciagu. PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznodci publicznej. Wymagania - wraz ze
zmiang PN-83/B-03430/ Az3:2000. 3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustepy, przeznaczone do uzytku
indywidualnego, powinny by¢ wentylowane zgodnie z wymaganiami dla tego rodzaju
pomieszczen znajdujacych si¢ w mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji
mieszkan powinien zapewniaé¢ co najmniej: a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do
pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym; b) usuwanie powietrza zuzytego z
kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu oraz ewentualnego pomocniczego pomieszczenia
bezokiennego (sktadzik, garderoba).

Zgodnie z obowigzujacym orzecznictwem, konieczno$¢ oparcia interesu prawnego
0 obowigzujgca normg porzadku prawnego oznacza, ze powyzszy interes nie moze mieé
charakteru pochodnego i nie moze by¢ wywodzony z jakiejkolwiek czynnosci prawnej, w tym
z umowy cywilnoprawnej, nawet zawartej w formie aktu notarialnego. Wynika stad
jednoznacznie, Ze ochrona praw z tytutu najmu obiektu, czy tez jego czesci. nie moze byé
podstawa dla interesu prawnego w prawie administracyjnym (patrz wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II SA/Kr
410/08). W zwiazku z tym, ze Remigiusz Bardo jest jedynie najemca, a nie whascicielem ani
uzytkownikiem wieczystym lokalu mieszkalnego, totez jego prawo ma charakter pochodny.
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Prawo to, jako wynikajace z umowy cywilno — prawnej, nie moze by¢ zatem podstawg
do wywodzenia z niego interesu prawnego. Majgc na uwadze powyzsze rozwazania,
podmiotem zobowigzania do wykonania obowigzku nalozonego niniejsza decyzja
nalezatouczyni¢ wiasciciela lokalu nr 3 w budynku przy ul. Glowackiego 3 w Watbrzychu, tj.
Gming Walbrzych.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowe badz zgloszenia majg
zastosowanie art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowg nie spetniajg wymogéw przepiséw prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejsze] decyzji, nakladajace;j
obowigzek wykonania robét, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 decyzji — celem doprowadzenia
tychze rob6t do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uplywie terminu
lub na wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowiazku i wyda decyzjg:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowigzku — nakaze rozbidrke wykonanych robdt

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo

budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.
Pouczenie

Roboty budowlane nakazane niniejszg decyzja nalezy wykonaé wedtug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej cztonkiem wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, a o ich wykonaniu niezwlocznie powiadomié Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolgczajac o$wiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej jak wyzej o
wykonaniu tychze robét zgodnie z wiedza techniczng i przepisami wraz z protokotem kominiarskim
potwierdzajgcym prawidlowos¢ dzialania wentylacji w mieszkaniu nr 3.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw. Odwolanie wnosi si¢, za podrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Watbrzycha, w terminie czternastu dni od daty
dorgczenia decyzji.

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych,

Do wiadomosci:
i;) MZB Sp. z 0.0., ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych,
- Prezydent Miasta Watbrzycha, BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
3. PINB-@a/aES
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