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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budm\le (tekst jednolity: Dz. UL z 2013r.. poz. 1409 z pdzn. zm.) oraz art. 104 § 1, § 2 i art.
108 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (lekst
jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 267 z pézn. zm.) dzialajac z urzgdu w sprawie niewlasciwego
stanu technicznego budynku mieszKalnego przy ul. Dgbrowszezakow 3 w Walbrzychu (dzialka
nr 81/2, obr¢b Konradow 135)

nakazujg¢:
Gminie Walbrzych
z siedzibg: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu
- wlascicielce lokalu nr 1 przy ul. Dgbrowszczakow 3 w Walbrzychu

usuni¢cie stwierdzonych nieprawidlowosei w stanie technicznym w budynku mieszkalnym
przy ul. Dgbrowszezakow 3 w Walbrzychu (dzialka nr 81/2, obr¢b Konradéw 15), poprzez
wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 1 robét jak nizej:

1) wykonanie rob6t odgrzybieniowych $cian w pokoju, wisies

2) wa _
3) 1hlm idowanie okapu nad l\uchenkq gdlqu i udroznieniu istniejgcej wentylacji
grawitacyjnej w kuchni,

5) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w lazience,
6) naprawg stolarki okiennej w lokalu.

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktérym mowa w punkcie 1-6 do 30.06.2015r.

Decyzji w zakresie pkt. 1,2,3,4,5 - nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci na
podstawie art. 108 § 1 kodeksu post¢gpowania administracyjnego, gdyz jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub Zycia ludzkiego, ktérego zagrozenie moze wynikaé¢ w
szezegolnoSci z posiewu grzybni oraz zatru¢ szkodliwymi substancjami.

zakazujeg:
uzytkowania lokalu nr 1 do czasu wykonania rob6t budowlanych, o ktérych mowa w
punktach 1-2.
Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy (art. 66 ust.2
ustawy prawo budowlane).

Roboty jak wyzej nalezy wykona¢ wedilug wskazan i pod kierownictwem osoby
uprawnionej. spetniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i przynaleznej do wlasciwej izby
samorzadu zawodowego).




Wykonanie robot nalezy niezwlocznic zglosi¢ do tut. Organu, dolaczajac oswiadezenie
(W oryginale) osoby uprawnionej. o ktorej mowa Wyzej. 0 zgodnosci wykonania robot 7 wiedzg
techniczng i przepisami. oraz opini¢ kominiarska, potwicrdzajaca prawidlowosc dzialania

wentylacji w lokalu nr 1.

Uzasadnienie

Pismem z dnia 24.03.2014r. Miroslaw Zienkiewicz. najemca lokalu mieszkalnego przy
ul. Dgbrowszezakow 3/1 w Walbrzychu, stanowigcego wlasnogé Gminy Walbrzych. zwrocil Si¢
do tut. Inspektoratu w sprawie wilgoci w lokalu. w ktérym mieszka. wystepowania na scianach
Powaznego wykwitu grzyba, plesnienia odziezy w szafach oraz utrzymywania sie specyficznego
fetoru wywolanego wilgocia. Do pisma dolaczono plik zdje¢ obrazujgeych aktualny stan
micszkania nr 1,

W trakcie ogledzin budynku przeprowadzonych przez przedstawiciela tut. Organu w dniy
16.05.2014r.. przy udziale przedstawiciela zarzadey budynku stwierdzono w pokoju lokalu nr 1.
ze sciana od strony ul, Dabrowszczakéw oraz prostopadia — od strony klatkj schodowej, pokryta
Jest szarg plesnig do wysokogci 80cm, w naroznikach do 120em. W trakeie ogledzin lokaly
Powzigto informacje. iz plesn pojawila si¢ w lokalu w 2000r. 7 ustalen protokoty ogledzin
wiadomo, Ze w roku 2006, Owcezesny wlasciciel budynku, Gmina Watbrzych przeprowadzila
femont w zakresie wymiany czgsci tynkdow w pokoju bez malatury (stare tynki zostaly skute do
cegly. zaimpregnowane preparatem przeci\m'ilgociowym i wykonane nowe). Po péttora rokuy.
Jak stwierdzil najemca, pojawily si¢ ponownie slady wilgoci i plesni. Nowe tynki zostaly przez
najemce pokryte farbg emulsyjng i malatura ta jest do chwili obecnej. W 2006r. w miejsce pieca
typu zar wymurowano piec kaflowy, pokojowy. W pomieszczeniu kuchni brak ogrzewania,
lazienka ogrzewana grzejnikiem elektrycznym przenosnym. Wentylacja wywiewna jedynic w
kuchni (do ktorej podiaczony jest okap). W lokalu okna drewniane, czteroskrzydtowe
(poniemieckic).

Przekazana przez M7ZB Sp. z o.0., ekspertyza techniczna 7 sierpnia 2014r., dotyczgca
zagrzybienia i zawilgocenia czesci wspélnych budynku, {j. $cian wydzielajacych lokal nr | w
obrebie budynku przy ul. Dabrowszczakéw 3 w Walbrzychu, wykazala, iz mieszkanie nr I,
polozone nad piwnicami jest chiodne - ogrzewane jest jednym piecem kaflowym umieszczonym
W pokoju. W Kkuchni zainstalowana jest kuchenka gazowa i zlewozmywak. Nad kuchenka
BAZOWg umieszczony jest okap wpiety do Jedynego przewodu wentylacyjnego w mieszkaniy —
Pozostala przestrzen kratki wentylacyjnej zostala zaslonieta nalepionym papierem. W lazience
ogrzewanej tylko Przenosnym  grzejnikiem elektrycznym zainstalowany jest elektryczny
podgrzewacyz wody, miska ustepowa, umywalka, wanna j pralka. Pokéj, w ktérym doszlo do
rozwoju korozji biologicznej polozony jest po stronie frontowej, pélnocno-zachodniej. bardzo
stabo doswietlonej Swiatlem dziennym. Stare, Wypaczone okno skrzynkowe dodatkowo jest
Przysianiane przez drzewo rosngce w pasie zieleni oddzielajgcej budynek od Jjezdni. Rozwéj
korozji biologicznej — grzybow plesniowych w postaci czarnych | szarych nalotow mikroflory
plesniowe;, spowodowany nadmiernym zawilgoceniem Przy odpowiedniej temperaturze |
utrudnionej wymianje powietrza, wystepuje na wewnetrznej  powierzchni dwoéch  $cian
(zewnetrznej i od strony klatki schodowej), w pasie przypodiogowym, do wysokosci 1.20m.
Wedlug autoréw ckspertyzy glownymi Przyczynami, ktére doprowadzily do rozwoju korozji
biologicznej na scianach mieszkania nr I s3: brak prawidlowej wentylacji i ogrzewania tego
mieszkania Powodujace micjscowe zawilgocenia $cian, Twierdzg rowniez, iz istotny wplyw na
obecny stan mieszkania mial takze brak prac remontowo-konserwacyjnych (stara nieszczelna
stolarka powodujgca zimg wykraplanie si¢ pary wodnej, stara malatura), Podajg w opracowaniuy,
iz grzyby — plesnie, wystepujace w lokalu nr | nie sg obojetne dla zdrowia — Czesto prowadzg do
POwstania choréb drég oddechowych j alergii. Istniejace potencjalne zagrozenie Wymaga jak
najszybszej interwencji. Konieczne  jest tzasowe  wykwaterowanie mieszkancow i
pPrzeprowadzenie gruntownego remontu mieszkania polegajacego na: skuciy tynkéw, pracach
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odgrzybicniowych, wykonaniu nowych tynkoéw 1 malatury w pokoju, wykonaniu przewodow
wywiewnych z pokoju 1 lazienki. zlikwidowaniu okapu nad kuchenka gazowa i udroznieniu
istniejace] wentylacji grawitacyjnej w kuchni. w scianie zewnetrznej polnocno-zachodniej
zainstalowaniu nawiewnika higrosterowanego oraz wymianie na nowa calej stolarki okiennej w
lokalu. Wedlug ckspertyzy zapewnienie wlasciwej wymiany powietrza w mieszkaniu przy
odpowicdnim  ogrzewaniu  pomieszezeni  powinno  spowodowaé¢  przywrocenie  normalnego
mikroklimatu w micszkaniu zapobicgajacego rozwojowi korozji biologicznej.

Wlasciciel, zarzadea lub uzytkownik obiektu budowlanego. na ktorym Spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw. okreslone w przepisach odrgbnych badz umowach. sa obowiazani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli. o kiorej mowa w art. 62 ust.].
usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelnic¢ braki, ktore moglyby spowodowaé zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi. bezpieczenstwo mienia badz Srodowiska. a w szezegdlnosci katastrofe
budowlana. pozar. wybuch. porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Stwierdzone w lokalu nr 1 nieprawidiowosci jak wyzej. do chwili obecnej nie zostaly
usunigte. majg one wplyw na stan techniczny calego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania
(istnieje potencjalne zagrozenie zdrowia najemcow budynku przy ul. Dgbrowszezakow 3 w
Walbrzychu z powodu mozliwosei wystapienia posiewu grzybni). nie gwarantuja bowiem
spelnicnia wymagan podstawowych w  zakresic odpowiednich warunkow higienicznych i
zdrowotnych art. 5 ust.] pkt 1 lit. d oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz narusza
przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r.. Nr 75 poz.
690 ze zm.).

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1.2.3 Prawa
budowlanego. a wigc gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi.
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest uzytkowany w sposOb zagrazajgcy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczefstwu mienia lub $rodowisku. albo jest w nicodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowiazku oraz zgodnie z art. 66 ust, 2
wlasciwy organ moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do czasu
usunigcia stwierdzonych nieprawidlowoscei, co w tym przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym. w sytuacji, gdy niewladciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn.IV SA 757/96, z dnia 5.02.20009r. sygn. I1 OSK 985/08, LEX nr 516064).

Majac na wzgledzie zgromadzony material dowodowy., w tym dowod z ogledzin,
protokoly badan i sprawdzen oraz ekspertyze mykologiczng. tut. Organ postanowil jak na
wstgpie.

Decyzji w  zakresie pkt. 1.2.3.4,5 nadano na podstawie art. 108 Kpa rygor
natychmiastowej wykonalnosei ze wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego, ktorego
zagrozenie moze wynikaé w szczegdlInosei z mozliwosci wystapienia posiewu grzybni.

POUCZENIE:

Roboty budowlane nalezy wykona¢ wedlug wskazan i pod kierownictwem osoby uprawnionej, spelniajacej
wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (j. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i przynaleznej do wladciwej
izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robot nalezy zglosi¢ do tut. Organu, dolaczajac oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak
wyzej o zgodnosci wykonania robot z wiedza techniczna i przepisami, opinie kominiarskg potwierdzajaca
prawidlowos¢ dziatania wentylacji w lokalu 1.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktore wnosi sie w terminie czternastu dni od dnia
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dorgczenia decyzji stronie. Odwolanic wnosi
dla Miasta Walbrzycha.

Otrzymuja :
I. Gmina Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
L3 Wspélnota Mieszkaniowa
7 siedziba przy ul. Andersa 48, 5
3.

Do wiadomosci

4. Prezydent Miasta Walbrzycha B
3. PINB-a/a DP + rozdzielnik

si¢ za posrednictwem Powiatow ego Inspektora Nadzoru Budowlanego
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przy ul. Dabrowszczakow 3 w Walbrzychu
8-304 Walbrzych
Ewa Rotman - Zarzad Wspolnoty M ieszkaniowe;j

AA-B, ul. Kopernika 2, 58-300 Waibrzych
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