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Na podstawie art. 66 ust, 1 pkt 1 i3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz U. z 2010 r. Ni- 243, poz. 1623 z po/m. zmianami) i art, 104 Kodeksu postgpowania
administracyjnego (Dz. U. Nr 30, poz. 168 z dnia 14 czerweca 1960r., tekst jednolity z dnia 9
pazdziernika 2000 r. Dz. U. Nr 98, poz. 1071 z pdzniejszymi zmianami), dzialajac z urzedu
w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Buczka 3 w Watbrzychu

nakladam na
Gming Walbrzych
wia$cicielk¢ mieszkan nr 2,3,6,718
obowiazek
wykonania rob6t budowlanych polegajacych na:
w mieszkaniu nr 2:
- wykonaniu wentylacji wywiewnej w kuchni oraz w kotlowni w piwnicy, usunigciu
wentylacji mechanicznej w lazience oraz wykonaniu wentylacji z prawidlowym
wyprowadzeniem na zewnatrz, rozszczelnieniu mieszkania przez zastosowanie
nawiewnikéw okiennych lub w inny technicznie mozliwy sposéb,
w mieszkaniu nr 3:

- wykonaniu wentylacji wywiewnej w kuchni i lazience, wykonaniu nawiewu z zewnatrz,
rozszezelnieniu mieszkania przez zastosowanie nawiewnikéw okiennych lub w inny
technicznie mozliwy sposab,

w mieszkaniu nr 6:

- wykonanit wentylacji wywiewnej w lazience, wykonaniu wentylacji z kuchni

na zewnatrz w otulinie,

w mieszkaniu nr 7:

- wykonaniu wentylacji wywiewnej w kuchni,
w mieszkaniu nr 8:

-zamurowaniu dziury do komina w przedpokoju.

Nakazane roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazania oséb wlasciwie
uprawnionych w terminie do 30 paZzdziernika 2012 r. Po uplywie terminu nalezy zglosi¢
wydajgcemu decyzje wykonanie obowigzku i przedstawi¢ o§wiadczenia oséb wlasciwie
uprawnionych o wykonaniu obowigzku,

UZASADNIENIE

W dniu 20 kwietnia 2012r. zawiadomilam Wspdlnote¢ Mieszkaniows Buczka 3
z/s Andersa 48, 58-304 Walbrzych o wszezetym z urzedu postgpowaniu administracyjnym
W sprawie stanu techmcznego budynku przy ul. Buczka 3.

W dniu 7 maja 2012 1. dokonano ogledzin w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Buczka 3 w Walbrzychu, Stwierdzono, ze w budynku mieszkalnym
byla generalna naprawa dachu. W budynku dwa mieszkania gminne na poddaszu i parterze
nie sa zamieszkane. Klatka schodowa jest zaniedbana 1 wymaga naprawy. Budynek wykazuje
silne wplywy osiadania Iub osuwania si¢ czgdci od podwoérza, Widoczne sg pionowe
pekniecia przez cala wysokosé budynku. Zaobserwowano ubytki tynku w elewacji. W cz¢sel
cokolowej wyplukane spoiny. Okazano protokoty kominiarski bez schematéow podiaczen
urzadzen grzewczych i wentylacji, protokoly gazowy i elektryczny bez uwag, Balkony
wykazujg konieczno$¢ naprawy - odpadajacy tynk, elementy stalowe powaznie skorodowane.




Protokolty przegladu z maja 2007 r. wskazuja na koniccznoé¢ naprawy balkonow,
Na dolaczonych do protokolu ogledzin zdjeciach widaé, Ze $ciany od strony podwdrza sa
powaznie spekane, co w efekcie moze grozi¢ zawaleniem $cian. Roéwniez katastrofy
budowlang mogg grozi¢ balkony.

W zwigzku z powyzszym wydalam postanowienic mr 85/2012 z 28 maja 2012 r.
o sporzadzeniu ekspertyzy lub oceny technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego
pizy ul. Buczka 3 w Walbrzychu ze szczegbélnym uwzglednieniem stanu technicznego
balkonéw oraz stanu $cian zewnetrznych od strony podworza.

7 protokotu kominiarskiego nr 759 misirza kominiarskiego Jerzego Siary z dnia 23
maja 2012 r. wynika, Ze stan techniczny przewodow jest dostateczny i wymaga przebudowy.
Podlaczenia do przewoddw sg wykonane prawidlowo. Urzadzenia kominowe dzialaja
prawidlowo. Podczas kontroli stwierdza si¢, ze ciag przewoddw dymowych jest prawidtowy,
Nie sprawdzono mieszkania nr 5. Nalezy zamurowaé dziurg do komina w przedpokoju
pustostanu — mieszkania nr 8, wstawic¢ 1 szt. drzwiczek w piwnicy oraz przebudowaé kominy
ponad dachem. W mieszkaniu nr 1 brak podiaczen (komin nr 8-9), W mieszkaniu nr 2 brakuje
wentylacji wywiewnej w kuchni, wentylator elektryczny w lazience z wyprowadzeniem
na zewnatrz nieprawidlowo, mieszkanie uszczelnione oknami PCV, brak wentylacji
wywiewne] w kotlowni w piwnicy., W mieszkaniach nr 3 i 4 brakuje wentylacji wywiewnej
w kuchni i lazience, brak nawiewu z zewnatrz, uszczelnione oknami PCV. W mieszkaniu nr 6
brakuje wentylacji wywiewne] w lazience, wentylacja z kuchni na zewnatrz rurg
kwasoodporng bez otuliny — nalezy ocieplié. W mieszkaniu nr 7 brakuje wentylacji
wywiewnej w kuchni.

Wymienione wady elementéw budynku w zakresie mieszkania nr 2, 3, 6, 7 1 8 nie
gwaranfuja spelnienia wymagan podstawowych w zakresie odpowiednich warunkdw
bezpieczefistwa uzytkowania w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust. 1 pkt 1 lit d oraz w art. 5 ust.2 ustawy Prawo
budowlane powolanej we wstegpie do niniejszej decyzji. Poniewaz wiasciciel mieszkania, na
ktérym to wlascicielu cigzy obowiazek usunigcia wad, do czego zobowigzuje art, 70 ustawy
Prawo budowlane nie wusunal stwierdzonych wad, wydanie nakazu usunigcia
nieodpowiedniego stanu technicznego mieszkania jako czeéci budynku stalo sie konieczne, a
upowaznia do tego dyspozycja art. 66 ust. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane,

Ujawniony w toku postepowania administracyjnege w mieszkaniu ar 2, 3, 6, 7 i 8
nieodpowiedni stan wentylowania pomieszezen powstaly w wyniku zaniedbain wymaga
naprawy, gdyz naruszono rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 15 czerweca 2002 z pdZniejszymi zmianami) i zasady okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracii z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U, nr 74 poz. 836 =z
pézniejszymi zmianami ),

W zwigzku z tym, co powiedziano wyzej nakazalam Gminie Walbrzych wlascicielce
mieszkan nr 2, 3, 6, 7 i 8 wykonanie okreslonych w osnowie decyzji rob6t budowlanych:
w mieszkaniu nr 2: wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni oraz w kotlowni w piwnicy,
usunigcic wentylacji mechanicznej w lazience oraz wykonanie wentylacji z prawidlowym
wyprowadzeniem na zewnalrz, rozszezelnienie mieszkania przez zastosowanie nawiewnikow
okiennych Iub w inny technicznie mozliwy spos6b, w mieszkaniu nr 3: wykonanie wentylacji
wywiewnej w kuchni i tazience, wykonaniu nawiewu z zewnatrz, rozszczelnienie mieszkania
przez zastosowanie nawiewnikéw okiennych lub w inny technicznie mozliwy sposéb,
w mieszkaniu nr 6: wykonanie wentylacji wywiewnej w lazience, wykonaniu wentylacji
z kuchni na zewnatrz w otulinie, w mieszkaniu nr 7: wykonanie wentylacji wywiewne;j
w kuchni, w mieszkaniu nr 8: zamurowanie dziury do komina w przedpokoju. Roboty nalezy



wykona¢ wedlug wskaza oséb wilasciwie uprawnionych i w nakazanym terminie przedstawié
dokumenty poswiadczajace prawidtowos¢ wykonania,

Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniesé
w terminie czternastu dni od dnia jego dorgezenia. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie waltbrzyskim,

POWIATOWY IHEPRICFOR
NADZORU BUSOWLAHEGS

CragyneWaltkowshe

Otrzymuja:
1. Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych — wiascicielka
2. 'Wspblnota Mieszkaniowa Buczka 3 siedzibg przy ul. Andersa 48,
58-304 Walbrzych ( MZB)
3. Joanna Korzeniowska ul. Mariana Buczka 3/4, 58-300 Walbrzych - wlascicielka
Do wiadomoscei:
r-f Miejski Zarzgd Budynkdw Sp. z 0. . ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych

%. Biuro Obstugi Klienta ,,Srédmieécie” ul. Mickiewicza 35, 58-309 Walbrzych
6. Starostwo Powiatowe w Walbrzychu WAAB w gmachu
7. NBafa AR/ES
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