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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 iust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23 z poZn. zm.) oraz art. 104 §1,§2,art.
108 § 1 ustawy Z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23 2 pozn. zm.) dzialajac z urzedu W sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy ul. Antka Kochanka 5 W Watbrzychu — W czesel dotyczace] lokalu
mieszkalnego nr 7 w tym budynku

nakazujg:

Gminie Walbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1 W Walbrzychu - wlascicielowi lokalu
mieszkalnego nr 7 w budynku mieszkalnym przy ul. Antka Kochanka 5w Walbrzychu

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowoéci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Antka Kochanka 5 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 7
robét jak nizej:
1) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno- iewnej w lokalu mieszkalnym nr 7,
w ktorym W kuchni zainstalowane jest urzadzenie gazowe - kuchenka gazowa
czteropalnikowa oraz urzadzenie grzewcze — kociot ¢.0. na opat staty,
2) usunigcie wykwitow plesni, grzybow we wszystkich pomieszczeniach lokalu
mieszkalnego nr 7, odkazenie $cian i sufitow skazonych plesnia i grzybami

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktérym mowa w punkeie 1i2 do dnia 15.08.2017r.

Roboty budowlane nakazane w punkcie 1 i 2 nalezy wykona¢ po uprzednim uzgodnieniu
sposobu ich wykonania Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroclawiu
Delegatura W Walbrzychu.

Decyzji W zakresie pkt. 112 nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnoéci na podstawie
art. 108 § 1 kodeksu postgpowania administracyjnego ze wzgledu na ochrong zdrowia
lub zycia ludzkiego, ktore to dobra moga byé¢ zagroZzone W zwigzku Z postgpujacym
rozwojem plesni i grzybéw, mozliwoscia wystapienia zatrué szkodliwymi substancjami Z
procesu spalania paliw, wybuchu lub pozaru.

zakazujg:

uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 7 do czasu usunigeia stwierdzonych nieprawidlowoéci
w lokalu nr 7 poprzez wykonanie robét, o ktérych mowa w pkt 1i2 jak wyzej.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2 Prawa pudowlanego).
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Uzasadnienie

zatamaniach, zaglebieniach dachu, zalewajgc  mieszkanie, Potrzeba remonty kapitalnego
dachu wynikata Juz 2004y, €zego potwierdzeniem jest tresé pisma Miejskiego Zarzadu
Budynkéw Spéiki 7 0.0. w Walbrzychy Administracji Doméw Mieszkalnych »Sobiecin® z dnia
02.11.2004r. 0 znaku: Ez-6 L.dz.144/04 skierowanego do Teresy Galek. Najemczyni, jak podata
W swoim pismie, Jest chora na Serce, ma wszczepiony Stymulator serca, ma problemy z
oddychaniem,

sufitéw. Plesnig zaatakowane s3 réwniez meble. W pomieszczeniach na sufitach, gdzie znajduje
si¢ o$wietlenie, widoczne §lady PO zalaniach,
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W dniu 24.10.2016r. Prezydent Miasta Walbrzycha wydat Wspolnocie Mieszkaniowej Przy ul.
Antka Kochanka 5 zaéwiadczenie o znaku: BAB.6743.556.2016 informujace o braku sprzeciwu
ze strony organu administracji architektoniczno-budowlanej do zamiaru wykonania robot
budowlanych polegajacych na remoncie dachu budynku nr 5 zgodnie z zakresem robot
wyszczegélnionych w zgloszeniu z dnia 11.10.2106r.

Ogledziny przeprowadzone W dniu 01.06.2016r. W sposOb nie budzacy watpliwosci
wykazaly, ze mieszkanie nr 7 jest W bardzo ztym stanie technicznym. Warunki panujace W
lokalu nalezy uznac za szkodliwe dla zdrowia uzytkownikow z uwagi na bardzo rozlegly rozwoi
plesni i orzybow oraz brak prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnei, wymaganej
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity:
Dz.U. z 2002r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.) Oraz Polskimi Normami (PN-83/B-03430
Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoscei publiczne;.
Wymagania wraz ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000).

Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyze) — budynek i pomieszczenia powinny miec
zapewniona wentylacjg lub klimatyzacjg stosownie do ich przeznaczenia.
Wentylacja powinna zapewnial odpowiedniqjakoéé érodowiska wewngtrznego, W tym wielkos¢
wymiany powietrza, jego czystos¢, temperature, wilgotnosé wzgledna, predkos¢ ruchu
w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrebnych i wymagan Polskich Norm
dotyczacych wentylacji, a takze warunkéw bezpieczenstwa pozarowego i wymagan akustycznych
okreslonych w rozporzadzeniu, 0 CZym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.
Wentylacj¢ mechaniczng lub grawitacyjna nalezy zapewni¢ W pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi, W pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych pomieszczcniach,
w ktorych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa konieczne jest

zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).

W ocenie tutejszego organu stwierdzone $lady zawilgocen, plesni, grzybow w mieszkaniu
nr 7 sa w glownej mierze skutkiem zalewania mieszkania przez nieszezelnosci w dachu budynku
nr 5 oraz gromadzenia si¢ pary wodnej, ktora z powodu braku prawidlowej wentylacji
nawiewno-wywiewnej W mieszkaniu, nie jest odprowadzana Z pomieszczen. $ciany budynku sa
narazone na wnikanie wilgoci, czego efektem jest stopniowe niszezenie konstrukeji budynku.
Korzystanie Z kuchenki gazowej czteropalnikowej oraz kotla c.0. zainstalowanych W
pomieszczeniu bez prawidiowej wentylacji nawiewno-wywiewnej stanowi zagrozenie dla
zdrowia lub zycia ludzkiego, a takze bezpieczenstwa mienia, gdyz moze dojé¢ do zatrucia
szkodliwymi substancjami powstatymi W procesie spalania gazu, a takze do wybuchu badz
pozaru, W wyniku ktérych bardzo czgsto dochodzi do uszkodzef, zniszezen czesci wsp6lnych
budynku. Brak prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu moze negatywnie
wplywa na zdrowie badz zycie uz ownika lokalu mieszkalnego.

W przypadku wystapienia okolicznosci, 0 ktorych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1,2, 3 Prawa
budowlanego, a Wwigc gdy obiekt budowlany moze zagrazat Zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz érodowiska albo jest uzytkowany W sposob zagrazajacy Zyciu
lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo jest W nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowoéci, okredlajac termin wykonania obowiazku, co w tym przypadku uczyniono.
Zgodnie natomiast z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowane, w zwiazku Z wystapieniem
okolicznosci, o ktorych mowa W art. 66 ust.1 pkt 1- 3, organ moze zakazac uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czeéei do czasu usunigeia stwierdzonych nieprawidlowoéci, co w tym

przypadku takze uczyniono.
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Stwierdzone w budynku nieprawidtowosci, opisane powyzej, ktére do chwili obecnej
nie zostaty usunigte, mogg mieé wplyw na stan techniczny catego budynku, w tym w zakresie
bezpieczeristwa uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukeji, bezpieczernistwa Pozarowego, higieny
1 zdrowia (istnieje bowiem zagrozenie dla zdrowia, zycia mieszkaricow, bezpieczeristwa mienia z
powodu rozwoju plesni i 8rzybéw, ktérych obecnosé uznaje sie za szkodliwg dla zdrowia ludzi,

Roboty prowadzi¢ pod Kkierownictwem osoby Posiadajgcej uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej Specjalnoéci bez ograniczen,




uja:
1. Gmina Walbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych + zdjecia lokalu nr 7 i dachu z dnia 01 06.2016r.- 52¢.6
2. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. A. Kochanka 5 Walbrzych
adres siedziby: ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych
3, Zdzistaw Kwasnik - czlonek zarzadu i whasciciel lokalu mieszkalnego nr 4
Do wiadomosci:
4. Prezydent Miasta Walbrzycha, WAA-B
1l Kopernika 2, 58-300 Walbrzych
@ MZB Sp. z 0.0.
ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
6. PINB-aaRK+ rozdzielnik
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