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DECYZJA Nr.&85./20

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1, 3 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 290 z p6zn. zm.) oraz art. 10
§2 i art. 104 §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 23 z p6zn. zm.) dzialajac z
urzedu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. 1 Maja 76 w
Walbrzychu, w czgsci dotyczgeej stanu technicznego stropu drewnianego w obrebie
lokalu mieszkalnego nr 1 pomigdzy piwnicg a parterem

nakazuje¢:

Gminie Walbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych — wlascicielowi budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. 1 Maja 76 w Walbrzychu (dzialka nr
78/1, obreb nr 28 — Sobigcin)

usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku
mieszkalnego przy ul. 1 Maja 76 w Walbrzychu poprzez wykonanie robot jak
nizej:

1. wymiang¢ stropu drewnianego W obrebie lokalu mieszkalnego  nr 1
pomiedzy piwnicg a parterem — na strop wykonany zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej oraz spelniajacy wymogi okreslone w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, w terminie do dnia 28 lutego 2017r.

zakazuje:
uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 1 do czasu usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci w budynku poprzez wykonanie robét, o ktérych mowa w pkt 1

niniejszej decyzji.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy — Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2 Prawa budowlanego).

Uzasadnienie

Budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 76 w Walbrzychu stanowi w catosci
wlasnoé¢ Gminy Watbrzych, jego zarzadca jest Miejski Zarzad Budynkow Spotka z
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0.0. w Walbrzychu. Jest to budynek poniemiecki, o 4 kondygnacjach nadziemnych,
podpiwniczony, murowany. W budynku znajduje si¢ 11 lokali mieszkalnych.

Na parterze znajduje si¢ lokal nr 1 o tacznej powierzchni 64,20m? (dane od zarzadcy z
z kartoteki mieszkania), skladajacy si¢ z 2 pokoi, przedpokoju, kuchni z fazienka i we.
Stropy w obrgbie duzego pokoju o wymiarach 4,50m x 5,26m = 23,67m? i matego
pokoju obok s3 stropami drewnianymi. Pozostale stropy nad piwnicami masywne
(ceramiczne, odcinkowe typu ,,Kleina” na belkach stalowych).

W dniu 28 listopada 2016r. PINB dla miasta Walbrzycha zostal powiadomiony
przez Panstwowg Straz Pozarng w Walbrzychu o zagrozeniu w budynku przy ul. 1
Maja 76 wynikajacym ze zlego stanu technicznego stropu drewnianego pomiedzy
piwnicg a lokalem mieszkalnym nr 1.

Ogledziny dokonane przez PINB w tym w dniu, w godzinach wieczornych, w
obecnosci przedstawicieli: Strazy Pozarnej, Policji, zarzadcy budynku i Strazy
Miejskiej, wykazaly, ze strop drewniany w lokalu nr 1 (duzy pokdj)  jest w stanie
awaryjnym z powodu zuzycia technicznego belek nosnych i elementéw podpierajacych
strop (podstemplowania) wskutek korozji biologicznej elementéow drewnianych.
Konstrukcja stropu mocno zawilgocona, belki stropowe w miejscu oparcia sprochniale.
Elementy podstemplowania (stupy) - ruchome, niestabilne. W trakcie ogledzin PINB
zakazal, w drodze decyzji ogloszonej ustnie, uzytkowania lokalu nr 1 do czasu
docelowej wymiany stropu (usunigcia nieprawidtowosci). Zakaz zgodnie z art. 66 ust.
2 ustawy — Prawo budowlane podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.
Ponadto w trybie natychmiastowym zobowigzano zarzadeg budynku do podjecia
dzialan zabezpieczajacych strop poprzez jego prawidlowe podstemplowanie a
nastgpnie do jego wymiany.

Gmina Watbrzych zapewnita najemcom lokalu nr 1 lokal zastgpczy w budynku
Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie przy ul. Ogrodowej 2 w Watbrzychu.
Ponadto zobowigzano zarzadce do przedlozenia protokolow z przeprowadzonych
rocznych i pigcioletnich kontroli sprawdzenia stanu technicznego elementéw budynku
i jego instalacji oraz przydatnosci do uzytkowania obiektu przez osoby wiasciwie
uprawnione, wymaganych art, 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy — Prawo budowlane.

Pismem z dnia 29.11.2016r. PINB dla miasta Walbrzycha wszczgl z urzedu
postepowanie administracyjny w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. 1 Maja
76 w Watbrzychu oraz na dzief 29.11.2016r. godz. 12.00 wyznaczyt przeprowadzenie
dowodu z ogledzin z udzialem przedstawiciela Gminy Walbrzych i zarzgdcy budynku.
W trakcie ogledzin stwierdzono wykonanie nowego podstemplowania stropu
drewnianego na powierzchni okolo 2,0 x 5,0m (2 rzgdy stupéw w rozstawie okoto 1m -
tacznie 10 stupéw). Prace zabezpieczajace strop wykonatl Zakiad Remontowy MZB
Sp. z 0.0. Wykonano dokumentacj¢ fotograficzng. Pozostala €zgs¢ stropu wizualnie w
stanie dostatecznym. W celu okreslenia faktycznego stanu technicznego (zuzycia)
elementéw stropu drewnianego nalezatoby zdemontowaé obicie stropu w postaci plyt
pilsniowych. Na odkrytym fragmencie widoczne byto deskowanie bez oznak korozji
biologicznej. Ustalono ponadto, ze na chwilg obecng gaz do budynku Jest odlaczony.
Zarzadca budynku jest w posiadaniu decyzji o pozwoleniu na wymiane instalacji
gazowej w budynku.

Majgc zatem na uwadze udokumentowany nieodpowiedni stan techniczny
stropu drewnianego w obrebie mieszkania nr 1 w budynku przy ul. 1 Maja 76
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w Walbrzychu, a takze okolicznos¢, iz dopuszczalne w tym przypadku jest wydanie
decyzji czgsciowej, jako ze charakter przedmiotu postgpowania jest tego rodzaju, iz
moze by¢ w tym sensie podzielny, ze ze sprawy stanu technicznego budynku przy ul. 1
Maja 76 mozna wyodrebni¢ czg$¢ dotyczacg stanu technicznego stropow, jako
nadajaca si¢ do rozstrzygnigcia samodzielnego, przy czym zgodnie z zasada prawdy
materialnej czg$¢ sprawy dotyczaca stanu technicznego stropu W obrebie mieszkania
nr 1 zostala dostatecznie wyjasniona - zasadne jest wydanie decyzji czesciowej,
odregbnie rozstrzygajacej o stanie technicznym stropu drewnianego przedmiotowego
budynku, stanowigcych element wspdlny budynku jw.

Z mocy ustawy — Prawo budowlane, tj. art. 61, na whascicielu lub zarzadcy
obiektu budowlanego spoczywa obowiazek utrzymywania i uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa budowlanego,
tzn. uzytkowania w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
érodowiska oraz utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci
technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie zwigzanym Zz wymaganiami, o ktérych mowa
w art. 5 ust.] pkt 1+7, zapewniajgc spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych
w szczeg6lnosci: nosnodei i statecznosei konstrukeji, bezpieczenstwa pozarowego,
higieny, zdrowia i $rodowiska, bezpieczenstwa uzytkowania, ochrony przed hatasem,
oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplne;.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, 0 ktorych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1, 3
Prawa budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczefistwu mienia badz $rodowiska, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie
stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku, co w tym
przypadku uczyniono. Zgodnie natomiast z art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowane,
w zwiazku z wystapieniem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 ust.1 pkt 1- 3,
organ moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci do czasu
usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, co w tym przypadku takze uczyniono.

Stwierdzone w budynku nieprawidlowosci, opisane powyzej, ktore do chwili
obecnej nie zostaly usunigte, maja wplyw na stan techniczny calego budynku, w tym:
w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 1, bezpieczenstwa
konstrukcji, a co si¢ z tym wiaze do czasu ich usuniecia zakazano uzytkowania lokalu
mieszkalnego nr 1.

Zgodnie z art. 10 § 2 kpa tut. organ odstapit od zasady okreslonej w § 1, gdyz
zatatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczefistwo dla zycia
lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozaca niepowetowang szkode materialna.

Pouczenie:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykonaé w oparciu o projekt
budowlany sporzadzony przez osob¢ posiadajgca  uprawnienia budowlane
do projektowania w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczei, pod kierownictwem
osoby posiadajacej uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi
w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczen, spelniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo
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budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i przynaleznej do wlasciwej
izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie robét nalezy niezwlocznie zglosié¢ do tut. Organu, dolgczajge:
1. o$wiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej, jak wyzej o zgodnosci wykonania
robot z projektem budowlanym, przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

Do czasu wykonania nakazu - istniejace dorazne zabezpieczenie stropéw utrzymywa¢é we
wlasciwym stanie.

Od decyzji niniejszej shuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie
czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Watbrzycha.

Otrzymuja:
1. Gmina Watbrzych
pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych
Do wiadomosci:
@ Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z.0.0.
ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
3. BOK ,Sobiecin”
ul. I Maja 81A, 58-305 Watbrzych
4. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
5. PINB-a/a RK
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