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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity z 2016 r. poz. 290 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy
2 dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 23 z pézn. zm.), dziatajac z urzedu w sprawie przebudowy
lokalu mieszkalnego przy ul. Daszyfskiego 25/7 w Walbrzychu — bez wymaganego
pozwolenia na budowe badz zgloszenia

NAKLADAM
na wladciciela lokalu nr 7 w budynku przy ul. Daszyfiskiego 25 w Watbrzychu:
Gmine Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych

OBOWIAZEK
wykonania robot budowlanych w lokalu nr 7 w budynku przy ul. Daszynskiego 25
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia
na budowe badz zgloszenia robo6t polegajacych na wydzieleniu z pomieszczenia kuchni
pomieszczen lazienki i pokoju w lokalu jw. do stanu zgodnego z prawem - robot
polegajacych na:

1) wykonaniu wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu kominka

w terminie do 31.03.2017 r.

Uzasadnienie

W dniu 21.09.2016 r. wplynal do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha wniosek Hanny Sadowskiej o legalizacj¢ robot budowlanych
polegajacych na zabudowie kominka kawmet 12,8 kW w lokalu mieszkalnym nr 7
przy ul. Daszynskiego 25 w Watbrzychu.

Tut. Organ pismem z dnia 04.10.2016 r. wszczal z urzedu postgpowanie administracyjne
w sprawie przebudowy lokalu mieszkalnego przy ul. Daszynskiego 25/7 w Walbrzychu — bez
wymaganego pozwolenia na budowe badz zgloszenia, okreslajac strong postgpowania, tj.
whasciciela lokalu nr 7 — Gming Walbrzych.

Podczas ogledzin w dniu 21.11.2016 . stwierdzono wykonanie kominka w pokoju
lokalu nr 7. W pomieszczeniu tym zostala zamontowana kratka nawiewna w $cianie
zewnetrznej. Pokdj posiada wysoko$é 2,4 m i wymiary 3,74 x 5,8 m. Brak jest wentylacji
wywiewnej.

Kominek posiada deklaracjg zgodnosci CE nr 17/2013 firmy kawmet.

Do wniosku o legalizacje dolgczona zostala inwentaryzacja wykonanych prac —
sabudowa kominka kawmet 12,8kW dla mieszkania w budynku przy ul. Daszynskiego 25/7
w Watbrzychu, sporzadzona 20.09.2016 r. przez mgr inz. Zbigniewa Komara, kt6ra zawiera
réwniez protoko! kominiarski. Z dokumentacji i dotaczonego protokotu wynika, ze kominek
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wykonany zostal prawidiowo, wentylacja nawiewna dziala prawidlowo, brak jest natomiast
odniesienia do nieistniejgce; wentylacji wywiewne;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) § 150. 9. Rozporzadzenia JW. W pomieszczeniu
z paleniskami na paliwo stale, ptynne lub z urzadzeniami gazowymi pobierajacymi powietrze
do spalania z pomieszczenia i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin przewodem
od urzadzenia stosowanie mechanicznej wentylacji wyciggowe] jest zabronione. Zgodnie
z § 140.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 . przewody
(kanaty) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe i dymowe, prowadzone w $cianach
budynku, w obudowach, trwale polaczonych z konstrukejg lub stanowigce konstrukcje
samodzielne, powinny mieé wymiary przekroju, spos6b prowadzenia i wysokos¢, stwarzajace
potrzebny ciag, zapewniajacy wymagana przepustowos¢, oraz spelniajace wymagania
okreslone w Polskich Normach dotyczacych wymagati technicznych dla przewodow
kominowych oraz projektowania kominéw. Przepis Rozporzadzenia § 142.1. méwi, iz
przewody kominowe powinny by¢ wyprowadzone ponad dach na wysokoé¢ zabezpieczajgca
przed niedopuszczalnym zakléceniem ciagu. §132. 3. 1) kominki opalane drewnem

wynikajgcej ze wskaznika 4 m3/kW nominalnej mocy cieplnej kominka, lecz nie mniejszej niz
30 m’, 2) spelniajacych wymagania dotyczace wentylacji, o ktorych mowa w § 150 ust. 9,
3) posiadajacych przewody kominowe okreélone w § 140 ust. 1 i 2 oraz § 145 ust. 1
4) w ktérych mozliwy jest doptyw powietrza do paleniska kominka w ilosci: a) co najmniej
10 m3/h na 1 kW nominalnej mocy cieplnej kominka - dla kominkéw o obudowie zamknietej,
b) zapewniajacej nie mniejszg predkosé przeplywu powietrza w otworze komory spalania niz
0,2 m/s - dla kominkéw o obudowie otwartej.

Zgodnie z obowiazujgcym orzecznictwem, koniecznogé oparcia interesu prawnego
0 obowigzujgca norme porzadku prawnego oznacza, ze powyzszy interes nie moze mieé
charakteru pochodnego i nie moze by¢ wywodzony z jakiejkolwiek czynnosci prawnej, w tym
Z umowy cywilnoprawnej, nawet zawartej w formie aktu notarialnego. Wynika stad
jednoznacznie, Ze ochrona praw z tytutu najmu obiektu, czy tez jego czesci, nie moze byé

odstawg dla interesu prawnego w prawie administracyjnym (patrz wyrok Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II SA/Kr
410/08). W zwiazku z tym, ze Hanna Sadowska jest jedynie najemcsg, a nie wiascicielkg ani
uzytkownikiem wieczystym lokalu mieszkalnego, totez jej prawo ma charakter pochodny.
Prawo to, jako wynikajace z umowy cywilno — prawnej, nie moze by¢ zatem podstawa
do wywodzenia z niego interesu prawnego. Majgc na uwadze powyzsze rozwazania,
podmiotem zobowiazania do wykonania obowigzku nalozonego niniejsza decyzjg nalezalo
uczyni¢ wlasciciela lokalu nr 7 w budynku przy ul. Daszynskiego 25 w Walbrzychu, tj.
Gming Watbrzych.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowe badz zgloszenia majg
zastosowanie art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Z uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe nie spetniajg wymogéw przepiséw prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakladajacej
obowigzek wykonania robét, o ktérych mowa w pkt. 1 decyzji — celem doprowadzenia tychze
robét do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uplywie terminu
lub na wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowigzku i wyda decyzje:
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1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowigzku — nakaze rozbiérke wykonanych robot

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywoltanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykonaé wedlug wskazan i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej czionkiem wlasciwej izby
samorzadu zawodowego, a o ich wykonaniu niezwlocznie powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolaczajac oéwiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej jak wyzej o
wykonaniu tychze rob6t zgodnie z wiedza techniczng i przepisami wraz z protokolem kominiarskim
potwierdzajacym prawidlowos¢ dziatania wentylacji w mieszkaniu nr 7.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoélaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw. Odwolanie wnosi sig, za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, w terminie czternastu dni od daty
doregczenia decyzji.

trzvmuija;
1. Gmina Walbrzych, pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych,
Do wiado i
MZB Sp. z 0.0., ul. Andersa 48, 58-304 Walbrzych,
2 Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
3. PINB-a/aES
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