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2576 A9 . 29
Q'Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
4 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z pézn. zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 poz. 23 z pézn. zm.), dziatajac z urzedu w sprawie samowoli budowlanej
polegajacej na wykonaniu lazienki i uszkodzeniu nadproza okiennego w lokalu mieszkalnym
nr 13 przy ul. Andersa 144 w Walbrzychu

. 2016-10- 2//
TR0

NAKLADAM
na wiasciciela lokalu nr 13 w budynku przy ul. Andersa 144 w Watbrzychu:
Gmine Watbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych

OBOWIAZEK
wykonania robét budowlanych w lokalu nr 13 w budynku przy ul Andersa 144
w Walbrzychu, majacych na celu doprowadzenie wykonanych bez pozwolenia
na budowe badz zgloszenia robét polegajacych na wydzieleniu pomieszczenia lazienki
z pomieszczenia kuchni do stanu zgodnego z prawem - robét jak nizej:

1) wykonanie prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchni i lazience,

2) wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewnej w lokalu zgodnie z opinia
kominiarska nr 007245 z 17.08.2016 r.

3) wymiana drzwi lazienkowych na drzwi o szerokosci 80cm

w terminie do 28.02.2017 r.

Uzasadnienie

W dniu 10.03.2010 r. wpltyneto do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w powiecie walbrzyskim pismo MZB Sp. z 0.0. w sprawie samowolnie wykonane;j tazienki
oraz uszkodzenia nadproza w mieszkaniu nr 13 w budynku przy ul. Andersa 144
w Walbrzychu.

Przeprowadzone przez pracownika Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
w powiecie watbrzyskim ogledziny w dniu 12.05.2010 r. wykazaty, ze wydzielono z czgsci
kuchni - pomieszczenie lazienki. Lazienka wyposazona jest w wanng, miske ustgpowa
i pralke. W pomieszczeniu lazienki brak wentylacji wywiewnej. W lazience jest okno
drewniane starego typu. Wydzielenia dokonano poprzez plyty pilsniowe z otworem
drzwiowym o wymiarze 75x200 ¢m z drzwiami harmonijkowymi. W lazience znajduje si¢
bojler elektryczny. Nadproze okienne zostalo doprowadzone do stanu pierwotnego.

W tym stanie rzeczy sprawa zostala przekazana do Powiatowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, ktory zostal utworzony z dniem
01.01.2013 r. (faktyczna dziatalno$¢ podiat z dniem 16.03.2013 r.) i swoim zakresem objat
sprawy nadzoru budowlanego na terenie miasta Watbrzycha.
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i 51 tejze ustawy maja wykonaé na swdj koszt inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu
budowlanego. W pierwszej kolejnosci obowigzkami takimi powinien by¢ obcigzony inwestor,
jednakze pod warunkiem, ze posiada on w dacie orzekania uprawnienia do wiadania obiektem
budowlanym, ktére pozwolityby mu na wykonanie nakazu (por. wyrok NSA w Warszawie
z dnia 15 maja 2012 r., Il OSK 338/11; wyrok NSA w Warszawie z dnia 06 marca 2008 r.,
II OSK 158/07). Tymczasem w przedmiotowe]j sprawie inwestor robot jest jedynie najemca
lokalu nr 13. Zgodnie z obowigzujgcym orzecznictwem, konieczno$¢ oparcia interesu
prawnego o obowigzujaca norme porzadku prawnego oznacza, ze powyzszy interes nie moze
mie¢ charakteru pochodnego i nie moze by¢ wywodzony z jakiejkolwiek czynnosci prawnej,
w tym z umowy cywilnoprawnej, nawet zawartej w formie aktu notarialnego. Wynika stad
jednoznacznie, ze ochrona praw z tytulu najmu obiektu, czy tez jego czesci. nie moze by¢
podstawa dla interesu prawnego w prawie administracyjinym (patrz wyrok Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 31 pazdziernika 2008 r. sygn. akt II SA/Kr
410/08). W zwigzku z tym, ze Krystyna i Jozef Pastuszka sg jedynie najemcami, a nie
wlascicielami ani uzytkownikami wieczystymi lokalu mieszkalnego, totez ich prawo ma
charakter pochodny. Prawo to, jako wynikajace z umowy cywilno — prawnej, nie moze by¢
zatem podstawg do wywodzenia z niego interesu prawnego. Majac na uwadze wyzej
powiedziane, podmiotem zobowigzanym do wykonania obowigzku nalozonego niniejsza
decyzjg nalezy uczyni¢ wlasciciela lokalu nr 13 w budynku przy ul. Andersa 144
w Walbrzychu, tj. Gming Watbrzych.

Do robét budowlanych wykonanych bez pozwolenia na budowg badz zgloszenia maja
zastosowanie art. 50 i art. 51 ustawy — Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 wlasciwy organ w drodze decyzji naklada obowiazek
wykonania okreslonych czynnosci lub rob6t budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreslajgc termin ich
wykonania.

Z uwagi na fakt, ze wykonane roboty budowlane bez wymaganego prawem
pozwolenia na budowe nie spelniaja wymogow przepiséw prawa budowlanego — tut. Organ
Nadzoru Budowlanego zostal zobligowany do wydania niniejszej decyzji, nakladajacej
obowigzek wykonania robét, o ktorych mowa w pkt. 1-3 decyzji — celem doprowadzenia
tychze robé6t do stanu zgodnego z prawem.

Zgodnie z art. 51 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane po uplywie terminu lub na
wniosek inwestora tut. Organ sprawdzi wykonanie obowiazku i wyda decyzjg:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku, albo

2) w przypadku niewykonania obowiazku — nakaze rozbiérke wykonanych robot

budowlanych (doprowadzenie lokalu do stanu poprzedniego).

W ocenie Organu I instancji zebrany w niniejszej sprawie material dowodowy
wyczerpuje przestanki przywolanego wyzej przepisu art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane — wobec czego orzeczono jak w osnowie.

Pouczenie

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja nalezy wykona¢ wedlug wskaza i pod nadzorem osoby
uprawnionej, tj. posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane i bedacej czionkiem wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, a o ich wykonaniu niezwlocznie powiadomi¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Walbrzycha, dolaczajac o$wiadczenie osoby uprawnionej jak wyzej o wykonaniu
tychze robot zgodnie z wiedza techniczng i przepisami wraz z protokolem kominiarskim potwierdzajacym
prawidlowo$¢ dzialania wentylacji nawiewno — wywiewnej w mieszkaniu nr 13.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw. Odwolanie wnosi si¢, za posrednictwem
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