POWIATOWY INSPEKTORAT
NADZORU BUDOWLANEGO
dia Miasta Waltbrzycha
ul. Stowackiego 23A, 58-300 Watbrzych MIEJSKI ZARZAD BUDYNKOW . i . a
tel. 74 64 B8 550, fax 74 64 88 551 Sp.2 0.0. FLONY{ ol \ 2 077G

NIP 8862979635 REGON 022071490
17.STY. 207 |watbrzych, 2017-01- 2;}’
PINB.WB/7356/1-64/4927-164%0 /DP/17 warsrzychy
Lar DT DC...HQRS)

DECYZJA Nr.\.12017

Na podstawie' art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290 z pozn. zm.) oraz art. 104 §1,§ 2 oraz art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016r., poz. 23 z pozn. zm.) dzialajac z urzedu w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Andersa 64 w Walbrzychu, w czesci dotyczacej lokali nr 2.3a,5,9.11,12,13
(dz. nr 108/5, obreb Bialy Kamien 16),

nakazuje¢:
Gminie Walbrzych
- wlascicielce lokali mieszkalnych nr 2,3a,5,9,11,12,13 w budynku przy ul. Andresa 64
w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku przy ul. Andersa
64 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalach mieszkalnych nr 2,3a,5,9,11,12,13 robot
jak nizej:

1) w lokalu nr 2 - wymiang instalacji elektrycznej, zapewnienie doplywu powietrza
zewnetrznego do pomieszczen, W ilosci niezbednej dla potrzeb wentylacyjnych, poprzez
urzgdzenia nawiewne umieszczone w oknach lub w innych czgsciach przegrod
zewngtrznych, wykonanie wentylacji nawiewnej dla pieca c.0. etaZzowego, wykonanie
prawidlowej wentylacji wywiewnej w kuchni i wentylacji wywiewnej w lazience

2) w lokalu nr 3a - wykonanie prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej,

3) w lokalu nr S - wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,

4) w lokalu nr 9 - wykonanie wentylacji nawiewnej w izbie,

5) w lokalu nr 11 - wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,

6) w lokalu nr 12 - wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni,

7) w lokalu nr 13 - wykonanie wentylacji wywiewnej w kuchni.

Ustala si¢ termin wykonania nakazéw do 30.06.2017r.

Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnos$ci na podstawie art. 108 § 1 kodeksu
postgpowania administracyjnego, gdyz jest to niezbedne ze wzglgdu na ochrong zdrowia
lub zycia ludzkiego, ktére moze by¢ zagrozone w zwiazku z mozliwoscia wystapienia zatru¢
szkodliwymi substancjami z procesu spalania paliw.

Uzasadnienie
Pismem z dnia 11.10.2016r. Komenda Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarne] W
Walbrzychu poinformowala Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Walbrzycha o interwencji jednostki w dniu 04.10.2016r. w budynku mieszkalnym przy ul.
Andersa 64 w Watbrzychu. Dziatania zwigzane byly z wystapieniem tlenku wegla w lokalu
mieszkalnym nr 12 (wynik pomiaru tlenku wegla wyniést 56 ppm).
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poinformowal, ze zostala przeprowadzona kontrola przewodéw przez uprawnione stuzby
kominiarskie, zalaczajgc kopie protokotu kominiarskiego nr 1094/16 z dnia 06.10.2016r. i
podal, iz powodem poddymienia byl tzw. zast6j komina — zimny, nienagrzany przewéd. Ponadto
przekazal, ze wszystkie zalecenia w/w protokotu zostaly wykonane, przewody kominowe sg

wentylacji do tych przewodéw w terminie do 28.10.2016r.

Opinia nr 007374 z 07.11.2016r. mistrza kominiarskiego, Marka Paus, z wynikéw
przeprowadzonych ogledzin — ekspertyzy urzadzen grzewezo-kominowych stwierdza szczelnogé
przewodow i prawidtowe podiaczenia w przewodach, wykazuje brak wentylacji wywiewnej w
kuchni w lokalu nr 5,11,12,13, brak wentylacji wywiewnej w lazience lokalu nr 2, brak
wentylacji nawiewnej dla pieca c.o. etazowego w lokalach 2 i 3a, nieprawidlowo wykonana
wentylacje wywiewng w kuchni lokalu nr 2. w lazience i kuchni lokalu nr 3a, doszczelnienie
lokali nr 2 i 9 oknami PCV bez nawiewnikow,

ochronnych instalacji elektrycznej w budynku przy ul. Andersa 64, wykazaly w lokalu nr 2
nieprawidlowosci w tej instalacji na tyle powazne (m.in. prowizoryczne polgczenia, brak
cigglosei zyl), ze zakwalifikowaly ja w 100% do wymiany.

W trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 15.12.2016r. w budynku przy ul. Andersa
64 w Walbrzychu przez przedstawiciela tut. Organu przy udziale przedstawiciela zarzadcy
budynku, stwierdzono:

1) w lokalu nr 3a w kuchni z kuchenka gazows czteropalnikowa, z piecem c.o. na opal staly,
wywiew podigczony do przewodu kominowego, w tazience bez urzadzen ogrzewczych, nawiew
poprzez kratk¢ w drzwiach, wywiew podiaczony do przewodu kominowego przebiegajacego
przez lokal nr 3, w lokalu stolarka stara, drewniana, skrzynkowa,
2) w lokalu nr 5 w kuchni z kuchenka gazowg czteropalnikows, nieczynnym piecem typu
»westfalka™ nie ma wentylacji wywiewnej, w lokalu stolarka stara, drewniana, skrzynkowa,
3) w lokalu nr 9 w kuchni z kuchenkg elektryczng i piecem typu ,westfalka” - wywiew
podiaczony do przewodu kominowego, w lokalu brak gazu, okna PCV bez nawiewnikow,
4) w lokalu nr 11 brak instalacji gazowej, w kuchni z piecem typu ,,zar” na opal staly brak
wentylacji nawiewno-wywiewnej, positki s3 podgrzewane na kuchence elektrycznej lub w
mikrofali, w lokalu stolarka stara, drewniana, skrzynkowa,
5) w lokalu nr 13 z dwoma piecami typu ,,zar”, w kuchni z kuchenkg gazowa czteropalnikowa,
brak wentylacji nawiewno-wywiewnej, w lokalu stolarka stara, drewniana, skrzynkowa.

Lokali nr 2 i 12 nie udostepniono do ogledzin, pomimo prawidlowego zawiadomienia.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badz umowach, s obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art, 62 ust.1, usungé
stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczefistwo mienia badZ srodowiska, a w szczegolnosei  katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

2/4



Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U. z 2015r., poz.
1422 7 p6Zn. zm.), W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie stanowi W § 77, iz pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wentylacj¢
spelniajgca wymagania przepisow rozporzadzenia oraz przepisow odrgbnych. W § 170 ust. 1
podaje, iz urzadzenia gazowe moga by¢ instalowane wylaeznie w pomieszczeniach spelniajgcych
warunki dotyczace ich wysokosci, kubatury, wentylacji i odprowadzenia spalin, a takze doplywu
powietrza do spalania okreélone w rozporzadzeniu, w Polskich Normach i przepisach odrebnych.
PN-83/B-03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego 1
uzytecznosci publicznej. Wymagania - wraz ze zmiang PN-83/B-03430/ Az3 luty 2000 podaje W
3.3.3. Kuchnie, lazienki i ustgpy, przeznaczone do uzytku indywidualnego, powinny by¢
wentylowane zgodnie Zz wymaganiami dla tego rodzaju pomieszczen znajdujgcych sig¢ w
mieszkaniach, podanymi w 2.1. 2.1.1. Uklad wentylacji mieszkan powinien zapewnia¢ co
najmniej: a) doprowadzanie powietrza ZeWngtrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z
oknem zewnetrznym; b) usuwanie zuZzytego powietrza z kuchni, lazienki, oddzielnego ustgpu,
ewentualnego pomieszczenia bezokiennego (skladzik, garderoba), pokoju oddzielonego od tych
pomieszezefi wigeej niz dwojgiem drzwi, pokoju znajdujacego sig na Wyzszym poziomie W
wielopoziomowym budynku jednorodzinnym lub w wielopoziomowym mieszkaniu w budynku
wielopoziomowym.

Ustanowienie wymagan odnoszacych sig do odpowiedniego wentylowania pomieszczef
w przepisach techniczno-budowlanych ma na celu uniknigcie zagrozen spowodowanych brakiem
odpowiedniego doptywu i odplywu powietrza do i z pomieszczen, mMOZ3cego stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi oraz bezpieczefistwa mienia, brakiem wentylacji lokalu
zapewniajace) odpowiedni sklad powietrza W jego pomieszczeniach. W zamknigtych
pomieszczeniach bez odpowiedniej ilosci $wiezego powietrza, nastepuje niedotlenienie,
zwicksza si¢ stezenie dwutlenku wegla i pogarsza samopoczucie ludzi. Urzadzenia grzewcze
spalajg tlen z mieszkania, niezbedny takze dla ludzi. Te ubytki musza by¢ uzupetniane z
zewnatrz, wentylacja nawiewng i na zewnatrz, wentylacja wywiewna usuwa ,zuzyte powietrze”
z pomieszczenia, zawierajace m.in. produkty powstale w procesie spalania.

Stwierdzone w lokalach nr 2.3a,5.9,11,12,13 w budynku przy ul. Andersa 64
nieprawidtowosci jak wyzej, ktore do chwili obecnej nie zostaly usunigte - maja wplyw na stan
techniczny calego budynku i bezpieczenstwo jego uzytkowania (zagrozenie zatruciem
substancjami.), nie gwarantujg bowiem spelnienia wymagan podstawowych W zakresie
odpowiednich warunkow bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego okreslonych w art.
5 ust.1 pkt 1 lit. b,d, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych art. 5 ust.1 pkt 1 lit. ¢
oraz w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane oraz naruszaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 z pdzn. zm.).

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
réwniez w lokalu polozonym W obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddziatuje na caly obiekt budowlany, a nakazane czynno$ci maja na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. Il OSK 985/08, LEX nr 516064).

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust.1 pkt. 1, ustawy
Prawo budowlane, a wigc gdy obiekt budowlany moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczefistwu mienia badz $rodowiska — organ nadzoru budowlanego nakazuje, W drodze
decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku.

Niniejsza decyzja jest decyzja cz¢Sciowa i rozstrzyga sprawg stanu technicznego budynku
przy ul. Andersa 64 W Watbrzychu, w czgsci dotyczacej lokali nr 2.3a,5,9,11,12,13.

Decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosei ( art.108 § 1 kpa) ze wzgledu na
ochrone zdrowia lub Zzycia ludzkiego, ktére to dobra moga by¢ zagrozone Pprzez zatrucie
substancjami szkodliwymi.
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POUCZENIE:

Roboty budowlane nakazane niniejsza decyzja - nalezy wykona¢ wedlug wskazaf i pod nadzorem osoby
uprawnionej, spelniajacej wymogi art.12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia budowlane i
przynaleznej do wlasciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie robét jw. nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut, Organu, dofgczajac o$wiadczenie (W oryginale) osoby
uprawnionej, jak wyzej o zgodnosci wykonania robét z wiedza techniczng i przepisami, pozytywny protokél z
pomiaréw ochronnych instalacji elektrycznej w lokalu nr 2, opini¢ kominiarska, potwierdzajaca wykonanie i
prawidlowos¢ funkcjonowania wentylacji nawiewno-wywiewnych w lokalach nr 2,3a,5,9,11,12,13 w budynku przy
ul. Andersa 64 w Walbrzychu.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroclawiu, ul. Purkyniego 1, 50-155 Wroclaw, ktore wnosi si¢ w terminie czternastu dnj od dnia
doreczenia decyzji stronie, Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzory Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha.

Renata Koscik

uja strony i uczestnic stepowania administracyjnego wedhu rozdzielnika
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