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Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1,2,3 i ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290) oraz art. 104 § 1, § 2, art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2016r., poz. 23) dzialajac z urzgdu w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu — w czgsei dotyczacej lokalu mieszkalnego nr 9 w tym
budynku

nakazuje:

Gminie Walbrzych z siedziba: pl. Magistracki 1 w Walbrzychu - wlascicielowi lokalu
mieszkalnego nr 9 w budynku mieszkalnym przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku mieszkalnego
przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu poprzez wykonanie w lokalu mieszkalnym nr 9
robét jak nizej:

1) wykonanie prawidtowej wentylacji nawiewno-wywiewnej,

2) usunigcie wykwitow plesni w kuchni, pokoju i tazience,

3) uszczelnienie potaczenia pieca kaflowego pokojowego z kominem.

Ustala si¢ termin wykonania nakazu, o ktorym mowa w punkcie 1, 2, 3 do dnia
05.09.2016r.

Decyzji w zakresie pkt. 1, 2 i 3 nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalno$ei na
podstawie art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego ze wzgledu na ochrong
zdrowia lub Zycia ludzkiego, ktére to dobra mog3 by¢ zagrozone w zwiazku z mozliwoscig
wystapienia zatrucia szkodliwymi substancjami z procesu spalania paliwa lub pozaru,
badz szkodliwego wplywu toksyn grzybow w szczegblnosci na uklad oddechowy.

zakazuje:
uzytkowania urzadzenia grzewczego — pieca kaflowego w mieszkaniu nr 9 do czasu

wykonania prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu i uszczelnienia
polaczenia pieca kaflowego z kominem.

Zakaz jak wyzej podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy - Prawo
budowlane (art. 66 ust. 2 Prawa budowlanego).
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Uzasadnienie

Zawiadomieniem z dnia 24.03.2015r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla
miasta Walbrzycha (dalej PINB) wszezal z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu oraz na
dzief 15.04.2015r. wyznaczyt przeprowadzenie dowodu z ogledzin w przedmiotowe] sprawie.
Ogledzinami objeto czesci wsp6lne budynku nr 16 oraz samodzielne lokale uzytkowe i
mieszkalne stanowiace odpowiednio wasnogé ossbh fizycznych i Gminy Watbrzych.

W zwiazku z nieudostepnieniem przedstawicielowi organu nadzoru budowlanego w dniu
15.04.2015r. lokali mieszkalnych nr 4, 7,91 14 - PINB zawiadomieniem z dnia 23.02.2016r.
wyznaczyt ponowne ogledziny w sprawie stanu technicznego budynku przy ul. Konopnickiej 16
w Walbrzychu w czgséci dotyczgcej wyzej wymienionych lokali mieszkalnych.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze w odniesieniu do lokalu mieszkalnego nr 9, stanowigcego
wlasnos¢ Gminy Walbrzych, wezesniej prowadzone bylo przez PINB postepowanie
administracyjne w trybie art. 51 ustawy — Prawo budowlane majace na celu doprowadzenie
wykonanego w trybie samowoli budowlanego remontu tegoz lokalu do stanu zgodnego z
prawem. Postgpowanie to zakorczylo sie decyzjg administracying nr 134/2015 z dnia
03.04.2015r,

W dniu 09.02.2016r. do PINB wplynglo pismo od Wandy Dziuban zawierajace prosbe o
interwencje organu nadzoru budowlanego w zwiazku z wystepujaca nadal w lokalu wilgocia i
grzybem.

Lokal mieszkalny nr 9 polozony jest na III pietrze sktada si¢ z jednego pokoju, kuchni, tazienki z
we o fgeznej powierzchni uzytkowej 33,54m? (powierzchnia pokoju — 24,30m?). Na podstawie
umowy najmu z dnia 13.08.2010r. lokal ten zostal oddany w najem Wandzie Dziuban i
Marcinowi Dziuban na czas okreslony, tj. do dnia 18.01.2012r. jako lokal socjalny po remoncie.
Od lutego 2012r. lokal nr 9 zajmowany jest przez czteroosobowg rodzing Dziuban bez tytuhu
prawnego.

W wyniku ogledzin w dniu 21.03.2016r, stwierdzono, ze w mieszkaniu nr 9 znajduje si¢ piec
kaflowy pokojowy oraz grzejniki elektryczne (w lazience — grzejnik drabinkowy, w kuchni —
grzejnik firmy ,,Steibel eltron”). Mieszkanie posiada 3 okna pcv z nawiewnikami (dwa w pokoju,
jedno w kuchni, tazienka bez okna). Wszystkie okna zlokalizowane sa od strony podworza, tj. od
strony potudniowo-zachodniej. Przy oknie blizej drzwi wejsciowych do pokoju, w gérnej czesci
osciezy, stwierdzono $lady, wykwity plesni. Przy drugim oknie w pokoju nie stwierdzono §ladéw
plesni. Pomiedzy oknami wykonany jest przelotowo przez sciang otwor przestoniety kratka
niezamykana o $rednicy @100mm, w odlegltosci 8c¢m od sufitu do gornej krawedzi kratki.
Skrzydlo drzwiowe do pokoju pelne bez kratki ani podcigcia dofem. W kuchni stwierdzono
slady plesni w nastepujacych miejscach: w prawym dolnym i gérnym narozniku oscieza
okiennego oraz w pasie przypodlogowym, w tym za pralka, po prawej stronie od wejscia do
mieszkania. W kuchni przy suficie, po prawej stronie od wejscia do mieszkania, zlokalizowany
jest wlot do wentylacji wywiewnej wyprowadzonej ponad dach budynku. W pomieszczeniu
tazienki stwierdzono w lewym gornym rogu zamontowany w $cianie od podwdrza wentylator z
czujnikiem wilgoci. Drzwi do tazienki wyposazone dolem w kratke dla doplywu powietrza o
przekroju 220cm?®. W $ciance podiuznej wydzielajacej tazienke z kuchni w odleglosci 10em od
sufitu jest wykonany przelotowo otwér z osadzong na nim kratkg o wymiarach 14 x 14cm, W
tazience stwierdzono $lady wilgoci przy podlodze, w szczegolnosei w narozniku za muszlg
ustepowa. Przedstawiciel zarzadcy budynku podczas ogledzin przylozyt dion do nawiewnikow i
otworu w pokoju i stwierdzil, ze wyczuwalny jest przeplyw powietrza do mieszkania.
Mieszkanie pomalowane przez Panstwa Dziuban w polowie grudnia 2015r. farbami Dekoral
Akrylit (okazano fakture zakupu farb w Polskich Skiadach Budowlanych na nazwisko Wanda
Dziuban).
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Przy rurze zapiecowej od pieca kaflowego stwierdzono spekania i uszczerbki zaprawy
uszczelniajace).

Ponadto stwierdzono, ze komin wentylacji wywiewnej (element ceramiczny) obstugujacy
wspolng toalete na polpigtrze konczy sig w polowie okna z kuchni lokalu nr 9.

Opisany wyzej stan faktyczny udokumentowano na zdjgciach.

Majac na wzgledzie ustalenia protokolarne z dnia 21.03.2016r. - zadaniem z dnia
29.03.2016r. PINB zazadal od Gminy Walbrzych — wiasciciela lokalu nr 9, przediozenia
protokotu z pomiar6w predkosei i strumienia przeptywu powietrza w mieszkaniu przy ul.
Konopnickiej 16/9 w Watbrzychu, sporzadzonych przez osoby wiasciwie uprawnione, w dwoch
przypadkach: przy zamknietych oknach oraz drzwiach oraz przy otwartych oknach i drzwiach.
Zazadano, aby protokot zawieral:

1. wyniki pomiaréw w zakresie jak wyzej wraz z podaniem warunkow, jakie towarzyszyly
pomiarom (np. temperaturg ZEWngtrzna, temperaturg W pomieszczeniu) oraz

2. ocene skutecznosci dzialania wentylacji nawiewno-wywiewnej w pomieszczeniach,
biorac pod uwage wymagania Normy Polskiej PN-83/B-03430 wraz ze zmiang PN-83/B-
03430/Az3 luty 2000 oraz obowiazujace przepisy.

W odpowiedzi na powyzsze zadanie pismem z dnia 15.06.2016r. o znaku: EZ-1/T/176/2016
MZB Sp. z o.0. BOK Srodmiescie” przekazal do PINB protokol z kontroli przewodow
kominowych przy ul. Konopnickiej 16/9 w Walbrzychu nr 473/16 z dnia 10.06.2016r. o tresei:
,Ze wzgledu na nieprawidlowo wykonane wentylacje wywiewne kuchni i lazienki — nie
wykonano pomiardw. Podczas kontroli wentylacje kuchni i lazienki nie dzialaly
prawidlowo”. Protokot podpisal mistrz kominiarski — Daniel Siara.

. Zgodnie z § 51 rozporzadzenia jak wyzej — budynek i pomieszczenia powinny mie¢
zapewniona wentylacjg lub klimatyzacjg stosownie do ich przeznaczenia.
Zgodnie § 77 ust. 1 rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢
wentylacje spelniajaca wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepiséw odrgbnych. Sciany
pomieszczenia higienicznosanitarnego powinno mie¢ do wysokosci  co najmniej 2m
powierzchnie zmywalne i odporne na dziatanie wilgoci (§ 78 ust. 1 rozporzadzenia).
Wentylacja powinna zapewniac odpowiednig jakos¢ érodowiska wewngetrznego, w tym wielkos¢
wymiany powietrza, jego czystos¢, temperaturg, wilgotno$¢ wzgledna, predkos¢ ruchu w
pomieszczeniu, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i wymagan Polskich Norm dotyczacych
wentylacji, a takze warunkOw bezpieczenstwa pozarowego i wymagan akustycznych okreslonych
w rozporzadzeniu , 0 czym stanowi §147 ust. 1 tego rozporzadzenia.
Wentylacje mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ W pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze wW innych pomieszczeniach, W
ktorych ze wzgledow zdrowotnych, technologicznych lub bezpieczenstwa konieczne jest
zapewnienie wymiany powietrza (§147 ust. 2 rozporzadzenia).
W przypadku sastosowania w budynku przeptywu powietrza wentylacyjnego migdzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszezeniu nalezy zapewni¢ kierunek
przeptywu od pomieszczenia 0 mniejszym do pomieszczenia O wigkszym stopniu
zanieczyszczenia powietrza. Przeplyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien
odbywa¢ si¢ z pokoi do pomieszczenia kuchennego Jub wneki kuchennej oraz do pomieszczen
higienicznosanitarnych (§150 ust. 112 rozporzadzenia).
W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, dopltyw powietrza zewngirznego, W iloéci niezbednej dla
potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewnié przez urzadzenia nawiewne umieszczane w oknach,
drzwiach balkonowych lub w innych  czgéciach przegrod zewnetrznych (§ 155 ust. 3

rozporzadzenia). Urzadzenia nawiewne, 0 ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane
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zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej (§ 155 ust, 4 rozporzadzenia)
Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 uklad wentylacji mieszkan w budynkach
mieszkalnym powinien zapewnia¢ co najmniej doprowadzenie powietrza zewnetrznego do
pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem Z€Wnetrznym, a takze usuwanie zuzytego powietrza
z kuchni, lazienki, ustepu. Norma ta okresla sposoby doplywu i odplywu powietrza z
pomieszczen w obrebie mieszkania oraz wielkosci strumieni objetosci powietrza wentylacyjnego
dla okreslonych pomieszczen.

W ocenie tutejszego organu stwierdzone slady zawilgocen, plesni w mieszkaniu nr 9 sa
W gidéwnej mierze skutkiem gromadzenia si¢ pary wodnej, ktéra z powodu braku prawidlowe;j
wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu, nie jest odprowadzana z pomieszezen. Sciany
budynku sg narazone na wnikanie wilgoci, czego efektem jest stopniowe niszczenie konstrukcji
budynku. Korzystanie z urzadzenia grzewczego bez prawidlowej wentylacji nawiewno-
wywiewnej stanowi zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzkiego, a takze bezpieczefistwa mienia,
gdyz moze dojéé¢ do zatrucia szkodliwymi substancjami powstatymi w procesie spalania paliwa
badz pozaru, w wyniku ktérego bardzo czesto dochodzi do uszkodzen, zniszczen czesci
wspolnych budynku. Brak prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu moze
negatywnie wplywaé na zdrowie badz zycie uzytkownikéw lokalu mieszkalnego.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 66 ust. | pkt 1, 2, 3 Prawa
budowlanego, a wiec gdy obiekt budowlany moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo jest uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub
zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia lub srodowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie
technicznym — organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania obowigzku, co w tym przypadku uczyniono.

Przepis art. 66 Prawa budowlanego nie wyklucza nakazania okreslonych czynnosci
rowniez w lokalu polozonym w obiekcie budowlanym, w sytuacji, gdy niewlasciwy stan
techniczny lokalu oddzialuje na caly obiekt budowlany, a nakazane ¢zynnosci majg na celu
utrzymanie w nalezytym stanie calego obiektu (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
dnia 13.02.1998r, sygn. IV SA 757/96, z dnia 5.02.2009r. sygn. I OSK 985/08, LEX nr 5 16064).

Stwierdzone w lokalu mieszkalnym nr 9 nieprawidlowosci, opisane powyzej, ktore do
chwili obecnej nie zostaly usunigte, moga mieé wplyw na stan techniczny calego budynku nr 16,
w tym, w zakresie bezpieczeristwa uzytkowania, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczefistwa
pozarowego, higieny i zdrowia (istnieje bowiem w budynku nr 16 zagrozenie dla zdrowia, zycia
mieszkaficéw z powodu mozliwosci zatrucia szkodliwymi substancjami, szkodliwego wptywu
toksyn grzybéw w szczegblnosci na uklad oddechowy, bezpieczestwa mienia z powodu
pozaru).

Majgc na wzgledzie zgromadzony material dowodowy, w tym w szczegolnosci dowod z

oglgdzin z dnia 21.03.2016r. oraz protoko6t kominiarski z dnia 10.06.2016r., tut. Organ zostal
zobligowany do wydania niniejszej decyzji.
Ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego, ktorego zagrozenia mogg wynikaé w
szczegolnodei z mozliwosei wystgpienia zatrucia szkodliwymi substancjami, szkodliwego
wplywu toksyn grzybéw domowych, pozaru - decyzji nadano na podstawie art. 108 Kpa rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Pouczenie:

Roboty budowlane nalezy wykonaé¢ wedlug wskazan osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci bez ograniczen.
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Roboty prowadzi¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi w odpowiedniej specjalnoSci bez ograniczen,
spelniajacej wymogi art. 12 ustawy Prawo budowlane (tj. osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane i przynaleznej do wladciwej izby samorzadu zawodowego).

Wykonanie robot nalezy niezwlocznie zglosi¢ do tut. Organu, dolgczajgc:

1. oswiadczenie (w oryginale) osoby uprawnionej o zgodnosci wykonania robdt :z
przepisami i zasadami wiedzy technicznej,

2. opini¢ kominiarskg potwierdzajgcqg prawidlowos$é dziatania wentylacji w lokalu nr 9,
zawierajgcg pomiary predkosci i strumienia przepltywu powietrza w kuchni i lazience w
dwoch przypadkach: przy zamknigtych oknach oraz drzwiach oraz przy otwartych
oknach i drzwiach, biorgc pod uwage wymagania Normy Polskiej PN-83/B-03430 wraz
ze zmiang PN-83/B-03430/Az3 luty 2000 oraz obowigzujgce przepisy.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu, ul Purkyniego 1, 50-155 Wroctaw, ktére wnosi si¢ w terminie czternastu dni od dnia
dorgczenia decyzji stronie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Walbrzycha.

uja:
1. Gmina Walbrzych — wlasciciel lokalu nr 9
pl. Magistracki 1, 58-300 Walbrzych
2. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Konopnickiej 16 w Walbrzychu
z siedziba: ul. Moniuszki 3, 58-300 Walbrzych
Do wiadomodci:
3. ,SIDOM” Zarzadzanie Nieruchomog$ciami
ul. Moniuszki 3, 58-300 Walbrzych — zarzadca budynku
Q) Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z 0.0.
ul. Andresa 48, 58-304 Walbrzych — administrator lokalu nr 9
5. Prezydent Miasta Walbrzycha, BAA-B
ul. Kopernika 2, 58-300 Watbrzych
6. PINB-a/a RK
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