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Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 51 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 290 z péZn. zm.) oraz art. 104
§ 11§ 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 23 z pézn. zm.), dzialajgc z urzedu w sprawie wykonanych
robét budowlanych w lokalu mieszkalnym nr 8 w budynku przy ul. Pilsudskiego 62 w
Watbrzychu, polegajacych na wydzieleniu z przedpokoju pomieszczenia higieniczno-
sanitarnego, w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okre$lonych w przepisach
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- wlasciciela lokalu mieszkalnego nr 8 w budynku przy ul Pilsudskiego 62 w
Walbrzychu

obowiazek wykonania ponizszych rob6t budowlanych i czynnosei w celu doprowadzenia
wykonanych robot budowlanych w lokalu mieszkalnym przy ul. Pitsudskiego 62/8 w
Walbrzychu, zwigzanych 2z wydzieleniem z przedpokoju pomieszezenia higieniczno-
sanitarnego, do stanu zgodnego z prawem, tj:

- wykonania prawidlowej wentylacji nawiewno-wywiewnej dla pomieszczenia
higieniczno-sanitarnego wydzielonego z przedpokoju w lokalu mieszkalnym nr 8 przy
ul. Pilsudskiego 62 w Walbrzychu, w terminie do dnia 31 lipca 2017r.

Powyisze roboty budowlane nalezy wykona¢ po uprzednim uzgodnieniu sposobu ich
wykonania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroclawiu Delegatura w
Walbrzychu.

Uzasadnienie

Budynek przy ul. Pilsudskiego 62 w Walbrzychu jest budynkiem mieszkalno-
ustugowym, wielorodzinnym o czterech kondygnacjach nadziemnych, catkowicie
podpiwniczonym. Budynek figuruje w wykazie zabytkéw nieruchomych miasta Watbrzycha
oraz polozony jest w obszarze historycznego ukladu urbanistycznego Osiedla Nowe Miasto,
znajdujacego si¢ takze W wykazie zabytkow.

Pismem z dnia 11 pazdziernika 2016r., ktore do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla miasta Watbrzycha wplynelo w dniu 17 listopada 2016r., Halina Osmyk —
wlascicielka lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku przy ul. Pilsudskiego 62 w Walbrzychu,
zawiadomila o wykonaniu lazienki (podtaczeniu kabiny) W lokalu mieszkalnym nr 8 przy ul.
Pilsudskiego 62 w Watbrzychu bez stosownego projektu i pozwolenia budowlanego.
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W zwiazku z powyzszym PINB dla miasta Walbrzycha zawiadomieniem z dnia 29
grudnia 2016r. wyznaczyt kontrolg celem potwierdzenia lub wykluczenia wykonania w
lokalu nr 8 rob6t budowlanych bez Wymaganego pozwolenia na budowe lub zgloszenia, W
tym miejscu wskazaé nalezy, ze dokonane wczesniej w tymze lokalu ogledziny, tj. w dniu
20 maja 2015r. w ramach prowadzonego postepowania administracyjnego w sprawie stanu
technicznego budynku przy ul. Pitsudskiego 62, nie wykazaly istnienia lazienki w obrebie
lokalu nr 8.

Wlascicielem lokalu mieszkalnego nr 8 jest Gmina Walbrzych, a jego najemcami -
Mieczystaw Bartosiewicz i Bozena Bartosiewicz, ktéra w tym lokalu mieszka od 1964r,

W trakcie kontroli przeprowadzonej w dniu 25 stycznia 2017r. stwierdzono, ze
aktualnie lokal mieszkalny nr 8 sklada si¢ z: dwéch pokoi, kuchni, przedpokoju oraz
pomieszczenia higieniczno-sanitarnego, ktére we wrzeéniu 2016r. zostalo wydzielone z
przedpokoju $cianka gipsowo-kartonowag. W pomieszezeniu zamontowana jest muszla
ustgpowa, kabina natryskowa i bojler elektryczny do przygotowywania cieplej wody
uzytkowej. Podloga i $ciany pomieszczenia oblozone sa plytkami. Drzwi do pomieszczenia
otwierajg si¢ na zewnatrz, jednakze nie posiadajq kratki nawiewnej. W $cianie pomiedzy
wydzielonym pomieszczeniem a kuchnig osadzona Jest przelotowo kratka wentylacyjna.
Kuchnia wyposazona jest w kuchenke¢ gazows czteropalnikows z piekarnikiem gazowym,
zlewozmywak, pralke. Nad kuchenkg gazowa w $cianie kominowej wykonana jest wentylacja
wywiewna. Okna w calym mieszkaniu pev, wymienione przez najemcéw okolo 7 lat temu, bez
nawiewnikéw. Lokal ogrzewany elektrycznie; w duzym pokoju - piec akumulacyjny, w
matym — grzejnik olejowy przenosny. Lokal zamieszkuja 3 osoby. Najemcy nie wystepowali
do wlasciciela lokalu badz zarzadey budynku o zgode na wykonanie opisanych wyzej prac.
Roboty wykonali systemem gospodarczym. Stan lokalu na dzien kontroli udokumentowano
na zdjeciach.

Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 1aa) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst

jednolity: Dz.U. z 2016r., poz. 290 z pdzn. zm.) pozwolenia na budowe nie wymaga
wykonywanie robét budowlanych polegajacych na przebudowie budynkéw, innych niz
budynki, o ktérych mowa w art, 29 ust.1, z wylgczeniem ich przegrod zewnetrznych oraz
elementéw konstrukeyjnych, a takze z wylgczeniem budynkéw, ktérych projekty budowlane
wymagajg uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.
Zakres wykonanych robét budowlanych w lokalu mieszkalnym nr 8, polegajacy na jego
przebudowie poprzez wydzielenie z przedpokoju lekka $cianka dzialowg pomieszczenia
higieniczno-sanitarnego, Wyposazonego w kabing natryskowa, muszle ustepowa oraz bojler
elektryczny do przygotowywania cieplej wody uzytkowej, nie spetnia przestanek art. 29 ust.
2 pkt laa) Prawa budowlanego, co oznacza, ze na wykonanie robét, o ktérych mowa wyzej,
na chwilg obecng - nie jest Wymagane ani pozwolenie na budowe, ani zgloszenie.

Majac na wzgledzie obowigzujacy aktualnie stan prawny oraz stwierdzone podczas
kontroli nieprawidtowosci - PINB dla miasta Walbrzycha zawiadomieniem z dnia 01 lutego
2017r. wszezal z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie wykonanych robot
budowlanych w lokalu mieszkalnym nr 8 w budynku przy ul. Pilsudskiego 62 w Walbrzychu,
W sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreslonych w przepisach.

W postgpowaniu tym wykorzystano wyniki kontroli z dnia 25 stycznia 2017r. na okoliczno$é
ustalenia stanu faktycznego w lokalu nr 8 zgodnie z postanowieniem PINB dla miasta
Watbrzycha nr 8/2017 z dnia 01.02.201 7.

Opisany wyzej stan faktyczny w sposéb nie budzacy watpliwosci wskazuje, ze w
mieszkaniu nr 8, pomimo znajdujacego sie w kuchni urzadzenia gazowego - kuchenki
gazowej czteropalnikowej z piekarnikiem gazowym oraz ustepu i kabiny prysznicowej w
pomieszczeniu higienicznosanitarnym (fazienka) - brak jest wentylacji nawiewne] oraz
prawidiowej wentylacii wywiewnej dla pomieszczenia higienicznosanitarnego, wymaganej
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst
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jednolity: Dz.U. z 2002r. Nr 73, poz. 690 z pozn. zm.) oraz Polskimi Normami (PN-83/B-
03430 Wentylacja w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej. Wymagania wraz ze zmiana PN-83/B-03430/Az3 luty 2000.

Zgodnie z § 51 tego rozporzadzenia — budynek i pomieszczenia powinny mieé
zapewniona wentylacjg lub klimatyzacje stosownie do ich przeznaczenia.
Zgodnie § 77 ust. 1 rozporzadzenia pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mieé¢
wentylacje spelniajgcg wymagania przepiséw rozporzadzenia oraz przepisow odrgbnych.
Wentylacja powinna zapewniac odpowiednig jako$¢ $rodowiska wewnetrznego, w tym
wielko$é wymiany powietrza, jego czystosC, temperatur, wilgotno$¢ wzgledng, predkosé
ruchu w pomieszczeniu, przy zachowaniu przepisow odrgbnych i wymagan Polskich Norm
dotyczacych wentylacji, a takze warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego i wymagan
akustycznych okreslonych w rozporzadzeniu, o czym stanowi §147 ust. 1 tego
rozporzadzenia.
Wentylacj¢ mechaniczng lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ W pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi, w pomieszczeniach bez otwieranych okien, a takze w innych
pomieszczeniach, w  ktorych ze wzgledéw  zdrowotnych, technologicznych  lub
bezpieczenstwa konieczne jest zapewnienie wymiany powietrza (§147  ust. 2
rozporzadzenia).
W przypadku zastosowania W budynku przeplywu powietrza wentylacyjnego migdzy
pomieszczeniami lub strefami wentylacyjnymi, w pomieszczeniu nalezy zapewni¢ kierunek
przeplywu od pomieszczenia 0 mniejszym do pomieszczenia © wigkszym stopniu
zanieczyszczenia powietrza. Przeplyw powietrza wentylacyjnego w mieszkaniach powinien
odbywaé¢ si¢ z pokoi do pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej oraz do
pomieszczen higienicznosanitarnych (§150 ust. 1 i 2 rozporzadzenia).
Zgodnie z zapisem § 79 ust.1 rozporzadzenia drzwi do lazienki i wydzielonego ustgpu (Wc)
powinny mie¢, w dolnej cze$ei - otwory O sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022
m? dla doptywu powietrza.
W przypadku zastosowania w pomieszczeniach innego rodzaju wentylacji niz wentylacja
mechaniczna nawiewno-wywiewna, doplyw powietrza zewngtrznego, W ilodci niezbednej
dla potrzeb wentylacyjnych, nalezy zapewni¢ przez urzadzenia nawiewne umieszczane
w oknach, drzwiach balkonowych lub w innych czesciach przegrod zewnetrznych (§ 135 ust.
3 rozporzadzenia). Urzadzenia nawiewne, o ktérych mowa w ust. 3, powinny by¢ stosowane
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Polskiej Normie dotyczacej wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoéci publicznej (§ 155 wust. 4
rozporzadzenia)
Zgodnie z pkt.2.1.1. normy PN-83/B-03430/Az3 uklad wentylacji mieszkan w budynkach
mieszkalnym powinien zapewnia¢ cO najmniej doprowadzenie powietrza zewngtrznego
do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym, a takze usuwanie zuzytego
powietrza z kuchni, tazienki, ustgpu. Norma ta okreéla sposoby doptywu i odplywu powietrza
z pomieszezen W obrgbie mieszkania oraz wielkodci strumieni objetosci powietrza
wentylacyjnego dla okreslonych pomieszczen.

Opisany wyzej stan faktyczny wskazuje na mozliwos¢ doprowadzenia wykonanych
rob6t budowlanych do stanu zgodnego z prawem pOprzez wykonanie okreslonych robot
budowlanych wskazanych w osnowie niniejszej decyzji. Stad tez zastosowana podstawa
prawna w niniejszej sprawie, tj. art. 51 ust.1 pkt 2 w zwigzku z art. 51 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane, zgodnie z ktdrym organ nadzoru budowlanego naklada obowiazek wykonania
okre$lonych czynnosci lub robdt budowlanych w celu doprowadzenia wykonanych robot do

.

stanu zgodnego z prawem, O teZ W 0Snowie niniejszej decyzji uczyniono.

Przepis art. 52 ustawy Prawo budowlane wskazuje, ze obowiazki nakazane W
decyzjach wymienionych przepisami art. 48, 49b, 50a i 51 tejze ustawy majg wykona¢ na
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swoj koszt inwestor, wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego. Z literalnego brzmienia
tego przepisu wynika, ze w pierwszej kolejnosei obowiazkami takimi powinien by¢
obcigzony inwestor, jednakze pod warunkiem, ze posiada on w dacie orzekania uprawnienia
do wladania obiektem budowlanym, ktére pozwolityby mu na wykonanie nakazu (por. wyrok
NSA w Warszawie z dnia 15 maja 2012 r., 11 OSK 338/11: wyrok NSA w Warszawie z dnia
06 marca 2008 r., Il OSK 158/07). Tymczasem w przedmiotowej sprawie inwestor robét jest
jedynie najemca lokalu nr 8 bez uprawnienia do wiladania nieruchomoscia przy ul.
Pilsudskiego 62 w Watbrzychu, co w konsekwencji uniemozliwia wykonywanie przez niego
nakazéw wydawanych przez tut. organ nadzoru budowlanego. Majac na uwadze wyzej
powiedziane, podmiotem zobowigzanym do wykonania obowigzku nalozonego niniejsza
decyzja nalezy uczyni¢ wlasciciela lokalu nr 8, tj. Gming Watbrzych.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze organ nadzoru budowlanego w postepowaniu
prowadzonym w trybie art. 50 i 51 Prawa budowlanego orzeka wylgcznie o prawidltowosci
wykonanych robét pod wzgledem techniczno-budowlanym.

Pouczenie

Zgodnie z trescia art. 51 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, po uplywie terminu lub na wniosek inwestora,
whasciwy organ sprawdza wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w art. 51 ust. | pkt 2, i wydaje decyzje:
1) o stwierdzeniu wykonania obowiazku albo
2) w przypadku niewykonania obowigzku — nakazujaca zaniechanie dalszych robét budowlanych badz
rozbiérke obiektu lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

Roboty budowlane, wynikajace z niniejszej decyzji, nalezy wykonywaé w oparciu o projekt
budowlany, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, pod nadzorem
osoby wlasciwie uprawnionej i wpisanej na list¢ czlonkéw wlasciwej izby samorzgdu
zawodowego, po uprzednim uzgodnieniu sposobu wykonania nakazanych robét z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu Delegatura w Walbrzychu.

Wykonanie obowigzku nalezy potwierdzi¢ przez przedlozenie o$wiadezenia osoby wlasciwie uprawnionej,
tj. posiadajacej uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej lub konstrukeyjno-budowlane;j, wpisanej na
listg cztonkéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego oraz potwierdzone za$wiadczeniem wymaganym przez
izb¢ z okreslonym terminem waznosci, tj. przez osoby spelniajacej wymogi art. 12 ust.7 ustawy - Prawo
budowlane - o wykonaniu robét objetych niniejsza decyzjy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami wiedzy technicznej, a takze przedstawi¢ pozytywny protokél kominiarski stwierdzajacy
prawidlowos¢ funkcjonowania instalacji nawiewno-wywiewnej w mieszkaniu przy ul. Pilsudskiego 62 w
Walbrzychu oraz pozytywny protokél z badania instalacji elektrycznej w lokalu nr 8 w zwigzku z
dokonang przebudowa instalacji elektrycznej.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie, ktére wnosi sie w terminie czternastu dni od daty dorgczenia
decyzji do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu, ul. Purkyniego 1,
50-155 Wroclaw, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru | Budowlanego dla Miasta Walbrzycha.
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