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Podpis ...
P

Na podstawie art, 66 ust. 1 pkt 113 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz U. z 20101 Nr 243, poz 1623 ), dziatajac z urzedu w sprawic
stanu technicznego budynku mieszkalnego przy ulicy Armii Krajowej 8”b” w Walbizychu
ze szezegblnym uwzglednieniem mieszkania nr 2

DECYZJA Nr.%%./2012

nakladam na
Gming Walbyzych
wlascicielke lokali mieszkalnych nr 1, 2,3, 5, 6
przy ulicy Armii Krajowej 8”b” w Walbrzychu
obowigzek

wykonania robét budewlanych w polegajgcych na:
- wykonaniu remontu mieszkania nr 2 polegajacego na usunieciu zawilgocenia
i zagrzybienia tynkéw wewngtrznych, wymianie kratki wentylacyjnej zamykanej
na niezamykang,
-~ w mieszkaniu nr 1 zwigkszeniu powierzchni wentylacji wywiewnej w kuchni,
doprowadzeniu wentylacji nawiewnej z zewnatrz, '
- w mieszkaniu nr 3 wymianie kratek wentylacyjnych w lazwnce i kuchni na
niezamykane,
- w mieszkaniu nr 5 doprowadzcmu wentylacji nawiewnej z zewnatrz,
- w mieszkaniu nr 6 zmianie wentylacji wywiewnej elektrycznej w kuchni i lazience
na wentylacje grawitacyjna.
Nakazane roboty budowlane nalezy wykonaé wedlug wskazania oséb wiasciwie
uprawnionych w terminie do 30 wrze§nia 2012 r. Po uplywie terminu nalezy zglosié
wydajgcemu decyzje wykonanie obowigzku i przedstawi¢ odwiadczenia oséb wiadciwie
uprawnionych o wykonaniu obowigzku,
Zakazuje

uzytkowania cze§ci budynku w obrebie mieszkania nr 2 do czasu wykonania remontu.

Decyzja o zakazie uzytkowania wskazanej czgSci budynku podlega
natychmiastowemu wykonaniu na mocy ustawy.

UZASADNIENIE

Dnia 7 marca 2011r. Pan Jozef Kisielewicz zwrécil si¢ z prosba o ustalenie stanu
technicznego riieszkania przy ul. Armii Krajowej 8b/2. Zglosil nadmiar wilgoci
w mieszkaniu,

W dniu 27 marca 2012 zawiadomitam Wspélnote Mieszkaniowg Armii Krajowej 8”b”
z siedziba przy ul. Andersa 48 o wszczetym z urzedu postepowaniu administracyjnym.,

7. przedstawionego protokolu kominiarskiego z dnia 3 kwietnia 2012r. wynika,
7e przewody kominowe sa drozne. W mieszkaniu nr I kratka wywiewna w kuchni jest
za mata (@110). Wentylacja nawiewna do mieszkania doprowadzona jest z korytarza.
W mieszkaniu nr 2 kratka wentylacji wywiewnej w kuchni podezas kontroli byla zamknigta
i nalezaloby wymieni¢ ja na mezamykanq Wentylacja nawiewna dla pieca COK podczas
koniroli byta zatkana gabkami. W piwnicy sq dwie wentylacje typu ,,zet”, Nawiew do p1wnlcy
zasypany jest popiotem. W mieszkaniu nr 3 kratke wentylacyjng w lazience nalezy wymieni¢




na niezamykang oraz zobowiaza¢ lokatora do okazania dokumentacji na istniejace
podlaczenia, W mieszkaniv nr 5 wentylacja nawiewna doprowadzona dla pieca COK jest
z Korytarza, Mieszkanie nr 6 uszczelnione jest oknami PCV. Wentylacja wywicwna
elektryczna lazienki i kuchni wykonana jest nieprawidtowo,

W dniu 16 kwietnia 2012r. odbyly si¢ oglgdziny w sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego przy ul. Armii Krajowej 8°b” w Walbrzychu ze szczegélnym
uwzglednieniem mieszkania nr 2. W protokole stwierdzono w mieszkaniu nr 2 kuchnie i jeden
pokéj. W mieszkaniu jest ogrzewanie etazowe z piecem co na opal staly znajdujacym sic
w kuchni, W kuchni jest zamykana kratka wentylacji wywiewnej oraz kratka nawiewn
zewngliznego w trakcie ogledzin czynna. W kratce zamykanej brak ciagu - sprawdzono
plongey Swieca, W pokoju jest czarny nalot na $cianach zewngtrznych w narozu siegajacy
sufitu. W kuchni réwniez sg miejscowe naloty czarnej plesni. W mieszkaniu jest wyczuwalna
wilgo¢, widoczae skroplenia na szybach. W piwnicy stwierdzono w korytarzu ok. 1 cm wody.
W mieszkaniu nr 3 stwierdzono zamykane kratki wentylacyjne w kuchni i lazience. Kociol
dwufunkcyjny zainstalowany na podstawie projektu zatwierdzonego decyzja nr 86/2009
z dnia 23 stycznia 2009r. Starosty Walbrzyskiego.. W mieszkaniu nr 4 w kuchni jest kratka
wentylacyjna z siatka, w pokoju znajduje sie piec kaflowy. W mieszkaniu nr 5 stwierdzono
ogrzewanie etazowe na opal staly, piec znajduje si¢ w kuchni. Nawiew z korytarza,
wentylacja wywiewna grawitacyjna. Wedhig - oswiadczenia przedstawiciela zarzadey
w budynku odlaczono gaz przewodowy z powodu nieszczelnodei instalacji. Gaz odlaczono
dwa tygodnie wczesniej. Zebrano oferty na projekt nowej instalacji gazu, Badanie instalacji
elektrycznej zostaly zlecone. _

Ujawniony w toku posigpowania administracyjnego, w  poszczegdlnych
wynajmowanych lokalach mieszkalnych 1, 2, 3, 5 i 6, nieodpowiedni stan techniczny
wentylowania pomieszezent powstaly w wyniku niezgodnych z przepisami dzialan wymaga
naprawy, gdyz naruszono rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002z,
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 15 czerwca 2002 z pdzniejszymi zmianami) i zasady okre$lone w rozpoizadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynk6éw mieszkalnych ( Dz. U nr 74 poz. 836 7z p6zZniejszymi
Zmianami ),

Stwierdzone nieprawidtowosci odniesione do lokali mieszkalnych nr 1, 2, 3, 51 6
wymagaja postgpowania naprawczego opartego o przepis art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawo
budowlane, gdyz stwierdzone zostalo nieprawidiowe wentylowanie pomieszczen.
W mieszkaniu nr 1 kratka wentylacji wywiewnej w kuchni jest za mala, powietrze nawiewane
doprowadzone z korytarza. W mieszkaniu nr 2 panuje wilgoé, kratka wentylacyjna jest
zamykana. W mieszkaniu nr 3 w lazience jest kratka wentylacyjna zamykana. W mieszkaniu
nr 5 wentylacja nawiewna z korytarza. W mieszkaniu nr 6 wentylacja wywiewna z kuchni
i fazienki jest elektryczna. :

W zwiazku z tym, co powiedziano wyzej nakazalam Gminie Walbrzych wiascicielce
lokali mieszkalnych nr 1, 2, 3, 5 1 6 wykonanie okres§lonych w osnowie decyzji robét
budowlanych: wykonanie remontu mieszkania nr 2 polegajacego na usunieciu zawilgocenia
i zagrzybienia tynkéw wewnetrznych, wymiang kratki wentylacyjnej zamykanej
na niezamykang, w mieszkaniu nr 1 zwigkszenie powierzchni wentylacji wywiewnej
w kuchni, doprowadzeniu wentylacji nawiewne] z zewnatrz, w mieszkaniu nr 3 wymiang
kratek wentylacji w tazience i kuchni na niezamykane, w mieszkaniu nr 5 doprowadzenie
- wentylacji nawiewnej z zewngtrz, w mieszkaniu nr 6 zmiang wentylacjii wywiewnej
elekirycznej w kuchni i fazience na wentylacje grawitacyjna. Roboty nalezy wykonaé wedhug
wskazan oséb wlasciwie uprawnionych i w nakazanym terminie przedstawi¢ dokumenty
poswiadczajgce prawidiowoéé wykonania,




Na podsiawie dyspozyeji art. 66 vst. 2 wydalam zakaz uzytkowania czg¢sci budynku
w obrebie mieszkania nr 2 z uwagi na znaczne zawilgocenie 1 zagrzybienie, ktore zagraza
zdrowiu najemey. Zakaz uzytkowania podlega natychmiastowemu wykonaniu na mocy
ustawy.
Pouczenie
Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Doloélaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu ul. Purkyniego 1, kiére mozna wniesé
w terminie czternastu dni od dnia jego dorgczenia. Odwolanie wnosi sie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie walbrzyskim.
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Gragpna Walkowske /

trzymuja;

Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych — wlascicielka

2. Elzbieta Szulc ul, Senatorska 11/12, 59-316 Walbrzych — pelnomocnik Czestawy
Mateusiak

3. Wspolnota Mieszkaniowa Armii Krajowej 8”B” z siedzibg przy ul. Andersa 48,
58-304 Walbrzych ( MZB)

Do wiadomoéci:

4. Miejski Zarzad Budynk6éw Sp. z 0. 0. Andersa 48, 58-304 Watbrzych

5. Biuro Obstugi Klienta ,,Stary Zdréj™ ul. 11 Listopada 48, 58-302 Walbrzych

6. Starostwo Powiatowe w Walbrzychu WAAB w gmachu

7. NB a/a AR/ES







