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DECYZJA Nr. 23010

Na podstawic art. 66 ust. 1 pkt 1 i3 i art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
Prawo budowlane (Dz U. 22006 . Nr 156, poz 1118 i nr 170, poz 1217 z 2007 Nr 88, poz 5871 Nr99,
poz. 665, Nr 127, poz 880, Nr 191, poz. 1373, Nr 247, poz. 1844, oraz.z 2008 Nir 145, poz. 914 ) 1 art. 104 kodeksu
posigpowania adminisiacyjnego dzialajac z wzedu w sprawie stanu technicznego przewodéw
kominowych w budynku mieszkalnym przy ul, Pocztowej 21 w Watbrzychu

nakazuje

Gminie Walbrzych— wlascicielee mieszkan nr 1, 4,5, 7,91 10
w budynku mieszkalnym przy ulicy Pocztowej 21 w Walbrzychu

- w mieszkaniu nr 1 prawidlowo wykonaé i wyprowadzi¢ na zewngtrz przewéd
wentylacyjny z gazowego podgrzewacza wody, ktéry znajduje sie w lazience, wykonaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawidlowa wentylacje wywiewno — nawiewng
w kuchni, gdzie znajduje si¢ piec c.0. na opal staly;

- w mieszkaniu nr 4 wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlowa
wentylacje wywiewng w kuchni;

- w mieszkaniu nr 5 wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlowy
wentylacje nawiewng w kuchni, gdzie znajduje sig piec c.o. na opatl staly, rozlaczyé
weamtylacje wywiewng kuchni z wentylacjy lazienki, ktére podlgczone sq razem do
jednego przewodu wentylacyjnego nie izolowanego;

- w mieszkaniu nr 7 rozlaczyé wentylacje wywiewng toalety z wentylacja wywiewng
kuchni, ktére podlgczone s3 razem do jednego przewodu wentylacyjnego nie
izoflowanego;

- w mieszkaniu nr 10 wykonaé otuling termiczng z rury ocynkowanej na przewodzie
wentylacji wywiewnej kuchni;

- w mieszkaniu nr 9 wykonaé zgoednie z obowigzujacymi przepisami wentylacje
wywiewng w kuchni,

Dla wyzej wymienionych nakazow ustalam fermin wykonania do 15 wrze$nia 2010 r-
Pe fym terminie nalezy powiadomié¢ wydajacego decyzje o wykonaniu nakazéw i przed-
stawit odpowiednie dokumenty potwierdzajace ich wykonanie,

zakazuje
-w smieszkaniu nr 1 uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu wykonania
prawidlowego zewngtrznego przewodu wentylacyjnego oraz uzytkowania pieca c.0. na
opal staly do czasu wykonania prawidiowej wentylacji wywiewno — nawiewnej;
-w smieszkaniu nr S uzytkowania pieea c.0. na opal staly do czasn wykonania

pravwidlowej wentylacji nawiewnej.

Decyzja o zakazie podlega natychmiastowemu wykonaniu z mocy ustawy.




UZASADNIENIE

Komenda Miejska Parfistwowej Strazy Pozarne] w Walbrzychu poinformowala,
ze w dniu 21 stycznia 2010 r. miala miejsce interwencja jednostki Panstwowej Strazy
Pozarnej w budynku mieszkalnym pizy ul Pocztowej 21 w Walbrzychu. Dzialanie to
zwigzane bylo z pozarem sadzy w przewodzie kominowym.

Po wszezgeiu w tej sprawie postepowania administracyjnego, decyzja nr 228/2010
z dnia 11 maja 2010 nakazalam wspélnocie mieszkaniowej tego budynku przeprowadzenie
kontroli przewodéw kominowych oraz podigczen urzadzen grzewczych 1 wentylacji do

przewoddéw kominowych:

Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o. 0. w Walbrzychu dzialajac w trybie okreslonym

w art. 70 ust. 2 ustawy Prawo budowlane jako administrator budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wlasno$é wspdlnoty mieszkaniowej przestat kserokopie Opinii Nr 001591
z dnia 7 czerwea 2010 r. z wynikéw przeprowadzonych ogledzin — ckspertyzy wrzadzen
grzewczo - kominowych w budynku mieszkalnym przy ul. Pocztowej 21 w Watbrzychu.

Z przedstawionego dokumentu wynika, 7e w mieszkaniach nr 1,d4,5 7, 9110
stanowiacych wlasno$é Gminy Watbrzych nalezy w mieszkaniu nr 1 prawidlowo wykonaé
1 wyprowadzi¢ na zewnatrz przewdd wentylacyjny z gazowego podgrzewacza wody, ktéry
znajduje si¢ w lazience, wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawidtows
wentylacj¢ wywiewno — nawiewna w kuchni, gdzie znajduje sie piec c.0. na opal staly,
w mieszkaniu nr 4 nalezy wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawidlows
wentylacie wywiewna w  kuchni, w mieszkaniu nr 5 nalezy wykonaé  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawidtowa wentylacje nawiewng w kuchni, gdzie znajduje sig
pice c.o. na opat staly, roziaczyé wentylacje wywiewna kuchni z wentylacja tazienki, ktore
podiaczone s razem do jednego przewodu wentylacyjnego, w mieszkaniu nr 7 nalezy
rozlaczyé wentylacje wywiewng toalety z wentylacjq wywiewng kuchni, ktére podiaczone sa
razem do jednego przewodu wentylacyjnego, w mieszkania nr 10 nalezy wykonaé otuling
termiczng z rury ocynkowanej na przewodzie wentylacji wywiewnej kuchni, w mieszkaniu
ar ‘9 nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zewnetrzng wentylacje
wywiewng w kuchni, _ |

Majac na uwadze, udokumentowany, nieodpowiedni stan podigczef urzadzenf
wentylacyjnych i grzewezych w budynku mieszkalnym w mieszkaniach nr 1, 4, 5, 7, 91 10,
a takze okoliczno$¢, iz dopuszezalne w tym przypadku jest wydanie decyzji czedciowej, jako
ze charakter przedmiotu postgpowania jest tego rodzaju, iz moze by¢ w tym sensie
podzielony, ze ze sprawy stanu technicznego budynku przy ulicy Pocztowej 21 w Walbrzychu
mozna wyodrebni¢ czg$é dotyczaca stanu podigczen urzadzen wentylacyjnych i grzewczych,

przedmiotowych mieszkan jako nadajaca si¢ do rozstrzygniecia samodzielnego, przy czym
zgodnic z zasady prawdy materialnej cze$é sprawy dotyczaca stanu technicznego tych
clementéw zostata wyjasniona i jak juz wspomniano wyzej, jest tego rodzaju, ze moze byé
przedmiotem odrgbnego rozstrzygniecia zasadue jest wydanie decyzji czedciowe], odrebnie
rozstrzygajacej o stanie technicznym tej czesei przedmiotowych mieszkan,

Wymienione wady elementéw budynku nie gwarantuja spelnienia wymagai
podstawowych w zakresie odpowiednich warunkéw bezpieczefistwa uzytkowania, o ktérych
mowa w art.5 ust. 1 pkt. 1 litera ¢, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych
o kt6érych mowa w art. 5 ust. 1 pkt I litera d oraz art. 5 ust. 1 pkt 3 o czym mowa w ustawie
Prawo budowlane powolanej we wstepie do niniejszej decyzji. Wiascicielka, na ktorej
spoczywa obowigzek zwigzany z utrzymaniem odpowiedniego stanu technicznego
mieszkania w budynku nie usunela jak dotad, wad wykazanych w protokole kominiarskim, do
czego zobowigzuje art. 70 ustawy Prawo budowlane i w zwiazku z tym wydanie nakazu



usunigcia nicodpowiedniego stanu technicznego stato si¢ konieczne, a upowaznia do fego
dyspozycja art. 66 ust. 1 pkt 113 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane powotanej we
wstepie do niniejszej decyzji. W celu zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania na podstawie
art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane zakazatam w mieszkaniu nr 1
uzytkowania gazowego podgrzewacza wody do czasu wykonania prawidlowego
zewngliznego przewodu wentylacyjnego oraz uzytkowania pieca c.0. na opat staly do czasu
wykonania prawidtowej wentylacji wywiewno — nawiewnej oraz uzytkowania w mieszkaniu
nr 5 pieca c.0. na opat staly do czasu wykonania prawidlowej wentylacji nawiewne;.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu ul. Purkyniego 1, ktére mozna wniedé

W terminie czternastu dni od doreczenia decyzji. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim.
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Otrzymuja:
¢ ;5 Gmina Walbrzych pl. Magistracki 1, 58-300 Watbrzych
Do wiadomodei;
Heintraud Goérniak ul. Pocztowa 21/8, 58-302 Walbrzych
Artur Haruk ul, Pocztowa 21/3, 58-302 Walbrzych
Helena Nowopolska ul. Pocztowa 21/2, 58-302 Walbrzych
Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o. o ul. Andersa 48, 58-304 Watbrzych
BOK ,, Stary Zdréj” ul. 11 Listopada 48, 58-302 Walbrzych
Starostwo Powiatowe w Walbrzychu WAAB w gmachu
NB a/a AR/WK
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